Begrindung

zum Bebauwungsplan Nr. 25

fir die Grundstiicke an der V¥ildeshauser StraBe zwischen der Buropea-~
strafe (B 75) und dem Hundertsten Weg in Delmcnhorst
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I, Yorbemerkung
Das ca. 2,5 km westlich des Stadtkernes liegende Planungsgebic

ist ca. 13,03 ha groB.

ITI. Bisherige Entwicklung
Der Bebauungsplan erfaBt die Grundstiicke beiderseits der
LandesstraBe 67 (Wildeshausér StraBe). Diese StraBe stellt

die AusfallstraBe von Delmenhorst in Richtung Wildeshausen

dar,

An der VWestseite der StraBe befindet sich das Gelédnde der
stéddtischen Xrankenanstaliten sowie ein vorhandenes Wohngebiet.
Das nach Sliden anschlieBende Gebiet westlich der StraBe ist

zur Zeit noch unbebaut.

An der Ostseite der Wildeshauser StraBe befindet sich das
Xasernengelinde der Bundeswehr., Zwischen dem Hundertsten Weg
und den ¥asernengeldnde ist entlang der StraBe eine Wohnbe-
bauung vorhanden. Desgleichen befinden sich siidlich des Kaserr

geldndes einigze Wohngrundstilicke,

III, Bisherige Plenung und ITestsetzungen

Der Flédchennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
weist das Jetzige Geldnde der stddtischen Krankenanstalten
als offentlichen Park fiir die Krankenanstalten aus. Dasg im
Bebauungsplan ausgewiesene Kasernengelédnde wurde auch inm

Fléchennutzungsplan filr Zwecke der Bundeswehr vorgesehen,

Die iibrigen vom Bebauungsplan erfalten Gebiete sind im Flichen

nutzungsplan als Vohngebiete ausgewiesen.
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In dem vor Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes rechtskriftigen
Nutzungsplan der Stadtgemeinde Delmenhorst vom 23,7.28 war das
Gebiet im Geltusgsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 als Wohn-
gebiet ausgewiesen, In dem zur gleichen Zeit giiltigen Baustufen—

an der Stadtgenczinde Delmenhorst vom 13.6.28 war die Baustufe
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Diese Baustufe sah die offene, 2geschossige
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Bauweise vor.
Rechtsverbindliche Fluchtlinienpldne lagen nicht vor bzw. sind

nicht bekannz,

Iv. AnlaB der Planaufsuellunp‘ sowie Planungsziel
2
Gemeinden im é’ 2 des Bundes‘oaugesetzes liber-

=

Aufprund der de
tragenen Aufgabvs, die stddtebauliche Entwicklung in eigener Ver-

(&)

antwortung zu ordnen, hat der Rat der Stadt Delmenhorst am
4.1,63 beschloscen, filir das Stadtgebiet einen Bebauungsplan im
Sinne des § 2 Abs.1 des Bundesbaugesetzes vom 23,6.60 aufzu-
stellen. BDanit wurde die Voraussetzung fiir die Aufstellung des

Bebauungsolanss in dem vorliegenden Planungsgebiet geschaffen.

Die Planaufstellung in diesem Gebiet wurde insbesondere erfor-
derlich, um die fur einen spiteren Ausbau der verkehrsreichen
Wildeshauser StraBe bendtigten Flichen durch entsprechende

Festsetzungen zu sichern.

V. Planinhalt

a) Art der baulichen Nutzung
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Im Bereich der festgesetzten Baugebiete erfolgte die Ausweisung
der in Zukunft zuldssigen Nutzung in Anlehnung an die jetzt vor-

wiegend vorhandene Nutzung als allgemeines Wohngebiet.

Die Jetzt von den stddtischen Krankenanstalten genutzte Flache
wurde auch fir die Zukunft fir diesen Zweck festgesetzt und als

Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen.

Das jetzige Xasernengelinde wurde ebenfalls diesem Zweck vorbe-
halten urd als Sonderfliche in den Bebauungsplan ibernommen,
Den Forderungen der Bundeswehr entsprechend, wurde das fiir
Bundeswehrzwecke ausgewiesene Sondergebiet unter Binbeziehung
des jetzigen Kasernenweges und der angrenzenden Wohngrundstiicke

in siidlicher Richtung erweitert.



er Grundstiicke ist in den Baugebieten im Rahmen
der §§ 4 und 11 der Baunutzungsverordnuns vom 26.6.62 méglich.
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b) laB_der baulich

Die in den letzton Jahren von Wohnungsbaugesellschaften errich-
teten Gebiuvde auf sinem Teil der Grundstiicke siidlich des
Krankenhaussgelindes wurden enitsprechend ihrer Bauweise als 2-
bzw. 3geschossige Bauflichen in geschlossener bzw. offener Bau-

welse in den Plan {ibernommen.

Im tbriger wurden in den allgemeinen Wohngebieten 25 m tiefe
Bauzonen fir eine offene Bebauung ausgewiesen. Bis in eine Bau-
tlefe von 15 m hinter der straBenseitigen Baulinie sollen hier
2geschossige Bauwerke (als HOchstgrenze) zuléssig sein, wihrend
auf der anschlieBenden 10 m tiefen Fldche nur 1geschossige

Gebiude oder Anbauten errichtet werden diirfen,

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen ist die Errichtung von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie der in
Bauwich nach Landesrecht zulissigen Garagen zwischen den StraBen-

begrenzungslinien und den straBenseitigen Baulinien unzulidssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sollen die Hbchstwerte der im
§ 17 der Baunutzungsverordnung festgesetzten Ausnutzungszahlen
zulédssig sein, wobei bei einer Unterschreitung der héchst
zulédssigen VollgeschoBzahl die entsprechenden Tabellenwerte

gelten,

Fir das Sondergebiet wurde die Grundflichenzahl mit 0,8 und die

GeschoBflédchenzzhl mit 2,0 als Hochstwerte festgesetzt.

c) Verkehr
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Die Wildeshauser,3traBe war bisher als BundesstraBe 213 einge-
stuft. Sie wurde nach der Fertigstellung der Umgehungsstrale
Delmenhorst (B 75) in die LandesstrazBe 67 umgestuft. Diese
StraBe nimmt den aus dem Stadtgebiet in Richtung Wildeshausen
flieBenden Verkehr und dariiber hinaus einen erheblichen Teil
des Verkehrs zur BundesstrafBe 75 mit Zielrichitung Bremen und

Oldenburg auf. Zur verkehrlichen Entlastung der Innenstadt ist
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fir die Zukunft eine ndrdliche UmgehungssiraBe von der Landes-
straBe 75 (Stedinger StraBe) zur Wildeshauser Strafle geplant.
Nach Fertigstellung dieser StraBe wird der Verkehr auf der
Wildeshauser Strafe noch erheblich ansteigen.,

11t Rlckeichi auf die vorgenannte Bedeutung der Wildeshauser
Strafle und der voraussichtlichen zukiinftigen Entwicklung des
Verkehrs wurde die im Bebauungsplan ausgewiesene StraBenkdrper-

breite festgesetat.

Die vorhandenen SeitenstrafBen der Wildeshauser StraBe wurden

entsprechend den jetzigen Verhdltnissen in den Plan iibernommen.

Der jJetzige Kasernenweg s80ll aus den im Abschnitt a) angefiihrten
Griinden als Offentlicher Weg aufgehoben werden.

Im Bereich des Flurstiicks 7 erfolgte fiir die Unterbringung einer
Bushaltestelle eine Aufweitung des StraBenprofils der Wildes-

hauser Strafe,

d) Fléchenangaben

Von dem ca, 15,03 ha groBSen Planungsgebiet werden ausgewiesen

e 1.) allgeneines Wohngebiet (WA) ca. 1,70 ha
2.) Sonderfliche ca. 6,60 ha
*3.) Gemeinbedarfsfliche ca. 3,00 ha
4.) 8ffentliche Verkehrsfliche cas 1,73 ha

VI. Kosten
Die genaue Hbhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten
fiir die Verbreiterung -der Wildeshauser StraBe, ErschlieBung,
Entschiddigung usw. kann erst bei Durchfiihrung der Planungs-

absicht ermittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnshme der Mittel

geschieht im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolzemnaBnahmen

Die filir die Verbreiterung der Wildeshauser StraBe benbtigten
Flachen miissen durch die Stadt erworben, ilibernommen oder not-
falls enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitze der

Stadt sind.
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Bodenordnende Fafnaliien im Sinne des vierten Teiles des

Bundesuaug gind nicht erkennbar. Sollten diese jedoch

notwendig werder, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten
entsprechend getrofien,
mvtl., bestehende frithere Plédne im Bereich des Planungsgebietes

treten mit der Bekanntgabe dieses Planes nach § 12 Bundesbau-

—Dbklnennorst, 711 23.9.1965
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