Begqrindung

zum Bebauungsplan Nr. 24, Anderungsplan = Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich der Grundstiicke Wildeshauser Strafe
Nr. 118, 120 und Oldenburger LandstraBe Nr. 4 bis 6 sowie im Bereich
der Flurstilicke 94/1, 95 und 96/1 der Flur 58 in Delmenhorst
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I. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsgebiet

Die Anderungsplanung befindet sich im westlichen Stadtbereich und
umfaBt eine Fldche von ca. 1,38 ha. Die mittlere Entfernung zum

Stadtzentrum betrdgt ca. 2,0 km.

Fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes = Teilabschnitt 1 =
gelten zur Zeit die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebau=-
ungsplanes Nr. 24 vom 4. 5. 1966 (siehe Anlage 1 zur Begriindung) .
Die Grundstiicke sind {iberwiegend bebaut und bis auf eine Tank-
stelle als allgemeine wohngebiete ausgewlesen. Die Verkehrsfldchen
sind mit der Oldenburger LandstraBe/Oldenburger Strale und Wildes-
hauser StraBe in den Grundziigen vorhanden und ausgebaut. Dieser
Ausbau und insbesondere die bisherige Verkehrsfiihrung im Einmin-
dungsbereich der zuvor genannten Strafien ist dem stidndig anwachsen—
den Kraftfahrzeugverkehr aufgrund der Entwicklung in den letzten

Jahren nicht mehr gewachsen.

Die bereits in der Mitte der sechziger Jahre konzipierte Verkehrs-~
planung, wie sie sich im Bebauungsplan Nr. 24 darstellt, stellt
demzufolge fiir den hier dringend erforderlich werdenden Ausbau

keine Grundlage mehr dar.

Als vorbereitender Bauleitplan pesteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst, der am 22. Se. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene

Flichennutzungsplane.



IT. AnlaBl der Plandnderung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Flir die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, bestehende
Bebauungspldne, die von der baulichen und fiir diesen Fall insbe-
sondere von der verkehrlichen Entwicklung iliberholt wurden, den
derzeitigen Erfordernissen bzw. dem planerischen Erkenntnisstand
anzupassen, um so der Entwicklung der Stadt Rechnung zu tragen
und die kiinftige stddtebauliche Entwicklung durch planerische
MaBnahmen sinnvoll lenken zu k&nnen.

Die Zunahme des Kraftfahrzeugverkehrs und damit des Individual-
verkehrs hat auch in Delmenhorst dazu gefilhrt, daB bestimmte
Knotenpunkte den Verkehr mit ihrem derzeitigen Ausbauzustand
nicht mehr mit dem n&tigen MaB der Verkehrssicherheit und des

Verkehrsflusses bewdltigen k&nnen.

Mit dem Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - soll der Einmiindungs-
bereich Oldenburger LandstraBe/Oldenburger StraBe und Wildeshauser
StraBe der neuen Verkehrssituation angepaBt Qerden. Das bisher
geplante Inselgrundstiick mit dem Standort einer Tankstation soll
zugunsten einer geraden, den Verkehrserfordernissen gerechten
StraBeneinmiindung entfallen, Hierfiir soll der Bebauungsplan die
erforderlichen 8ffentlichen Verkehrsflichen sichern. Der betref-
fenden Mineraldlgesellschaft wird durch die in Aussicht genom-
mene Festsetzung eines Mischgebietes im Anderungsbereich planungs~
rechtlich die M8glichkeit geboten, in unmittelbérer Nachbarschaft
zum jetzigen Tankstellengrundstiick eine neuzeitliche Selbstbe-
dienungsstation zu errichten. Unter diesem Gesichtspunkt erhebt
die Gesellschaft gegen die Plandnderung keine Bedenken. Sie will
auch keine weiteren Anspriiche an die Stadt stellen.

Die weiteren in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstlicke sind
demzufolge stddtebaulich neu zu ordnen und neben dem Mischgebiet
als allgemeine Wohngebiete mit h8chstzuldssiger zweigeschossiger
Bebauung auszuweisen. Bei den ﬁbrigén erfafBten Grundstiicken soll
es im wesentlichen beil den bisher;gen Ausnﬁtzba;keiten verbleiben,

Grundsdtzliches Ziel der Planung ist es, Art und Ma8 der bauli-
chen Nutzung fir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke und



ITT.

Grundstilicksteile verbindlich festzusetzen und die liberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Fldchen auszuweisen, um hierdurch die
kiinftige Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stddte-
baulichen Entwicklung lenken zu k&nnen.

Um die vorgenannten Ziele und Zwecke der Planung verwirklichen
zu k&nnen, hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 10. 12. 1979 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 im vorgenannten Bereich be-

schlossen.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung entsprechen die getroffenen Festset-
zungen im Knderungsplan den Darstellungen des Fl&dchennutzungs~
planes der Stadt Delmenhorst vom 22. 5. 1979.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern. Entspre-
chend dieser Bestimmung wurden unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung und der bisher im Bebauungsplan Nr. 24 fiir den
Anderungsbereich zuldssigen Nutzung die vom Geltungsbereich des
Knderungsplanes erfaBten Grundstiicke liberwiegend als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt. Im Eckbereich Wildeshauser StraBe/Olden~
burger LandstraBe sind die hier weitgehend aufgehobenen StraSen-
verkehrsfldchen als Mischgebiete ausgewiesen. Mit den hier in
Aussicht genommenen Festsetzungen fiir die iiberbaubaren Fl&chen
wird der Mineraldlgesellschaft planungsrechtlich die M8glichkeit
geboten, als Ersatz fiir die im Betrieb befindliche und abzubre-

chende Tankstelle eine Neuanlage zu errichten.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Knderungsbereich sowie
des allgemeinen Gebietscharakters entsprechend werden in straBen—

seitigen Bereichen zwei und in den riickwdrtigen Grundstiicksberei-
chen ein VollgeschoB als H8chstgrenze zugelassen.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die allgemeinen Wohngebiete
und Mischgebiete wird durch Grund- bzw. GeschoBflichenzahlen ge-



regelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw.
GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BauNVO zuldssig sind.
In den genannten Baugebieten gilt die offene Bauwelse.

Die iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind im Anderungs-
plan durch Baugrenzen festgelegt. Die Trennung der Geschosslg~

keiten ist mittels GeschoBgrenzen markiert.

Infolge einer sonderfestsetzung diirfen auf den nicht iliberbau-
baren Flidchen zwischen den StraBenbegfenzungslinien und den
straBenseitigen Baugrenzen (Vorgidrten) Nebenanlagen nach § 14
(1) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen
nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung nicht er-
richtet werden, Damit soll im Rahmen der Bauleitplanung auf den
stidtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB genom-—
men werden. Fir bestehende Gebdude oder Gebdudeteile auBerhalb
der festgesetzten liberbaubaren Flichen gilt die Festsetzung der
Baugrenzen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Neubau-
ten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige

innere Umbauten sind als Ausnahme zuldssige.

Wesentlicher Grund des planinderungsverfahrens ist, die Einmin-
dung der Wildeshauser StraBe in die Oldenburger LandstraBe/Olden=-
burger StraBe mit dem Teilstiick, wie sie vom Geltungsbereich des
Anderungsplanes erfaBt ist, den verkehrlichen Erfordernissen an-
zupassen und hierfir die 8ffentlichen StraBenverkehrsfl&chen
verbindlich festzusetzen. Der Ausbau soll in einer Breite von

20,0 m erfolgen. Darin sind neben der Fahrbahn im Miindungsbereich
zusitzlich mit den erforderlichen Richtungsfahrspuren und einer
Einbiegespur filir das gegebenenfalls mit einer Tankstation zu be=
pauende Grundstiick beidseitig FuB- und Radwege enthalten. Letztere
sind an der 8stlichen Seite der Wildeshauser StraBfe durch Strafien-
griin mit vorhandenem alten Baumbestand getrennt gefiihrt (siehe

hierzu auch Anlage 2 zur Begriindung) .

Das Flurstiick 96/1 wird von einem Regenwasserhauptsammler durch-

quert. In diesem Bereich wurde die éntsprechende Flidche mit Lei-
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tungsrechten zugunsten der Stadt Delmenhorst im Anderungsplan

festgesetzt,

Die vom Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - erfaBten Flichen be-
finden sich grdftenteils im Wasserschutzgebiet "Delmenhorst~
Wiekhorn", Schutzzone III B. Einzelheiten hierzu sind der Ver=-
ordnung vom 19. 8, 1975 zu entnehmen. Dieser Hinweis wurde nach-
richtlich gemdB § 9 (6) BBauG in den Plan iibernommen.

IV. Kinderspielpldtze

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsplanes sind im
wesentlichen bebaut, so daB keine geeignete Fliche fiir einen
Kinderspielplatz zur Verfligung steht. Mit der unmittelbaren Nihe
des Tiergartens wird den Kindern in diesem Einzugsgebiet ohne-
hin eine besonders geelgnete natiirliche Freifl&che angeboten.
Dariiber hinaus wird das Plangebiet hinsichtlich des Bedarfs an
Spielplatzfldche weitgehend von dem mit einer Nettospielplatz-
groBe von ca. 800 gm groBen Kinderspielplatz an der MozartstraBe
abgedeckt. Damit ist den Forderungen des Niedersichsischen Ge-
setzes lber Spielpldtze vom 6. 2., 1973 entsprochen.

V. Fldchenangaben

Von dem ca. 1,38 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 0,71 ha
2. Mischgebiete ca. 0,23 ha
3. StraBenverkehrsfldche ca. 0,44 ha

1,38 ha

<+ +—* -+ 3 1 -+ +— 2



VI. Kosten und FolgemaBnahmen

Die Kosten fiir den Ausbau der im Knderungsplan ausgewliesenen
Sffentlichen Verkehrsfldchen betragen nach dem heutigen Stand
etwa 780.000,--~ DM, In diesem Betrag sind die Kosten fiir den
eventuell noch erforderlichen Grunderwerb, die StraBenbefesti-
gung einschliefllich eventueller Freilegungen, die Verlegung bzw.
Erneuerung von Gas- und Wasserleltungen sowie der StraBenbeleuch-
tung enthalten. Fiir die Finanzierung der erforderlichen MaBnah-
men kann die Berelitstellung der Mittel aus dem Haushalt zu ge=-

gebener Zeit erwartet werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 24, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -
ausgewiesenen Verkehrsfldchen miissen, soweit sie noch nicht in
das Eigentum der Stadt lbergegangen sind, durch die Stadt erwor-

ben oder notfalls enteignet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist bei der
Verwirklichung dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich, da
keine Wohnungen vom Abbruch betroffen werden.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Telles des Bundes-
baugesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten diese dennoch erfor-
derlich werden, so bildet der Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

hierfiir die Grundlage.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 -
zum Bebauungsplan Nr. 24 nach § 12 BBauG treten die bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 im Geltungsbereich des

Anderungsplanes auBer Kraft,

Delmenhorst, den 11, Juni 1980

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertretung
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Anlage 1 zur Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 24 \

Anderungsplan -Teilabschnitt 1-
| Anderungsbereich [

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 24

Mafistab: 1:1000
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=7 > Querschnitt-Wildeshauser Str.

Anlage 2 zur Begrindung zum
Bebauungsplan Nr 24 Anderungs-
plan - Teilabschnitt 1 -

AUSbaUhinW_e_iS_e Mafstab: 1:1000

F - Fahrbahn G = Gehweg

R = Radweg IR StraBengrin
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Detmenhorst , den 29.2.1980
: Stadtp-;anun/gsamt




