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ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. FLACHEN FUR DIE ABWASSER-
ENTSORGUNG

Allgemeine Wohngebiete
% Flachen flur

Ver- und Entsorgungsanlagen

Mischgebiet

Anlagen und Einrichtungen:

M @ Zweckbestimmung bzw.

Abwasser

Sondergebiet
% Einzelhandel 6. GRUNFLACHEN

Nebenzeichnung Nr. 1
(siehe textliche Festsetzung Nr. 24)

2.

3.

al/a2/a3 Abweichende Bauweise

4.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Griunflachen

Geschossflachenzahl (GFZ)

@ Zweckbestimmung:

. Spielplatz
0,3 Grundflachenzahl
GF max. Geschossflache maximal offentlich
I Zahl der Vollgeschosse als 7. MASSNAHMEN ZUR
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@ Zahl der Vollgeschosse < eee====  Umgrenzung von Flachen mit
zwingend . ¢/ Bindungen fiir Bepflanzungen

feeeeeeees®  ynd fUr die Erhaltung von

BAUWEISE, BAULINIEN,

BAUGRENZEN Baumen, Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Offene Bauweise

. . zu erhaltende Baume
nur Einzelhauser
zulassig

(0]
nur Doppelhauser
zulassig

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN
FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
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zulassig

Umgrenzung der Flachen mit

asserrechtlichen Festsetzungen
(siehe TF 6+7+8) W 2Ung
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F mind MindestgroRe der 9. SONSTIGE PLANZEICHEN
Baugrundstucke
Umgrenzung der Flachen fur
____ Baugrenze Nutzungsbeschrankungen oder
. fur Vorkehrungen zum Schutz
VERKEHRSFLACHEN

gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

StralRenverkehrsflachen

(Larmschutzanlage, s. TF 22)
Strallenbegrenzungslinie
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Nutzungsbeschrankungen oder

fur Vorkehrungen zum Schutz
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einwirkungen im Sinne des
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(Larmpegelbereiche, s. TF 23)
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tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Im Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt ist die schwarze
StraRenbegrenzungslinie nicht
dargestellt)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.

Im Sondergebiet ,Einzelhandel® sind gemal § 11 Abs.3 BauNVO selbstandige
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment bis zu einer
Gesamt-Geschossflache wvon maximal 1.500 m* zulassig. Zentrenrelevante
Randsortimente dirfen 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Betriebes — insgesamt
aber maximal 100 m? Verkaufsflache — nicht tiberschreiten.

Im Sondergebiet ,Einzelhandel” sind nur solche Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Im Sondergebiet  Einzelhandel” sind Vorhaben so lange unzulassig,
bis innerhalb der Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eine
Larmschutzwand vollstandig und den Festsetzungen entsprechend hergestellt ist. Yom
Bau der Larmschutzwand kann als Ausnahme abgesehen werden, wenn im Einzelfall
der Nachweis erbracht wird, dass auch ohne sie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
an allen maligeblichen Immissionspunkten eingehalten werden. Dies kann im Einzelfall
zum Beispiel durch die Stellung baulicher Anlagen erreicht werden.

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO, Tankstellen
nach §6 Abs. 2 Nr.7 BauNVO sowie Vergnlgungsstatten nach §6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Selbstandige Einzelhandelsbetriebe
nach §6 Abs.2 Nr.3 BauNVO sind ebenfalls nicht zulassig. Im unmittelbaren
raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit Gewerbe- oder Handwerksbetrieben
stehende unselbstandige Verkaufsstellen sind jedoch zulassig, sofern das angebotene
Sortiment im jeweiligen Betrieb selbst hergestellt beziehungsweise dort ver- oder
bearbeitet wird. Diese Einzelhandelsnutzung bedarf der Zuordnung zu einem
zulassigerweise errichteten und zulassigerweise befriebenen Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb und muss ihm gegeniber im Mall der baulichen Nutzung
untergeordnet sein.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke
gemal §4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig. Aulierdem sind die ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach §4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fur
Verwaltungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO, Gartenbaubetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige
Uberschreitung der Grundflachenzahl auf maximal 40 % beschrankt.

BAUWEISE SOWIE UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

6. Bei der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise ,a1" sind
Gebaudelangen von héchstens 20 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) fir die offene Bauweise.

7. Bei der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise ,a2" sind
Gebaudelangen von héchstens 30 m zulassig. Es gelten die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) fiir die offene Bauweise.

8. Bei der gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise ,a3" sind
Gebaudelangen von mehr als 50 m zulédssig. Es gelten die Abstandsvorschriften der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) fur die offene Bauweise.

9. Die innerhalb der festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu errichtende Larmschutzwand ist zwingend an die
Grundsticksgrenzen der Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA 1°
heranzubauen. Sie ist somit ohne Grenzabstand zu errichten.

10.Auf den nicht GOberbaubaren Grundsticksflachen zwischen den Strallen-
begrenzungslinien und den straltenseitigen Baugrenzen sind Nebenanlagen nach § 14
BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, und Garagen nach § 12 BauNVO nicht
zulassig.

MINDESTMASSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§9 ABS.1 NR.3 BAUGB) SOWIE
ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

11.Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1" betragt die Mindestgrofle der Baugrundstiicke
800 m? je Einzelhaus. Je Einzelhaus sind nicht mehr als sechs Wohnungen zulassig.

12.Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2° betragt die Mindestgréfle der Baugrundstiicke
300 m? je Doppelhaushalfte. Je Doppelhaushélfte ist nicht mehr als eine Wohnung
zulassig.

13.Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3" betragt die Mindestgréfle der Baugrundstiicke
400 m? je Einzelhaus. Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

14.lm Allgemeinen Wohngebiet WA 4" betragt die Mindestgrofle der Baugrundstiicke
500 m? je Einzelhaus. Je Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

15.Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5" betrdgt die Mindestgrofle der Baugrundstiicke
500 m? je Einzelhaus beziehungsweise 400 m* je Doppelhaushalfte. Je Einzelhaus
beziehungsweise Doppelhaushalfte sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

16.Die Baugrundsticke in den Allgemeinen Wohngebieten diirfen ausschlieflich Giber die
Planstralie erschlossen werden. Entlang der Planstral®e ist nur eine Grundstlickszufahrt
je Baugrundstlick zulassig. Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sind
flachensparend und versickerungsoffen herzustellen.

17.Fir das Mischgebiet gilt ein Anschlussverbot fur die Cramerstralle. Die Zu- und Abfahrt
zum Mischgebiet ist ausschlieBlich Uber die Huntestrale zulassig.

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

18.Innerhalb der festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft ist eine Bebauung oder
Bepflanzung mit Baumen oder Strauchern sowie das Errichten sonstiger baulicher
Anlagen nicht zulassig. Dies gilt auch fiur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache. Von dieser Beschrankung kann eine Ausnahme nur dann
zugelassen werden, wenn diese stadtebaulich vertretbar ist und fur die Abweichung das
Einvernehmen mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband hergestellt worden ist.

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG DER NATUR (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB UND § 9
ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

19.Die festgesetzten Einzelbdume und die innerhalb der festgesetzten Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- oder Wurzelbereiches sind unzuldssig. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanzung mit standortgerechten heimischen Laubbaumen
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist — gemessen in 1,0 m H6he — ein
Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm zu wahlen.

20.In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 600 m* Grundsticksflache ein
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
ist — gemessen in 1,0 m Hohe — ein Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm zu
wahlen. Bei Abgang eines Baumes ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

21, Stellplatzanlagen im Sondergebiet ,Einzelhandel” sind in rhythmischer Reihenfolge lber
die Flache verteilt zu begrinen. Je angefangene acht Stellplatze ist ein
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
ist — gemessen in 1,0 m Hohe — ein Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm zu
wahlen. Bei Abgang eines Baumes ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete missen mindestens 4,0 m?
grol’ sein. Es ist zulassig, die Pflanzbeete mit Bodendeckern, Hochstauden oder
Wildblumen zu bepflanzen.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

22.Innerhalb der festgesetzten Flache flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ist eine Larmschutzwand mit einem Schirmmalt von 3,0 m
zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Bezugspunkt ist die Oberkante des
Baugrundstlickes. Die Larmschutzwand ist beidseitig zu begrinen. Die Begrinung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Larmschutzwand ist zwingend
an die Grundsticksgrenzen der Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet ,WA 1*
heranzubauen. Sie ist somit ohne Grenzabstand zu errichten. Vom Bau der
Larmschutzwand kann als Ausnahme abgesehen werden, wenn im Einzelfall der
Nachweis erbracht wird, dass auch ohne sie die Immissionsrichtwerte der TA Larm an
allen mafigeblichen Immissionspunkten eingehalten werden. Dies kann im Einzelfall zum
Beispiel durch die Stellung baulicher Anlagen erreicht werden.

23. Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
durch Verkehrslarm sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vorzusehen. Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind die sich aus dem malgeblichen Aultenlarmpegel nach DIN 4109
ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu erfiillen:

MaRgeblicher

Larmpegelbereich AuBRenlarmpegel

L. (dB)

Il 60

1] 65

\' 70

\ 75

Die Anforderungen an die Schalldammung von Auflenbauteilen R'wges werden gemaf

DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom mafgeblichen
Aullenlarmpegel La bestimmt: R'w ges = La - Krauman

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches;

Kraumart = 35 dB flur Barordaume und ahnliches;

Ls der maligebliche Auenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig, wenn im Einzelfall der Nachweis

erbracht wird, dass zum Beispiel durch die Gebaudegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden konnen.

24.Bei schutzbedirftigen Raumen, die zum Schlafen vorgesehen sind (Schlafzimmer,
Kinderzimmer und G&stezimmer), ist eine fensterunabhangige Bellftung zu realisieren,
wenn diese in dem Bereich verwirklicht werden sollen, in dem eine Uberschreitung des
Richtwertes von 45 dB(A) im Beurteilungszeitraum  Nacht® zu erwarten ist. Der
betroffene Bereich kann der ,Nebenzeichnung Nr. 1" entnommen werden.

25. Aultenwohnbereiche sind in dem Bereich, in dem im Beurteilungszeitraum ,Tag" eine
Uberschreitung des Richtwertes von 60 dB(A) zu erwarten ist, nur dann zul&ssig, wenn
sie auf der larmabgewandten — also auf der von der Cramerstralie beziehungsweise der
Bismarckstralie abgewandten — Seite des Gebaudes angeordnet werden. Alternativ sind
Aullenwohnbereiche zulassig, wenn sie durch bauliche Schallschutzmaltnahmen (zum
Beispiel verglaste Wintergarten und Loggien) geschitzt werden. Der betroffene Bereich
kann der ,Nebenzeichnung Nr. 2“ entnommen werden.

26.Die Fahrgassen der Stellplatzanlage im Sondergebiet ,Einzelhandel® sind als
Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes asphaltiert auszufihren. Bei Vorhaben im Sondergebiet
.Einzelhandel" ist im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der Anforderungen der
TA Larm im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung nachzuweisen.

EXTERNE FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

27. Den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - soweit diese Eingriffe nicht
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren - werden
Flachen und Malinahmen zum Ausgleich zugeordnet. Der Ausgleich des aus den
Eingriffen resultierenden Vegetationsverlustes - einschlieltlich der Eingriffe in geschiitzte
Landschaftsbestandteile i.S.d. §29 BNatSchG iV.m. §22 NAGBNatSchG und
gesetzlich geschiitzte Biotope i.S.d. § 30 BNatSchG - ist auf den folgenden von der Stadt
Delmenhorst bereitgestellten Flachen i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB vorzunehmen:

- Flachenpool 1 des Hochwasserriickhaltebeckens (Flurstiicke 1/2, 4/1, 5/3, 6/6, 6/10,
9/2, 111, 13/1, 14/2, 16/2, 17/2, 18/2 und 19/2 der Flur 48 in der Gemarkung
Delmenhorst - jeweils teilweise Inanspruchnahme - siehe Nebenzeichnung Nr. 3)

- Flache westlich des Delmegrundsees (Flurstlick 35 der Flur 60 der Gemarkung
Delmenhorst - teilweise Inanspruchnahme - siehe Nebenzeichnung Nr. 4)

Innerhalb dieser von der Stadt Delmenhorst bereitgestellten Flachen sind auch die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Faunengruppen "Brutvogel” und "Fledermause”
auszugleichen. Die auszufihrenden Mallnahmen sind in der Begrindung, Iim
entsprechenden Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Pflege- und
Entwicklungskonzept beschrieben.

Nebenzeichnung Nr. 3
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 27)

ﬁq 1: .
|

Nebenzeichnung Nr. 4
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 27)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 84 NBAUO

Gemal} § 84 Abs. 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der zurzeit geltenden
Fassung werden die folgenden értlichen Bauvorschriften im Sinne des § 84 Abs. 3 NBauO
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Gemalk § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO wird bestimmt, dass die nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralenseitigen Bau-
grenze, die sogenannten Vorgartenbereiche, von Versiegelung freizuhalten und vollfla-
chig mit bodendeckender Vegetation (zum Beispiel Rasen, Pflanzen und Gehdlze) zu
begriinen sind. Nicht zuladssig ist daher die grofiflachige vegetationslose Verwendung
von Gesteinen (zum Beispiel Kies, Kiesel, Schotter, Pflaster) und/oder Folienabdeckun-
gen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Von dieser &rtlichen Bauvorschrift kann
ausschlielllich zum Zwecke der Herstellung der erforderlichen Flachen flir notwendige
Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze abgewichen werden.

2. Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO wird bestimmt, dass die sonstigen nicht berbaubaren
Grundstucksflachen der privaten Gartenbereiche von Versiegelung freizuhalten, zu be-
grinen und gartnerisch zu gestalten sind. Nicht zuléssig ist daher die grofiflachige ve-
getationslose Verwendung von Gesteinen (zum Beispiel Kies, Kiesel, Schotter, Pflaster)
und/oder Folienabdeckungen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Von dieser ortli-
chen Bauvorschrift kann ausschlieftlich zum Zwecke der Herstellung der notwendigen
Flachen fir Nebenanlagen abgewichen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

An Gewassern, die gemal § 39 NWG (Niedersachsisches \Wassergesetz) als Gewasser |I.
Ordnung eingestuft sind, ist gemal § 6 der Satzung des Ochtumverbandes in Verbindung
mit § 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) die Nutzung beschrankt. Innerhalb dieses 5,0 m
breiten ,Gewasserrandstreifens” ist eine Bebauung oder Bepflanzung mit Baumen oder
Strauchern sowie das Errichten sonstiger baulicher Anlagen nicht zulassig. Es wird daher
eine Flache fur die Wasserwirtschaft dargestellt, innerhalb der wasserrechtliche Festsetzun-
gen zu beachten sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 18).

HINWEISE

1. Grundlage flr die Definition der in den textlichen Festsetzungen genannten Sortimente
ist die Sortimentsliste des vom Rat der Stadt Delmenhorst beschlossenen Einzelhan-
delskonzeptes. Vor diesem Hintergrund werden folgende Sortimente den nahversor-
gungsrelevanten, den zentrenrelevanten und den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
zugeordnet:

- Nahversorgungsrelevante Sortimente sind Nahrungs- und Genussmittel (einschlief’-
lich Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Ge-
tranke, Reformwaren), Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel sowie Drogeriewaren
(einschliel3lich Parflimerieartikel sowie Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel), Arznei-
mittel und Apothekenwaren, Schnittblumen und kleinere Pflanzen, Zoologischer Be-
darf und Tiernahrung, Zeitungen und Zeitschriften.

- Zentrenrelevante Sortimente sind Bekleidung und Wasche (einschlielilich Pelze,
Handarbeitswaren, Wolle, Stoffe, Kurzwaren), Schuhe und Lederwaren (einschliefls-
lich Taschen, Koffer , Schirme), Sportartikel und Campingartikel (einschlieftlich
Sportbekleidung und Sportgerate, Campingartikel, Waffen, Jagdbedarf, Angelbe-
darf), Papier, Schreibwaren und Bulcher (einschlieBlich Burobedarf), Spielwaren,
Hobby- und Bastelartikel, Musikinstrumente (einschlieftlich Musikalien), Kunst, Bil-
der, Rahmen und Antiquitaten, Haus- und Tischwasche, Heimtextilien und Raumaus-
stattung (einschlielllich Gardinen), Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat und Geschenk-
artikel (einschliefllich Haushaltswaren), Elektrohaushaltsgerate und Leuchten, Unter-
haltungselektronik, Informationstechnologie, Telekommunikation und Foto (ein-
schliel3lich neue Medien, Computer und Zubehor), pharmazeutische, medizinische
und orthopadische Artikel (einschlief3lich Optik, Horgerate, Sanitatswaren), Uhren
und Schmuck.

- Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind Fahrrader und Zubehoér, Mébel (einschliel3-
lich Kiichen, Biromabel, Gartenmdébel, Kinderwagen), Wohneinrichtungsbedarf (ein-
schlieflich Matratzen und Teppiche), Bau- und Gartenbausortimente (einschlieftlich
Zooartikel inklusive lebende Tiere, Teppichbdden, Fulbodenbelage, Parkett, Lami-
nat, Kork, Bau- und Heimwerkerbedarf, Sanitar- und Badeinrichtungen, Farben, La-
cke, Tapeten, Werkzeuge, Eisenwaren, Holz, Bauelemente, Baustoffe, Fliesen, Roll-
laden, Markisen, Tiuren, Gartenbedarf inklusive Gerate, Pflege- und Dingemittel und
Pflanzengefalie, Indoor- und Outdoor-Pflanzen, KFZ- und Motorrad-Zubehér).

2. Vergnigungsstatten sind gewerbliche Nutzungsarten, die sich in unterschiedlicher Aus-
pragung unter Ansprache des Sexual-, Spiel- und/oder Geselligkeitstriebs einer be-
stimmten gewinnbringenden Freizeit-Unterhaltung widmen. Vergnugungsstatten sind
unter anderem Nachtlokale, Diskotheken, Spiel- und Automatenhallen, Wettbiros und
Wettvermittlungen sowie Swinger-Clubs. Diese Auflistung ist nicht abschlieRend.

3. Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen — hier der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover — hat mit
Schreiben vom 21.01.2019 mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder keine Bombar-
dierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeigen. Sollten bei Erdarbeiten den-
noch Kampfmittel (zum Beispiel Granaten, Panzerfauste oder Minen) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

4. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
— zum Beispiel Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde)
— gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landes-
amt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen. Fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Baume vorhanden, die nach der Sat-
zung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmen-
horst geschitzt sind. Auf die Baumschutzsatzung wird deshalb hingewiesen.

6. Das vom Rat der Stadt Delmenhorst beschlossene kommunale Einzelhandelskonzept,
die DIN 18005-1 (,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Planung®, Juli 2002, Beuth Verlag), die DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Beuth Verlag) und die DIN 4109-2:2018-
01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der An-
forderungen®, Januar 2018, Beuth Verlag) liegen am Ort der Einsichtnahme fur die
rechtskraftigen Bebauungsplane der Stadt Delmenhorst zu jedermanns Einsicht bereit.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) zuletzt gean-
dert worden ist.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) zuletzt gedndert worden ist.

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungsverfahren wah-
rend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020
(BGBI. | S. 1041).

§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.04.2012, die durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI.
S. 244) zuletzt geandert worden ist.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | 5. 1728) zuletzt
geandert worden ist und des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom
03.04.2012, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.09.2018 (Nds. GVEBI. 5. 190, 253), in Verbindung mit § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVEI. 5. 244), hat der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebau-
ungsplan Nr. 370 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den folgenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Delmenhorst, den 07.10.2021
Stadt Delmenhorst

Siegel gez. Axel Jahnz
Oberblirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazuge-
Sitzung am 12.02.2020 die Aufstellung des Bebau- horige Begrindung haben wom 08_02.2Q21 bis
ungsplanes Nr. 370 beschiossen. Der Aufstellungs- 12.03.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich aus-

beschluss ist gemaR §2 Abs.1 BauGB am gelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung

kanntgemacht worden.
Delmenhaorst, den 06.10.2021
Der Oberbiirgermeister  Delmenhaorst, den 06.10.2021

Fachdienst Stadtplanung Der Oberblrgermeister
Im Aufirag Fachdienst Stadiplanung
Siegel Im Auftrag
gez. Stefan Lehmann Siegel
gez, Stefan Lehmann
Planunterlage: Liegenschaftskarte 1:1000

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 370
Die Verwertung fr nichteigene oder wirtschaftliche  nach Prisfung aller Stellungnahmen und Abwagung
EWEEkE Und dIE df‘l‘E!‘tﬂlchE WIEdEI‘gEbE ist nur mit EF— aller ﬁﬁentiichen und privaten Beiange gegeneinan_
laubnis der zustandigen Behorde zulassig (§ 5 Abs. 3 4er und untereinander gemal § 1 Abs. 7 BauGB in
Vermessungswesen vom 11.12.2002). Begriindung beschlossen.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen- Deimenhorst. den 06.10.2021
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut- Der Oberblrgermeister
samen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze Fachdienst Stadtplanung
vollstandig nach (Stand vom 28.09.2018). Sie ist hin- _ Im Auftrag
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli- gl
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich. Der Satzungsbeschluss ist gemaf §10 Abs.3
Delmenhorst, den 12.10.2021 BauGB am 27.10.2021 unter der Internetadresse
Landesamt fir Geoinformation und  Wwww.delmenhorst.de” in der Rubrik ,Aktuelles” unter
Landesvermessung MNiedersachsen (LGLN)  Amtliche Bekanntmachungen" bereitgestellt worden.
RD Oldenburg-Cloppenburg  Eine Hinweisbekanntmachung erfolgte im Delmen-
Katasteramt Delmenhorst o oter Kreisblatt. Dieser Bebauungsplan ist damit
ImAuftag 27.10.2021 rechtsverbindlich geworden.

gez. Stefan Lehmann

Siegel
gez. Gunter Janzen  Delmenhorst, den 27.10.2021
Der Oberblrgermeister
Fachdienst Stadiplanung
Fir die Aufstellung des Planentwurfes Im Auftrag

Siegel
Delmenhorst, den 06.10.2021 gez. Stefan Lehmann

Fachdienst Stadtplanung

gez. Stefan Lehmann

Stadt

Delmenhorst Delmenhorst

BB verbindet

Bebauungsplan Nr. 370
"Cramerstralde / Huntestral3e"

fur einen Bereich zwischen Cramerstralde, Huntestral’e, Hoyersgraben und
Bismarckstralde

mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan

Rechtskraftig seit: 27.10.2021
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Zeichnung: Anke Eilers




