Begrindung

zum Anderungs- und Ergi#nzungsplan - Teilabschnitt 1 = des Bebauungsplanes

Nr. 37

mit Anderungen und Erginzungen im Bereich der Flurstiicke 135/1 - & und 136/1
der Flur 2 am Strohenweg in Delmenhorst.
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Vorbemerkung sowie AnlaB der Planidnderung und Erginzung

Im rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr. 37 vom 27.6.1967 sind die im Ande=

rungsbereich liegenden Flurstiicke 135 und 136 (heute: 135/1 - 4 u,136/1 -
als Mischgebiete ausgewiesen. Die iiberbaubare Fliche ist durchgehend mit
75 m Tiefe festgesetzt. Innerhalb dieser Zone sind Wohnungen nur bis in

eine Bautiefe von 20 m hinter der straBenseitigen Baugrenze zuldssig. Eir
Gesellschaft hat dieses Gelidnde, mit Ausnahme des Flurstiicks 135/3, erwo:
ben und beabsichtigt, ein von den Planfestsetzungen abweicherdes Wohnung:
bauprogramm durchzufilhren. Es sollen hier an einer neu anzulegenden Plan-
strafie mit abgehenden Wohnwegen rd. %2 EinfamilienreihenhZuser mi%t den zv
gehorigen Garagenanlagen errichtet werden. Zur Abrundung des Gebietes ist
die bisher vom Bebauungsplan Nr. 37 nicht erfaBte Fliche aus dem bisheri-

gen Flurstiick 136 als Planerginzung in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Mit der vorgenannten XAnderung und Erginzung wird gleichzeitig eine er—
wiinschte Verdichtung der Bebauung in diesem Gebiet des Ortsteiles Striohen
erreicht. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat deshalb die Anderung des Bebas

ungsplanes Nr. 37 in dem oben genannten Bereich am 23.3.1972 beschlossen.

Planinhg&i

Die bisher im Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzte Nutzung als Mischgebiet
(MI) wird auch im Anderungsplan beibehalten. Die hier zulédssigen Vorhaben
ergeben sich aus § 6 der Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vo

26,11,1968,

Die iliberbaubaren Crundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt. Auf
diesen Fléchen diirfen zweigeschossige Gebdude errichtet werden. Fir die
Reihenhausgrundstiicke ist diese GeschoBzahl zwingend vorgeschrieben, im
librigen gilt sie als Hichstgrenze. Fiir die Reihenhausgrundstiicke wurde im
Anschlufl an die zweigeschossige Bauzone eine angrenzende Fliche fiir wei-

tere eingeschossige Bauwerke vorgesehen.
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Beiderseits der PlanstraBe A sind besondere Flidchen fiir die Errichtung

von eingeschossigen Sammelgaragen als Gemeinschaftsanlagen (GGa) zugunst
der Grundstiicke mit zwingender zweigeschossiger Bebauung ausgewiesen, Hi
wurde auch in Vereinbarung mit der Energieversorgung Weser-Ems eine Flic
beriicksichtigt, auf der die fiir die Elt-Versorgung des Baugebietes erfor

derliche Trafo-Station untergebracht werden kann.

Entsprechend einer Sonderfestsetzung sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und Garagen auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zwischen den strafensei-

tigen Baugrenzen und den StraBenbegrenzungslinien nicht zuldssig.

Fiir die Reihenhausgruppen ist die geschlossene Bauweise festgesetzt. Fiir

die iibrigen Bauflichen gilt die offene Bauweise.

Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzurg ist durch Grundflichen-
zahlen (GRZ) und GeschoBflidchenzahlen (GFZ) festgesetzt. Diese Zahlen
geben an, wievier Quadratmeter Grund~ bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO auf den Baugrundstiicken

zuldssig sind. Die Werte k&nnen dem Plan entnommen werden.

Der im Geltungsbereich des Anderungsplanes liegende Teil des Strohenwege:

ist bereits ausgebaut.

Die Erschlieflung des Baugebietes erfolgt mit einer PlanstraBe und nicht

befahrbaren Wohnwegen, die eine Breite von 4 m bzw. 2 m erhalten sollen.
Fiir die Unterbringung von Versorgungsleitungen ist neben dem 2 m breiten
Wohnweg eine Fldche mit Leitungsrechten zugunsten 5ffentlicher Leitungs=~
trédger ausgewiesen., In der PlanstraBe sind neben einer Fahrbahn und einer
einseitigen, ausreichend bemessenen Gehweg auch o6ffentliche Parkstinde ir

L&ngs~ und Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Das Gebiet des Anderungsplanes umfaBt ca. 0,97 ha. Hiervon wurden ausge=

wiesen als

1. Mischgebiete (MI) ca. 0,81 ha
2. 0ffentliche Verkehrsflédche cao 0,16 ha
zusamnmen 0,97 ha

Folgemafinahmen

Fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Bereich der PlanstraBe

einschlieflich der Wohnwege werden die Durchfiihrungskosten nach iiber-
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schldgigen Ermittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca.
198.000,~~ DM geschiitzt, Dieser Betrag beinhaltet die Kosten fiir den
Grunderwerb, den Kanalbau, den Ausbau der Stralen und Wohnwege ein-
schlieflich Freilegung, die Verlegung der Wasser- und Gasleitungen sowie
fiir die Straflenbeleuchtung, Die ErschlieBungsanlagen werden in vollem
Umfang von einem Wohnungsbautriger hergestellt, so daB die Stadt hier

keine Vorleistungen zu erbringen hat.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Bundesbaugesetzes sind fiir den Bew

reich des Anderungs- und Ergdnzungsplanes nicht erforderlich.

Mit der Bekanntmachung des Anderungs- und Ergédnzungsplanes ~ Teilabw
3 schnitt 1 « zum Bebauungsplan Nr. 37 'nach § 12 BBauG treten die bis=
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37 im Geltungsbereich des

Anderungs- und Ergianzungsplanes aufBler Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 11.4.1972
Der Oberstadtdirektor
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