Begrindung

gum Bebauungsplan Nr. 37

fir ein Cebiet swischen dem Dwoherger Heuweg (beiderscits) und der
VilhelmeBusoh-StraBe (beiderseits) bzw. den Flurstiicken 83 bis 90
slldlich des Eckermannweges und swischen der Bahnlinie Oldenburge-Bremen
und dem Landwehrgraben sowie filr die Teilatiicke der DwostraBe vom
Landwehrgraben bis Haus Nr. 90/107 (einschlieBlioch) und des 3trihene
weges von Haus Nr, 24/52 bis sum Dwoberger Heuweg in Delmenhorst
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I. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flédche von ca. 17 ha. Die Ente
fernung zum Stadtkern betrigt oa. 2 km.

II. Bisherige intwicklung

Die vom Geltungsbereich dee Bebauung:splanes erfafiten Flichen
liegen beiderseits vorhandener Strafiensiige, die vorwieipond mit
Wohnhliusern bebaut sind. Die riickseitigen Flhchen der Crunde
etiicke an diesen StraBSen werden zur Zeit als Cartenland enutst,

III. Bisherize Planung und Festsetzaungen

Der Fliéchennutzungsplan 1960 filr das Stadtgebiet Delmenhorst
weist die Fldchen des Bobauungsplanes Nr. 37 als vorhandenes
bzw. geplantes Wohngebiet aus. Bebauungsplidne oder Fluchtliniene
pléne liegen fiir das Gebiet bisher nicht vor bzw., sind nicht
bekannt,

IV. Anlaf der Planaufstellung sowie Planun;sziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemein
den die Aufgabe ({lbertragen, in eigener Verantwortung Bauleite
pliéne aufzustollen. In Erfilllung dieser Verpflichtung hat dexr
Rat der Stadt Delmenhorst am 4.1.1963 baschlossen, filr das Stadt

- geblet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Voraus-

setzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 in dem
vorliegenden Planungsgebiet geechaffen.

Die Planaufstellung wurde filr das vorliegende Gebiet insbesonder
notwendig, um die zuklinftige ErschlicBung und Bebauung der riicke
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seitigen Grundettcksfliichen swiaschen der Bahnlinie Oldenburge
Bremen und dem Strdhenweg bsw. swischen dem Strihenweg und denm
Landwehrgraben durch sntsprechende Planausweisungen vorsuberei-
ten. Darilber hinaus sollen filr den sukiinftigon Ausdbau der vor-
handenen Straflen und weiterer PlanstraBen dis erforderlichen
Verkehrsflidchen festgesetst und die sukiinftige bauliche Nutsung
und Ausnutzung der Grundetiicke ausgewiesen worden.

a) Art_der baulichen Nutsung

FPir die Grundstiicke beiderseits der vorhandenen StraSen (Dwo-
straBe, Dwoberger Heuweg, Strohenweg und Wilhelm-Busch-StraBe)
erfolgte die Festsetzung der in Zukunft zuldassigen Nutzung nach
der heute vorwiegend vorhandenen Nutzung als allgemeine Wohne
gebiete (\A) bew. Mischgebiete (MI). Die noch uu erschlieBenden
Fléohen gwischen den vorhandenen StrafSensilgen sollen in Zukunf't
als reine Wohngebiete (VR) nutzbar sein.

Die Art der zullissigon Nutzung in den ausgewiesenen Baugebiaten
regelt sioh nach den Bestimmungen der §§ 3, 4 und 6 der isue
nutsungsverordnung vom 26.6.1962, jedooh dilrfen in den reinen
Wohngebieten nur Vohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
errichtet werden. Durch eine weitore Fesisetsung ist die nach

§ 4 (3) 5. fir allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise vorgesehene
Zulassung von Tankstellen nicht Bestandteil diesese Bebauungs=-

planes,

b) YaB_der_ baulichen Nutsung, iiberbaubare Grundstiickefllichen und Bauweis

FMir alle ausgewiesenen Baugebiete gilt die offene Bauweise. Die
bebaubaren Fliéchen sind duroch Baugrengzen abgegrengt.

Wihrend in den reinen Vohngebieten und in den allgemeinen Wohn-
gebleten Bauzonen von 15 bis 25 m Tiefe fiir die Bebauung vorge-
sehen aind, kann in den Mischgebieten in einer grbBeren Bautiefe
gebaut werden. Wohnungen diirfen hier jedooh nur bis in eine Tief
von 20 m hinter den straSenseitigen Baugrengen errichtet werden.
Veliterhin ist festgesetat, da8 suf den Grﬂndstuokaflﬂehan zwie
schen den Strafendbegrenzungslinien und den strafenseiti on Bau-
grengzen in allen Baugebieten die sonst auf den nichtiiberbaudbaren
Flichen zulédssigen Nebenanlagen und Kleingaragen nicht errichtet
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werden dilrfen. Desgleichen ist auf 5 m breiten Seitenstreifen
neben dem Landwehrgraben die Errichtung von Bauwerken unzullissig

In den ausgewiesenen Mischgebieten diilrfon die GebHude bis su
zvei Vollgeschosse erhalten, Fir die Wohngeblete sind teiles
bis 3u 2goschossize und teils nur 1geschossigze Goebidude zuldssig.

Soweit nur eine 1geschossige Beuwéise zulilssig ist, wurden die
Grundfldchenzahl (GRZ) und die GeschoBfliéchensahl (CFZ) mit 0,4
festgesetzt. In den Gebleten mit einer szugelassenen Zweigeschos-
sigkeit gelten die Grundflichengahl 0,4 und die GeschoBfliéchen=-
sahl 0,7. Die vorgenannten Zahlen geben an, wieviel Quadratmete:
Crundfléche bzw, GoschoBflléche je Quadratmeter Grundastlicksfliiche
erotellt werden diirfon.

o) Verkehr

Das im Babauungsplan ausgewiesene Teilstiick der DwostraBe und
der anschlieBende Dwoberger Heuweg bis zum Strdhenweg sowie der
von hier in Richtung Stadt fiihrende Teil des Utrdhsnweges sollex
beim Ausdbau eine Streafenkdrperbreite von 16,2 m mit einer Fahre
bahn, beidseitigen Geh~ und Radwegon und einen einseitigsn Parke
etreifen erhalten., Beim nach Norden anachlioBenden Teilstilok des
Str8henwveges entfallen die Radwege. Die Vilhelm=Busch-StraBe
wurde mit ihreor jetzigen Droite in den Babauungsplan ilbernommsn,
Fiir den Dwoberger Heuweg swischen dem Strdhenweg und der Dahne
linie sowio fiir die PlanstraBen A, C und E sind StraBenklrpere
breiten von 12 m sur Anlegung einer Fahrbahn mit beidseitigen
Gehwegen und einer Parkepur vorgesehen. Die als StichstraBen
mit Wendaplatz ausgowiesenen Planastrafien B und D esollen eine
Droite von 8,5 m orhalten. Es sind hier neben der Fahrbahn beid.
seitige Cehwege soplant. Die Parkfléchen flr den ruhenden Ver-
kehr bofinden sich hier an den Kopfseiten der Wendeplidtse.

2ls Verbindungsweg swischen der Planstrafie A und dem Eckerumannwe
sleht der Rebauun:;splan einen 4 m brelien Vegestreifen vor,.

d) Uffentliche Griinflichen und dffentliche Vasgersilge

Im Bereich gwischen dem Wendeplats der PlanstraBie B und der Plar
etraBe A ist in dem Bebauungsplan eine 8ffentliche Criinfliche
mit einem Kinderspielplatz ausgewlesen.



Der vorhandenc *‘assersug Nr. 12 (Landwehrgraben) wurde in

seinem jetzigen Verlauil in cen 3edbauung svlan dbernommen.

Von dem ca. 17 hz srofen Planungscebiet wurden asusgswiesen als

I. Reine Yonngebiete (W2) ca. 4,45 ha

2, Allsemeinc \ohngebiete (W4) ca. Ty36 ha

3. Mischgeviete (II) cae 2,77 he
+5

4. Offentiiche VerkehrsPlichen ca. 2,36 ha
5. Offentliche Grinflichen ca. 0,08 ha
6. OfAen liche ‘aszerziige ca. 0,06 he

| ¢
Die HBhe der der Siadt Deluenhorst entsitehenden Tosien fir die
Verbreiteruns der Lestehenden StrzienfliZchern, den iusbeu der
varkandenen Strefen und Plansiraflen sowie {ir cdie somsiizen Er-
schlieBungsnafnenmen einschliefllich eventueller Zntschiaigungen
tann ers+t bei fer Nurchiibrung der Planungssosichit ermitielt

Terdcie

Die erforderlichken ifzfnahmen und die Inanstruchnehme der littel

geschieht im RBahmen der zuxr Verfiigung sitehendan Zausralismiitel

Aulcestcllts

Die fir die Verbreiterunc der vorhendenen StrzBern unc die Heu-
anlegung der Plansztrafen sowie der 6ffentlichen Grinf ‘
hendtigten Ilichen missen durch die Stadt erworben, U2ernommen
dder notfalls enteignet werden, soweilt sie nicht bereiis im Re-

3itze der 3tadt sind.

Sollten sich bodenordnende iaBnahmen im Sinne des vierten Teils
des Bundesbaugesetzes iir notwendig erweisen, zo werdern dicze &

Jeweiligen Gegsvenheiten enisprechend getroffcn.
Bestehende frihere Bebauunsstline im Bereich dec 2le —rn.---zhiex

treten mit der 3ekannigza
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des Bundesbaugesetizes auler xraft,



