Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 34,
Anderungsplanentwurf - Teilabschnitt 4 -

mit Anderungen im Bereich der Flursticke 681 und 684/10 der Flur 58
in Delmenhorst

[. Vorbemerkung und AnlaP der Plandnderung

Fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 4 -
gelten zur Zeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 vom
18.10.1966. Die hier getroffenen Ausweisungen entsprechen im Be-
reich der Grundstiicke Matthias-Grinewald-StraBe Nr. 18 und Burg-
arafendamm Nr. 70 A nicht mehr den heutigen Anforderungen der
Grundstickseigentimer. Mit dem Anderungsverfahren sollen die
kinftigen Festsetzungen in diesem Bereich den heutigen Anfor-

derungen an Einfamilienhausgrundstiicke angepaBt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 34 faBt im Bereich des Hausgrundstiicks
Matthias-Grinewald-Strafe Nr. 18 die Bauzone so eng, daf der
Baubestand nicht mehr sinnvoll erweitert werden kann. Fir den
rickseitigen Bereich des Hausgrundstiicks Burggrafendamm Kr. 70 A
ist eine liberbaubare Fliche im rechtskréftiaen Bebauungsplan bis-

her nicht vorgesehen,

Euf Antrag der Grundstiickseigentimer soll durch den Anderunasplan
- Tejlabschnitt 4 - durch die Ausweisung einer zusdtzlichen bzw.
die Erweiterung einer vorhandenen liberbaubaren Grundstlcksfldche
eine sinnvolle Nutzung dieses Areals ermdglicht werden. Da stadte-
bauliche Gesichtspunkte diesem Begehren nicht entoegenstehen, hat
der Rat der Stadt Delmenhorst die Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 34 im Teilabschnitt 4 beschlossen, da filir die Stadt Delmenhorst
die Verpflichtung besteht, bestehende Bauleitpldne, die von der
stidtepaulichen Entwicklung lberholt wurden, dem derzeitigen
Planungsstand anzupassen, um so der Entwicklung der Stadt auf
baulichem und wirtschaftlichem Gebiet Rechnung zu tragen und die
kiinftige stddtebauliche Entwicklung durch planerische MaBnahmen

sinnvoll lenken zu konnen.



Planinhalt

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 34 festgesetzten
Baugebietsart wurde die Nutzung auch weiterhin im Rahmen reiner

Wohngebiete zugelassen.

Im straBenseitigen Bereich an der Matthias-Griinewald-StraBe wurden
entsprechend der vorhandenen Bebauung und der Ausweisung im Bebau-
ungsplan Nr. 34 zwei Vollgeschosse zugelassen. Die bisher 9,0 m
tiefe, zweigeschossige Bauzone wurde jedoch auf die Flucht des
vorhandenen Wohnhauses Nr. 18 vorgezogen, auf 14,0 m Tiefe erwei-
tert und gleichzeitig bis auf 3,0 m an die nordwestliche Grenze des
Flursticks ausgedehnt, um so einmal dem Baubestand Rechnung zu
tragen und zum anderen eine sinnvolle Erweiterung der Doppel-
haushdalfte zu erméglichen. Fiir die rilickseitigen Baubereiche

wurde ein Vollgeschoss als HOochstgrenze zugelassen. Hierbei betrigt
die Uberbaubare Grundstlcksfldche im eingeschossigen Bereich auf
dem Flurstick 684/10 in Fortfihrung der zweiageschossigen Flache

5,0 m. Im riickseitigen Bereich des Flurstiicks 681 wurde eine 18,0 m
tief lUberbaubare, eingeschossige Grundstiicksflache neu fest-
gesetzt, um hier den bereits auf den rickseitigen Grundstiicks-
teilen der Grundstiicke am Moorweg festgesetzten iiberbaubaren

Bereichen zu entsprechen.

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen an der Matthias-Grine-
wald-StraBe wurde das MaB der baulichen Nutzung mit der Grund-
flachenzahl 0,4 und der GeschoBfldchenzahl 0,7 beibehalten. Fiir
den vom Anderungsplan erfaBten Bereich des Flurstiicks 681 wurden
die Grundfldchenzahl und die GeschoBfldchenzahl jeweils mit 0,4
festgesetzt, um in diesem, nicht direkt an eine offentiiche
Verkehrsfldche angrenzenden Innenraum eine unerwinschte Verdich-
tung zu vermeiden., Gleichzeitig soll aber hierdurch auch eine
Anpassung an die Ausnutzungswerte der angrenzenden riickseitigen
Grundstiicksbereiche der Grundstiicke am Moorweg erreicht werden.
Diese Werte geben an, wieviel Qudratmeter Grund- bzw. GeschoB-
fldache je Quadratmeter Grundsticksfldche im Sinne des § 19 (3)

BauNV0 zul&dssig sind.
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In allen Baubereichen des Anderungsplanes - Teilabschnitt 4 -
gilt die offene Bauweise. Fiir den riickseitigen Bereich des
Flurstiicks 681 wurden jedoch nur Einzel- und Doppelhduser zuge-
lTassen, um so gleichfalls einer stddtebaulich unerwiinschten Ver-
dichtung entgegenzuwirken, wie dies bereits durch die Herabset-
zung der GeschoBfldchenzahl vorgesehen ist.

Die lberbaubaren Grundstiicksfldachen sind durch Baugrenzen gegen
die nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche abgegrenzt. Soweit
innerhalb dieser iiberbaubaren Bereiche eine unterschiedliche
Anzahl der Vollgeschosse zugelassen ist, ist hier eine Trennung

durch eine GeschoBgrenze vorgesehen.

Aufgrund einer textlichen Festsetzung diirfen auf der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldche des Flurstiicks 684/10 zwischen

der strafenseitigen Grundsticksgrenze und der straBenseitigen
Baugrenze (Vorgarten) Nebenanlagen nach & 14 (1) der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15.9.1977 sowie bauliche
Anlagen nach §& 12 (1) und (2) der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) nicht errichtet werden. Durch diese Festsetzung soll
erreicht werden, daB die Vorgartenfldche von Anlagen, die diesen
Grinbereich negativ beeinflussen oder einschrdnken, freigehalten
werden. Gleichzeitig soll hier auf das GesamtstraBenbild Ein-
fluf genommen werden und der Lichtraum der Strafe nicht zusdatz-
Tich eingeschrdankt werden, insbesondere,da an der gegeniiberlie-
genden Seite der Matthias-Grinewald-StraBe ein 0ffentlicher Grin-

zug endet.

Die Matthias-Griinewald-StraBe ist als GemeindestraBe vorhanden
und ausgebaut. Als Zuwegung zur rickseitigen Grundsticksflache
des Flursticks 681 dient das vom Eigentimer dieses Grundstiicks
erworbene, etwa 3 m breite Flurstiick 674/25, das an die Matthias-
Grinewald-StraBe anschlieBt. Hierdurch ist die ErschlieBung der
durch den Knderungsplian - Teilabschnitt 4 - zum Bebauungsplan Nr.

34 neu ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen gesichert.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 im Teilabschnitt 4 10ost
keinen nennenswerten Bedarf an Kinderspiel fld chen aus. Dariiber

-4 -



ITI.

-4 -

hinaus sind in unmittelbarer Nihe ausreichende Spielplatzanlagen

vorhanden, so daB es hierbei keiner weiteren Cinlassungen bedarf.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in diesem Teilabschnitt
nicht beriihrt. Der geringe Planumfang macht auch eine Untersuchung
iber die Oberfldchenwasserableitung lberfliissia.

Das ca. 0,18 ha groBe Anderungsgebiet ist entsprechend den bis-
herigen Festsetzungen insgesamt als reine Wohngebiete ausgewie-

sen.

Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr., 34 im Teilabschnitt 4
werden fir die Stadt Delmenhorst keine zusdtzlichen Kosten ver-

ursacht.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Anderungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teils des Bundes-

baugesetzes sind nicht zu erwarten.

Mit der Bekanntmachung des Anderunasplanes - Teilabschnitt 4 -
zum Bebauungsplan Nr. 34 nach § 12 BBauG treten die bisherigen

=

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 im Geltungsbereich des

EAnderungsplanes aufer Kraft.
Delmenhorst, den 20. Juli 1982
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