Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 34

fir die Grundstiicke beiderseits des Moorweges und an der Westseite des
Burggrafendammes vom Flurstiick 776, sildlioh des Moorweges, bis zum Flurstiick
682, siidlich der Berufsschule, der Flur 58 sowie beiderseits der Friedlande °
straBe vom Moorweg bis Haus Nr. 7 in Delmenhorst

-------—--u---------——----—--—-—-----—-

I. Vorbemerkung

Das oa. 1,8 km slidwestlich des Stadtkernes gelegene Planungsg-
gebiet ist etwa 8 ha groB. Es liegt im Ortsteil Deichhorst.

II. 3Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan erfaBt ein Gebiet mit vorwiegend bestehenden
StraBen und vorhandener Bebauung. Entlang des Moorweges und des
Burggrafendammes sind hier in den vergangenen Jahrzehnten haupt-
siichlich Wohnhiuser entstanden. Das Hinterland wurde noch bis
vor einigen Jahren landwirtschaftlich als Weideland genutgt,
Besonders in den lotzten Jahren hat sich ﬁie Wohnbebauung an den
vorhandenen StraBen stark verdichtet. Die angrengenden Flur-
sticke 672, 674/1 und 675/3 an der Nordseite des Moorweges
werden z.Zt. durch eine VWohnungsbaugesellschaft mit 3- bis
4geschossigen Mehrfamilienhidusern bebaut. Weitere 2gesohossige
Reihenhduser sind geplant. An der Sildseite des Moorweges sind im
Bereich der LiebermannstrafSe im Laufe der letzten Jahre Ein-

familienwohnhiuser errichtet worden.

III. Bisherige Planung und Festoetzungen

Der Flédchennutzungsplan 1960 filr das Stadtgebiet Delmenhorst
welgt die Flichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

vorhandene bzw. geplante Wohngebiete aus.

Das vom Bebauungsplan Nr. 34 erfaBte Teilstiink des Moorweges wvon
der Brauenkamper StrafSe bis zu den Flurstiicken 672 und 725 der
Flur 58 liegt einschlieBlich des Einmiindungsbereichs der Liebere
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mannstraBe in den Moorweg z.Zt. im Geltungsbereich des rechts=-
kréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 vom 19.6.64 mit denm zugehtirigen
rechtskriftigen Anderungsplan vom 31.8,1965. Die Festsetzungen
der vorgenannten Pldne treten in den vom Bebauungsplan Nr. 34
erfaften Teilbereichen mit dem Inkrafttreten dileses Planes

aufler Kraft .

In einem nach dem Bundesbaugesetsz {lbergeleiteten Nutzungsplan
der Stadt Delmenhorst vom 23.7.28 ist das Planungsgebiet als
Viohngeblet ausgewiesen. Nach einem ebenfalls tibergeleiteten
Baustufenplan vom 13,.6.28 ist hier die Baustufe III festgesetzt.
Die zu diesem Baustufenplan gehdrende Satzung sieht filr diese
Baustufe die offene Bauweise mit hSchstens zweil Vollgeschossen
vor. Die vorgenannten iibergeleiteten Pliine gelten z.Zt. nur filr
die Bereiche auBerhalb des reohtskriftigen Bebauungsplanes Nr.4.
Sonstige rechtsverbindliche Bebauungspline oder Fluchtlinien~
pléne sind im Bereich des Planungsgebietes nicht vorhanden bzw,
nicht bekannt,

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.60 ist den Gemeine
den die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bauleite
pléne aufzustellen. In Erfilllung dieser Verpflichtung hat der
Ret der 3Stadt Delmenhorst eam 4.1.63 beschlossen, filr das Stadte
geblet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Vor=
aussetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 in
dem vorliegenden Planungsgebiet geschaffen. ‘

Die Planaufstellung wurde insbesondere erforderlich, um die zu-
kinftigen Verkehrsflichen in dem vorliegenden Gebiet filr den
geplanien Ausbau der StraBen festzusetzen und die zukiinftige
Nutzung und Ausnutzung der Grundstiicke ordnmend su regeln, AuBer-
dem 801l eine PlanstraBe ausgewiesen werden, die den Burggrafen-
demm im Bereich der Flurstiicke 682, 683 und 684 mit dem nach
Westen angrenzenden zukilnftigen Wohngebiet verbinden soll.
Veitere Plenstrafen sollen an der Nordseite des Moorweges einge-

plant werden.
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Planinhalt

&) Art_der baulichen Nutz

Sc.228.cthen Julzung

Im Planungsgeblet sind reine Wohngebiete (WR) und allgemeine
Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Wihrend die Grundstilicke entlang
den vorhandenen Strafenziigen im Rahmen der Bestimmungen fir
allgemeine Wohngebiete genutzt werden kdnnen, sind die Flidchen
an der PlanstraBe auf der Westseite des Bruggrafendammes alg
reines Wohngebiet vorgesehen., In Anlehnung an des reine Wohn-
gebiet im Bereich der LiebermannstraBe erfolgte die Ausweisung
einer Teilfliche an der Stldseite des Moorweges ebenfalls fiir

dliesen Zweok,

In der Legende zum Bebauungsplan ist festgesetzt, daB die nach
§ 4 Abs.3 Ziffer 6 der Baunutzungsverordnung vom 26,6.62 vorge-
sehene Ausnahme filr die Errichtung von Stillen zur Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen in den allgemeinen Wohngebieten nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplares ist. Weiterhin ist festgesetzt,
daB8 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
auf den nicht dberbaubaren Grundetiickefléchen der Baugebiete
nicht zuldssig sind.

b) Ma8 _der baulichen Nutzung, Bauweise u, {iberbaubare Grundstiicksflichen
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In den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu 25 m tiefe Bauzonen
ausgewiesen, die in Teilberocichen 2geschossig und auf den tibrige
Flédchen 1geschossig bebaubar sind. Es gllt hier vorwiegend die
offene Bauweise. Lediglich im Bereich des Eckgrundstiickes
loorweg/Brauenkamper StraBe sowie auf dem Flurstiick 674/3 ist
die geschlossene Bauweise auf den hier festgesetzten Bauflichen
vorgesehen., Auf dem Eckgrundstiick an der Brauvenkamper StraBe

ist zur Errichtung einer Sammelgaragenanlage elne Baufliéche fiir

1geschossige Garegen susgewlesen.

Als AbschluB der auf dem Flurstiick 672 an der Nordseite des
Moorweges im Bau befindlichen 3= und 4geschossigen WohnhHuser
wurde auch fir das PMlurstiick 674/3 die Bgéschossige Bauweisge
vorgesehen., Hier ist jedoch zusHdtzlich eine 1geschossige Bauzone

ausgewiesen,
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der von der Wildeshauser StraBe bis zum Burggrafendamm und
spiter bis nach Diisternort verlaufen soll. Dieser Grilnzug
801l im Ausbau einen FuB8~ und Radweg aufnehmen.

e) Fléchenangeben

oveseecperedoses

Von dem ca., 8,01 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen

als
1.) Reine Wohngebiete (WR) ca. 4,84 ha
2.) Allgemeine Wohngebiete (VA) oca. . 1,48 ha
3.) Offentliche Verkehrsflichen ca. 1,47 ha
4,) Uffentliche Criinflichen ca. 0,22 ha

VI. Xosten

Die genaue Hohe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fir d4iq
Verbreiterung der bestehenden StraSem, den Ausbau der vorhandenenm
Strafen und PlanstraBen sowie der sonstigen ErschlieBungsmaBnahmen
eirechliefilich eventueller Entschddigungen kenn erst bei der Durche
filhrung der Planungsabsicht ermittelt werden.

Die erforderlichen ilaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel
geschieht im Rahmen der zur Verfiligung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolgemaSnahmen
Die fir die Verbreiterung der vorhandenen Strafen, die Neuanlegung
der Planstrafen und 8ffentlichen Criinflichen bendtigten Fléchen
miissen duroh die Stadt erworben, iibernommen oder notfalls enteignet
werden, soweit sie nicht bereits im Becitze der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes=
baugesctzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich Jedoch fiir note
wendilg erweisen, so werden sie den Jewelligen Gegebenheiten ent=-

sprechend getroffen,
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