Begrindungsg

zum Bebauungsplan Nr. 33

fiir die Grundstiicke beiderseits der Annenheider StraBe vom Brendelweg bis
Haus Nr. 268 und fir die Grundstiicke siidwestlich des Brendelweges von Haus

Nr. 130 bis Haus Nr. 196 in Delmenhorst
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I. Vorbemerkung
Das ca. 3 km siidlich des Stadtkernes liegende Planungsgebiet

erfaBt eine FliZche wvon ca. 15,3 ha.

ITI. Bisherige Entwicklung
Die Flichen siidlich des Brendelweges zwischen dem Riedeweg und

der Annenheider StraBe wurden bisher landwirtschaftlich genutzt
An der Ostseite der Annenheider StraBe sind auf einer Strecke
von ca. 200 m siidlich des Brendelweges Wohnhiduser in offener
Bebauung vorhanden. Die daran anschlieflenden Flichen wurden

ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

III. Bisherige Planung und Festsetzuncgen

Nach dem Flichennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgeviet Delmenhor
sind die Fl&chen zwischen der Annenheider SitraBe und der Annen-
riede an der Slidseite des Brendelweges als geplantes Industrie-
und Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Ausweisung der Flidchen ost-
seitig der Annenheider SiraBe erfolgte im Fldchernnutzungsplan

als Wohngebiet. Beiderseits des Riedeweges sind die Grundstiicke

als Reservewohngebiet ausgewiesen.

Rechtsverbindliche Bebzuungspline oder Fluchtlinienpldne liegen
fir das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht vor bzw

sind nicht bekannt,

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemei
den die Aufgabe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleit-
Pléne aufzustellen. In Erfillung dieser Verpflichiung hat der R

der Stadt Delmenhorsi am 4.1.1963 beschlossen, fiir das Stadi-
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gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die
Voraussetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes in

dem vorliegenden Planungsgebiet geschaffen,

Die Planaufstellung wurde in dem vorliegenden Gebiet ins-
besondere erforderlich, um die Ansiedlung weiterer Gewerd

und Industriebetriebe vorzubereiten und die zukiinftigen

Verkehrsflichen festzusetzen.

Ve Planinhalt
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In Anlehnung an des bereits im Bebauungsplan Nr. 20 ndrd-
lich des Brendelweges ausgewiesene Industriegebiet und
aufgrund der Ausweisungen im Flédchennutzungsplan wird dis
Gebiet zwischen der Annenheider StraBe und der vorhandene:
Bahnlinie als Industriegebiet (GI) festgesetzt. Zur Ab-
schirmung dieses Gebietes nach der Seite des nach Osten
anschlieBenden Mischgebietes ist im Bebauungsplan festge-
setzt, daB die Industriegrundstiicke auf der als nicht iber
baubar ausgewiesenen Fliche entlang der Annenheider StrzRe
mit einer dichten und ausreichend hohen Larmschutzpflanzur

abzupflanzen sind.

Die Grundstiicke an der Ostseite der Annenheider StraBe
sind mit{ ihren vorhandenen Wohngrundstiicken als Mischgebie
ausgewiesen. Desgleichen sollen die Grundstiicke beiderseix

des Riedeweges im Rahmen eines Mischgebietes nutzbar sein.

Zwischen der Bahnlinie und der Annenriede erfolgt die Aus-
weisung als Gewerbegebiet, das iiber eine Planstrafe er-

schlossen werden soll.

Die Annenriede wird beiderseitig durch einen 6ffentlichen
Grinzug mit insgesamt 30 m Breite eingefaBt. Dieser Grinzu;
stellt die Fortsetzung des im Bevauungsplan Nr, 30 an der

Nordseite des Brendelweges ausgewiesenen Griinzuges dar,

Die Nutzung der Grundstiicke ist in den Baugebieten des
Bebauungsplanes im Rahmen der §§ 6, 8 und 9 der Baunutzungs

verordnung vom 26,5.1962 mdglich,
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b) MaB_der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstiicksfldchen

Fiir das ausgewiesene Industriegebiet ist die Stufe III fest-
gesetzt.

In den Mischgebieten und im Gewerbegebiet gilt die 2geschossi-
ge Bauweise. Die Baulichkeiten kdnnen hier sowohl 1- als auch

2geschossig errichtet werden.

Die Einrichtung von Wohnungen in den Gewerbe- und Industrie-
gebieten ist nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulissig.

In den einzelnen Baugebieten des Bebauungsplanes gelten die
in § 17 der Baunutzungsverordnung festgesetzten Ausnutzungs-
zahlen als Héchstwerte. Dabei sind bei einer Unterschreituné
der hdchstzuldssigen Vollgescho8zahl die entsprechenden
Tabellenwerte maBgebend.

Fir alle Baugebiete soll die offene Bauweise gelten.

Als HaupterschlieBungsstrzB8en sollen dexr Zrendelweg mit einer
StraBenkdrperbreite von 16,5 m und die innenheider StrzfSe mit
einer Breite von 16,0 m ausgebaut werden, 3eide StraBen haben
Uber die AnschluBpunkie Delmenhorst-Mit<e ynd Delmenhorst-3iid
3s % sS4 A T A - - - . . .
direkte Verbtindung mit der Bundessirale 75, die ihrerseits

AnschluB an das Autobahnnetz besitzs.

Die beiden vorgenannten StraBen sollen veim Ausbau eine Fahr-

bahn mit beidseitigen Gehwegen und Parks<rsifen erhalten,

Der Riedeweg ist als SemmelstraBe fiir die noch aufzuschlieBen-
den zukiinftigen Baugebiete beiderseits dieser StrafSe mit einer
Ausbaubreite von 13 m vorgesehen. Zr 3cll auSer der Fahrbahn
und beidseitigen Gehwegen einen einsei<igen Parkstreifen er-
halten.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes ist neben der Annenriede
eine PlanstraBe mit 12,5 m Breite ausgewiesen, Diese StraBe
soll auBer der Fahrbahn einen einseitigen Gehweg und einen

einseitigen Parkstreifer erhalzen.



Das Planungsgebiet wird von dem AnschluBgleis des Bundeswehr
gelédndes in Adelheide durchkreuzt. Dieses AnschluBgleis steh
in Verbindung mit der Bahnstrecke Delmenhorst-Harpstedt. Die
vorhandene Bahnanlage ist ohne Anderung in den Bebauungsplan
Ubernommen worden., Der Plan sieht beiderseits des Bahnkérper

nicht liberbaubare Streifen mit einer Breite von je 10 m vor,

Fir die anzusiedelnden Gewerbe- und Industriegebiete bietet
sich die MOglichkeit zum AnschluB ihrer Grundstiiicke an die

vorhandene Bahnlinie.

e) Wasserliufe
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Die durch das Planungsgebiet verlaufende Annenriede ist als
6ffentlicher Wasserzug Nr. 15 in der jetzigen Ausbaubreite
ibernommen worden. Durch die Anordnung eines &ffentlichen
Grinzuges beiderseits des Wasserlaufes besteht spdter ohne
groBere Schwierigkeiten die Mdglichkeit zur Verbreiterung

dieses Wasserzuges.,

f) Griinflichen

Der Bebauungsplan weist entlang der Annenriede einen 6ffent-
lichen Griinzug aus. Dieser insgesamt 30 m breite Grinzug soll
die westseitig gelegenen Wohnbaufléichen und gemischten Bauw
fliachen gegen die Ostseitig ausgewiesenen Gewerbe- und Indu-
striefldchen abschirmen., Dariiber hinaus ist innerhalb des

Griinzuges die Anlegung eines Wanderweges geplant,

g) Fldchenangaben

Von dem ca. 15,3 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen

als
1.) Mischgebiet (MI) cas 3,80 ha
2.) Gewerbegebiet (GE) ca, 0,65 ha
3.) Industriegebiet (GI) ca. 8,66 ha
4.) dffentliche Verkehrsflichen ca. 1,94 ha
5.) Bahngelidnde ca. 0,05 ha
6.) 6ffentliche Grinflichen ca. 0,20 ha



VI. Kosten

Die genaue HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden
Kosten fiir die Verbreiterung und den Ausbau der vorhandenen
StraBen bzw. der PlanstraBe sowie fiir den 6ffentlichen Griin-
zug und die sonstigen ErschlieBungsmaBnahmen einschlief8lich
eventueller EntschiZdigungen kann erst bei der Durchfiihrung

der Planungsabsicht ermittelt werden,

Die erforderlichen MzBnahmen und die Inanspruchnahme der
Mittel geschieht im Rehmen der zur Verfiigung stehenden
Heushaltsmittel,

VII. FolgemaB8nahmen

Aufgestellt:

Die Stadt Delmenhorst ist bereits heute im Besitze des 3
groBten Teiles der fiir die Verbreiterung und Neuanlegung der
StraBen und Griinanlagen bendtigten Flichen. Die restlichen
Fléchen miissen erworben, {ibernommen oder notfalls enteignet
werden,

Bodenordnende MaB8nahmen im Sinne des vierien Teiles des
Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese jedoech
notwendig werden, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten

entsprechend getroffen.

Bestehende frithere Pline im Bereich des Planungsgebietes
treten mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auSer Kraft.

Delmenhorst, den 21.3.1966
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