Begriindung

gun Bebauungsplan Nr. 32

fiir die Grundetiiocke beiderseits des Kieler VWeges, einschlieBlich der riiok-
seitigen Grundstiicksteile an der Ostseite des Lilbecker Weges, sowie filr die
Grundstilcke beiderseits der Syker Strafle von Haus Nr. 124 - 148 bzw. 123 - 155
fir die Grundstiicke mit den Hausnummern 4 und 6 am Schollendamm, die Grunde
stlicke beiderseits der FeldstraBSe von der Bremer StraSe bis Haus Nr. 21 und
fir die Grundstticke an der Siildseite der Bremer StraBe von Haue Nr. 177 « 207

in Delmenhorst
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I, Vorhgmargggg

Das ca. 15 ha grofe Planungsgebiet liegt im Osten der Stadt in
ca. 2,2 km Entfernung vom Stadtkern.

ITI. 3Bisherige Entwicklung
Das vom Bebauungsplan erfafite Gebiet liegt beiderseits des Kieler
Veges, an einem Teilstiiok  der FeldstraBe und im Kreuzungsbereioch
der Syker StraBSe mit dem Kieler Weg/Sohollendamm. Bel den genann-
ten StraBen handelt es sioh um bestehende Strafensiige, die bereit
vgitgehond angebaut sind. Wihrend die jetzige Nutzung der Crunde
stticke an der Syker Strafe und an der"Bréher StraBe vorwiegend
im Rehmen der Nutzungsmidglichkeiten eines Mischgebietes erfolgt,
sind die Ubrigen vom Bebauungsplan erfaften FlHohen nach der vore
handenen Bebauung als Wohngebiete ansusprechen.

Das zum Teil sehr tiefe IHintergelinde beiderseits der vorhandenen
StraBen wird bis heute ghrtnerisch genutst.

Die Syker Strafe ist voll ausgebaut und ale LandesstrafBe Nr. 75
klassifisiert. Der Kieler Weg und die ausgewiesenen Teilstiicke
der FeldstraBSe und des Schollendammes sind noch nicht ausgebaut.

III. Blsherige Planung und Festsetzunien

Im Fllchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst sind die vom
Bebauungsplan erfaBten Fliéchen als vorhaﬂhane bzw. geplante Vohne
baufllichen ausgewiesen. Eine nach den heutigen Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung vorgesehene Unterteilung der flir das Wohnen
gugelassenen Flichen nach Vohnbaufldchen und gemischten Baufléche:
sieht der bestehende Flidchermutzungsplan nicht vor.
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Fiir das im Bebauungsplan ausgewiesene Teilstiick der Syker StraSe
liegen zwel frmlich festgestellte Fluchtlinienpliine vor. Der
Teilbereich westseitig der Kreuzung mit dem Sohollendamm/Xielex
Vieg 18t im rechtskriftigen Fluchtlinienplan vom 17.12.1957 ente
halten und der ostseitig gelegene Teilbereich im Fluchtlinienplay

vom 190 60 1961.

Weitere reohtsverbindlioche Bebauungspléne oder Fluchtlinienpline
liegen nicht vor bazw. sind nioht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Duroh § 2 (1) des Bundesbaugesetses vom 23,6.1960 ist den Gemein.
den die Aufgabe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliine
aufzustellen. In Exfilllung dieser Verpflichtung hat der Rat der
Stadt Delmenhorst am 4.1.1963 beschlosaen, fiir das Stadtgebiet
einen Bebauungsplan aufsustollen. Damit wurde die Voraussetzung
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 geschaffen.

Die Planaufatellung wurde in dem vorliegenden Planungsgebiet inse
besondere orforderlich, um die sukiinftigen StraSenkirperbreiten
fir den bevorstehenden Ausbau des Kieler Veges und fiir die {ibrige
vorhandenen StraSen festzusetzen. Veiterhin soll durch die Plane
festsetzungen die ErschlieBung und Bebauung des Hintergellndes
beiderseits des Kieler Weges durch Ausweisung von PlanstraBen vorx
bereitet werden. Hinsichtlioch der FeldstraBe s0ll der Bebauungspl
eine dringend notwendige Verbesserung der Verkehrsverhiiltnisse ik
Einmilndungsbereich an der Bremer Strafie vorsehen. Darilber hinaus
s0ll im gesamten Planungsgebiet die zukiinftige Nutzung und Aus-
nutaung der Grundstiicke verbindlich festgesetzt werden.

\L Planinhalt

a) Art_der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der sukiinftigen
Hutzung erfolgten in Anlehnung an die t{iberwiegend vorhandene
Nutzung. S0 wurden fir die Grundstiicke belderseits der Syker Stra
und entlang der Bremer StraSe Mischgebiete (MI) susgewiesen. Die
Ausweisung der bebauten Grundstilcke an den iibrigen vorhandenen
StraBen erfolgte ale allgemeine Vohngebiete (WA). Beidseitig der
vorgesehenen PlanstraSen A und B sollen die Crundstiicke im Rahmen
reiner Wohngebiete (WR) nutsbar sein. lLediglich euf einer Teile
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flliche an der PlanstraBe A ist sugunsten der Post eine Gemeine
bedarfsflidohe ausgewiesen.

Die im einzelnen zullissige Nutzung der Grundstiicke innerhald dexr
Baugebiete richtet sich nach den Bostimmungen der §§ 3, 4 und 6
der Baunutsungsverordnung vom 26.6.1962,

Durch eine Sonderfestsetzung in der Legende des Bebauungsplanes

wurde aber bestimmt, daB8 die nach § 4 (3) 5. der Baunutzungavere
ordnung vorgesehene Ausnahme fiir die Tankstollen fiir die ausgee

wiesenen allgemeinen Wohngebiete nicht Bestandteil dieses Bebau=
ungsplanes sein sgoll.

Zugunsten des bestehenden GHrtnereidbetriobes auf dem PFlurstiiok
668 am Kieler Veg diirfen auf den nichtiiberbaubaren Fli#chen dieses
Flurstiicks ausnahmsweine 1geschossige Gewlichshiuser bis in eine
Tiefe von 60 m hinter der straBSenseitigen Baugrense sugelassen
werden.

b) MaB_der baulichen Nutzung, Uberbaubare Crundsiicksfléchen und Bauweiss

Fir eine von einer privaten Wohnungasbaugesellschaft vorgesehene

Reihenhausbebauung beiderseits der Planstrafe B und an einem Teil
abschnitt der PlanstraBe A vurde die geschlossene Bauweise vorges
sehen, Im Ubrigen gilt in dem Planungsgebiet die offene Bauweise.

Die bebaubaren Flidchen innerhald der Baugebiete sind durch Baue
linien und Baugrengen abgegrenzt und durch Fortlassung der Baugee-
bietsachraffur éekonnaeiohnet.

Zur Bestimmung der hdchstzuliéssigen Ausnutzung der Grundstilcke ex
folgte die Festsetzung von Grundfliichenzahlen (CRZ) und Geschofe
flédohangahlen (GFZ). Beide Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grundflliche bsw. GeschoBfliche die sullissigen Bauten je Quadrate
neter Grundstiloksfléiche erreichen diirfen.

In den Mischgebieten diirfen auf den Uberbaubaren Flichen bis su
2geschossige Gebiude errichtet werden. Eine Ausnahme bilden die
Grundetilcke an der Slidseite der Syker StraBe. Hier ist filr eine
2geschossige Bebauung eine 15 m tiofe Bauzone entlang der StraBe
vorgesehen. Auf den riickseitig anschliefienden Fllchen sind nur
1geschossige Gebiude szuldssig, jedoch besteht nach § 17 (5) der
Baunutzungsverordnung fir diese Flichen die Ausnahmemiglichkeit
gur Errichtung von Gebiuden mit a;ei Vollgeschessene.
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Duroh eine Sonderfestsetzung in der lLegende des Bebauungsplanes
ist fiir die Misohgeblete bestimmt, daB Wohnungen nur bis in eine
Tiefe von 20 m hinter den straBenséitigen Baulinien bgw. Bau-
grenzen errichtet werden dfirfen.

Die Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl wurde in den Mische
gebleten mit GRZ 0,4 und GFZ 0,7 festgesetszt.

Auf den Pllichen der ausgewiesenen reinen Wohngebiete, die von
einer Wohnungsbaugesellschaft bebout werden sollen, wurden die
vorgesehenen Baukidrperabmessungen als bebaubare Flidchen in den
Bebauungsplan tibornommen. Es 1st hier die 1geschossige Bauweise
mit den Ausnutzungszahlen GRZ 0,4 und GFZ 0,4 festgesetst.

Pir alle itbrigen Vohngebiete sind Bausonen mit Tiefen von 20 bias
25 m ausgewlesen. Auf dlesen Fléchen darf 2geschosoig und in be-
sonders abgegrensten Beroichen nur 1geschossig gebaut werden.

Flir die 2geschossig bebaubaren Vohngebiete gelten die Grund-
fldochenzahl 0,4 und die GeschoBfflichenzahl 0,7.

Eine Festsetzung in der Legende zum Bebauungsplan sieht vor, daB
die sonst nach der Baunutzungsverordnung auf den nichtilberbaubare:
Fléchen zullssigen Nebenanlagen und Caragen im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen nicht errichtet
werden dilrfen.

¢) Verkehr

- o) WP D = W

Das von dem Bebauungsplan erfafBte Teilstiick der Sykexr StraBSe ist
voll ausgebaut und wurde mit seinen Ausbaubreiten in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

Der Kieler Veg 80ll als Sammelstrafe fiir die beidseitig an-
schlieBenden Baugebiete eine Ausbaubreite von 13 m baw, abe
schnitteweise 15 m erhalten. Fiir diese StraSe sind beim Aus=-
bau auBer der Fahrbahn beidseitige Gehwege und abschnittaweise
ein einseitiger baw. beidscitige Parkstreifen vorgesehen. Die
vom Kieler ¥Veg nach Osten abzweigende PlanstraBe C soll spiter
den Verkehr aus dem zukiinftigen Baugebiet zwischen dem Kieler
Weg und der FeldstraBe zur Bremer StraBe ableiten. Sie soll
eine Breite von 13 m erhalten. An diese StraBe soll auch die
FeldstraBe angeschlossen werden (PlanstraBe D).
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Die unmittelbar nebeneinander liesenden Einmiindungen des Kieler
Weges und der PeldstraBe in die Bremer StraBe (LandesstraBe Nr.67
gwingen dazu, hier eine verkehrlioh notwendige Verdesserung her-
beizufiihren. Aus diesem Grunde soll der Fahrverkehr aus der Felde
strafe in Zukunft auf den Kisler Veg abgeleitet werden. Das vere
bleibende Teilstiick der Feldstrafie soll kurz vor der Bremer StraBi
oinen abschliecBenden Viendeplatz mit einer Parkfliiche erhalten.
Als Verbindung zur Bremer StraBSe ist im Endausbau der FeldstraBe
nur noch ¢in FuB-~ und Radweg vom Vendeplatz aus vorgesehen. Das
Teilstlick der FeldastraBe zwischen der PlanstraBe D und den Vende-
platz wurde in der jetast vorhandenen StraBenfliéchenbreite in den
Bebauungsplan {lhernommen. Hier sollen beim Ausbau auBer der Fahre
bahn beidseitige Gehwege angelegt worden. Im welteren Verlauf der
FeldstraBe nach Stidosten s0ll diese Strafle susiitalich einen ein-
seitigen Parkatreifen bekommen.

Die Planstrafien A und B sind nit Strafenkdrperbreiton von 12 n
vorgesshen. Diese Breiten erm8gliochen den Aushbau mit einer Fahye
bahn, beidseitigen Gehwegen und einer einseitigen Parkspur. Von
der PlanstraBe B aus werden die nordseitig vorgesehenen Reihenhau:
zeilen durch 4 m breite Yffentliche Wohnwege erschlossen. Zwische:
der PlanstraBe A und dem Liibecker Weg ist eine PFuBSwegverbindung
vorgesehen, die bereits im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr, 17
ausgawliesen wurde. Zur Erméglichung einer Fashrbahnaufweitung sind
fir den Schollendamm und den Kieler Veg in den Einmiindungsberei-
chen bei der Syker StraBe und Bremer StraBe StraBenkdrperverbreiw
terungen vorgesehen.

d) Fldchenangaben

Von dem ca. 15 he grofSen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Vohngebiete (WR) ca, 3,29 ha
2, Allgemeine Wohngebiete (ViA) 08¢ 4,63 ha
3. Mischgebiete (MI) ca. 3,61 ha
4. Gemeinbedarfeflichen cas, 0y13 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen ca. 2,60 ha

VI. Koston
Die Hohe der der Stadt entstehenden Kosten filr die Verbreiterung

und den Ausbau der vorhandenen Strafien, fiir den Grunderwerd und
den Ausbau der PlanstraBen sowie fiir die sonstigen Erschliefungs-
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naBnahmen einschlieBlich eventueller Entschiddigungen kann erst
bei der Durchfiihrung der Planungsabsicht ermittelt werden. Die
erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der kittel er-

folgen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsnittel.

VII. FolgemaBnahmen

Die fiir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neuan-
legung der PlanstraBen sowie fiir den Gemeinbedarf bendtigten
Flichen miissen durch die Stadt bzw. hinsichtlich der Gemeinbe=
darfsfliche durch die Post erworben, iibernommen oder notfalls

enteignet werden, soweit sie noch nicht im Besitze der Stadt baw.

der Post sind.

Sollten sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles
des Bundesbaugesetzes fiir notwendig erweisen, werden diese den

jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 52 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Aufgestellts Delmenhorst, den 16.12.1966
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Tamsen
Stadtbaurat
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