Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 31

fiir die Grundstiicke am Schollendamm von der Syker StraBe bis Haus Nr. 49
bzwes 52, am Stickgraser Damm von Haus Nr. 53 bis 69 bzw. 82 bis 98, an der
Syker StraBe von Haus Nr. 119 bis 159 (Sﬁdseite), an der Celler StraBe vom
Schollendamm bis Haus Nr, 31 (beiderseits) sowie an einer PlanstraBe, ab-
gehend vom Schollendamm, in Delmenhorst

u—-...——_————_————-.-.-———-—-_._—_on_———u__.-_——.

I. Vorbemerkung

Das ca, 2,2 km ostwidrts des Stadtkernes gelegene Planungsgebiet

ist ca. 11,83 ha groB.

ITI. Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan erfaBt ein Gebiet, das vorwiegend im Bereich
bestehender StraBen mit beidseitig vorhandener Bebauung liegt,
Lediglich die Reihenhausbebauung im Bereich der Celler StrafBe
ist in ihrer Gesamtheit erst in den letzten Jahren durch eine
Wohnungsbaugesellschaft erstellt worden. Mit Ausnahme der Grund.
stiicke an der Syker StraBe, die hinsichtlich der Nutzung als
Mischgebiet anzusprechen sind, handelt es sich bei der vorhande-

nen Bebauung an allen iibrigen StraBen vorwiegend um Wohnhiuser,

Die Syker StraBe stellt als LandesstraBe Nr. 75 die Hauptausfal:
straBe in Richtung Siidosten mit Verbindung zur UmgehungsstraBe
(B 75) und mit AnschluB an die Autobahn (Hansalinie) dar,

III. Bisherige Planung und Festsetzungen

Der Flachennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
weist die Flidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als

Wohngebiet aus,

In einem nach dem Bundesbaugesetz iibergeleiteten Baustufenplan
vom 13,6,28 ist das Planungsgebiet als Baustufe II im Sinne der
zugehdrigen Satzung ausgewiesen. Hier ist nach den bisherigen
Festsetzungen die offene Bauweise mit hochstens zwei Vollge-
schossen am Stickgraser Damm und an der Syker StraBe und mit

einem VollgeschoB in den tibrigen Bereichen vorgesehen.
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IV,

Vo

AuBerdem liegen fiir die Syker StraBe im Bereich des Bebauungs-
planes 31 zwei libergeleitete, férmlich festgestellte Flucht-
linienpléne vom 17.12,57 und 1.7.60 vor,

Weitere bisher rechtsverbindliche Bebauungspline oder Flucht-
linienpldne sind fiir das Planungsgebiet nicht vorhanden bzw.

nicht bekannt,

AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den
Gemeinden die Aufgabe Ubertragen, in eigener Verantwortung
Bauleitplédne aufzustellen. In Erfillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 4.1.1963 beschlossen, fiir
das Stadtgebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde
die Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3"

in dem vorliegenden Planungsgebiet geschafften.

Die Planaufstellung wurde in dem vorliegenden Gebiet insbesonde:
erforderlich, um die zukiinftigen Verkehrsfldchen fiir den geplan-
ten Ausbau der StraBen festzusetzen und die zukiinftige Nutzung
und Ausnutzung der Grundstiicke ordnend zu regeln., Dariiber hinaus
soll eine spitere AufschlieBung der rickseitigen Flichen zwische
den vorhandenen StraBenziigen durch die Planung vorbereitet

werden,

Planinhalt

T e e

Im Planungsgebiet sind reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohn-
gebiete (WA) und Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Bei der Auswei-
sung der vorgenannten Baugebiete wurde die bereits vorhandene
Entwicklung weitgehend beriicksichtigt. So wurde fiir die Grund-
stlicke an der Syker StraBe die zukiinftige Nutzung im Rahmen der
Bestimmungen fiir ein Mischgebiet festgesetzt. Die Grundstiicke
beiderseits der PlanstraBe westlich des Schollendammes und im
Bereich an der Siidseite der Celler StraBe sind als reines Wohn-
gebiet vorgesehen. Die Nutzung der iibrigen Flidchen in den Wohn-
gebieten ist unter Beachtung der Bestimmungen fiir allgemeine

Wohngebiete mdglich.

In allen vorgenannten Baugebieten regelt sich die zuldssige
Nutzung nach den §§ 3, 4 und 6 der Baunutzungsverordnung vom

26.6.1962,
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b) MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflidchen und Bauweit

S e T S S =

Die in den letzten Jahren von einer Wohnungsbaugesellschaft im
Bereich der Celler StraBle erstellten Reihenhiuser wurden ent-
sprechend ihrer Bauweise als eingeschossige Baufl&chen mit ge=

schlossener Bevauung in den Bebauungsplan iibernommen.,

In den Mischgebieten kann auf der gesamten Fliche hinter den
strafienseitigen Baulinien gebaut werden. Dabei diirfen die Ge-
béude in einer straBenseitigen Zone mit zwei Vollgeschossen er-
richtet werden. Auf den riickseitigen Grundstiicksfldchen ist
eingeschossige Bauweise vorgeschrieben, jedoch kann hier fiir
zwel Vollgeschosse eine Ausnahme erteilt werden, wenn die Vor-
aussetzungen nach § 17 (5) der Baunutzungsverordnung erfiillt
sind. Wohnungen diirfen in den Mischgebieten nur zwischen den
straBenseitigen Baulinien und der ausgewiesenen GeschoBgrenze

errichtet werden. Fiir die Mischgebiete gilt die offene Bauweise.

In allen iibrigen Wohngebieten sind 20 bis 25 m tiefe Bauzonen
mit offener Bauweise festgesetzt. Soweit in diesen Zonen Geschof
grenzen eingetragen sind, diirfen auf den Flidchen zwischen den
straBenseitigen Baulinien und der GeschoBlgrenze zweigeschossige
Gebdude errichtet werden. Auf den rickseitig anschlieBenden

Flachen ist nur eingeschossige Bauweise zuldssig.

In der Legende zum Bebauungsplan ist festgesetzt, daB Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Gara-~
gen auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den StraBen-
begrenzungslinien und den straBenseitigen Baulinien bzw. Bau-

grenzen nicht errichtet werden diirfen.

Fir die einzelnen Baugebiete gelten die in § 17 der Baunutzungse
verordnung zu den GeschoBzahlen gehdrenden Ausnutzungszahlen als
Hbchstwerte. Bei einer Unterschrei tung der zulidssigen GeschoB-

zahl sind jedoch die entsprechenden Tabellenwerte maBgebend.

c) Verkehr

An der Syker StraBe wurde die StraBenbegrenzungslinie entspre-

chend dem vorhandenen Ausbau in den Bebauungsplan iibernommen.,
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vi.

Der Stickgraser Damm soll als SammelstraBe und Hauptverbindungs-
straBe zum Stadtkern eine StraBenkdrperbreite von 16,2 m erhal-
ten. In den Kreuzungsbereichen ist zur Ermbglichung einer Fahr-
bahnaufweitung eine StraBenbreite von 17,4 m festgesetzt., Der
Stickgraser Damm soll im Endausbau eine Fahrbahn, beidseitige

Geh- und Radwege sowie einen einseitigen Parkstreifen erhalten.

Fiir den Schollendamm und die PlanstraBen A und B sind StraBlen=
kdrperbreiten von 12 m festgesetzt. Diese WohnstraBen sollen
eine Fahrbahn, beidseitige Gehwege und einen einseitigen Park-
streifen erhalten. Im Kreuzungsbereich mit dem Stickgraser Damm
ist im Bebauungsplan fiir den Schollendamm eine Verbreiterung
auf 14 m vorgesehen. Im Einmindungsbereich bei der Syker StraBe

erfolgte die Ausweisung in einer Breite von 17,4 m,

Die Ausweisung der Verkehrsflichen der Celler StraBe mit den

vorhandenen Wohnwegen erfolgte entsprechend den jetzigen Gegeben
heiten. An den PlanstraBen A und B kann erst gebaut werden, wenn
diese StraBen mit ihren ErschlieBungsanlagen fertiggestellt sind
Eine entsprechende Festsetzung ist in die Legende des Bebauungs-

planes aufgenommen.

d) Flidchenangaben

Kosten

Von dem ca. 11,83 ha groBen Plangebiet wurden ausgewiesen als

1.) Reine Wohngebiete (WR) ca. 2,43 ha
2.) Allgemeine Wohngebiete (WA) cas 6,49 ha
3.) Mischgebiete (MI) cas 0,99 ha
4,) Offentliche Verkehrsflichen cas 1,92 ha

Die genaue HShe der der Stadt Delmenhorst entstehenden XKosten
fiir die Verbreiterung der bestehenden StraBen, den Ausbau der
vorhandenen StraBen und PlanstraBen sowie der sonstigen Er-
schlieBungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Entschddigungen
kann erst bei der Durchfithrung der Planungsabsicht ermittelt

werden,

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel

geschieht im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.



VII. FolgemaBnahmen

Aufgestellt:

Die fir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neu-
anlegung der PlanstraBen bendtigten Fliachen miissen durch die
Stadt erworben, {ibernommen oder notfalls enteignet werden, sowei

sie nicht bereits im Besitze der Stadt sind,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesw
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich Jjedoch fiir
notwendig erweisen, so werden sie den Jjeweiligen Gegebenheiten

entsprechend getroffen,

Bestehende friilhere Pline im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 31 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Delmenhorst, den 26.4.1966
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