Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 30

fir ein Gebiet zwischen dem Riedeweg, der Delmenhorst-Harpstedter-
Eisenbahn, der Annenriede und dem Brendelweg in Delmenhorst
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I. Yorbemerkung
Des Planungsgebiet umfaft eine Fliche von ca., 12,72 ha und

liegt ca. 2,8 km sildostwidrts des Stadtkernes.

II. 3Bisherige Entwicklung
Der grifere Teil der vom Bebauungsplan erfaften Flidchen wurde

bisher landwirtschaftlich genutzt. Lediglich die Grundstiioke
entlang des Riedaweges sind in einem Teilabschnitt vorwiegend
mit Wohngebduden bebaut. Diese Bebauung ist zum groBen Teil

erst nach dem Kriege entstanden.,

An der Siidseite des Planungsgebietes ist die Annenriede als
6ffentlicher Wasserzug Nr. 15 vorhanden. An der Ostseite wird
das Planungsgebiet von der vorhandenen Delmenhorst-Harpstedter-

Eisenbahn begrenzt.

III. Bisherige Planung und Festsetzungen

Der Fléchennutzungsplan 1960 fir das Stadtgebiet Delmenhorst
welst die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
vorhandenes bzw. geplantes Wohngebiet aus. Entlang der Annenried
ist ein Bffentlichgr Grinzug ausgewlesen,

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungsplidne oder ¥luchtliniene
pléne sind nicht vorhanden.

IV. Anlafl der Plansufstellung sowie Planungsziel
- Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
23.6,60 die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bsu-
leitpléne aufzgustellen., Dieser Verpflichtung folgend, hat’ der
Rat der Stadt Delmenhorst am 4.1.63 beschlossen, fiir das Stadt-
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geblet einen Bebauungsplan aufzustellen, Damit wurde die Vor-
aussetzung filr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 30 in dem
vorliegenden Planungsgebiet geschaffen.

Die Planaufstellung wurde in diesem Fall insbesondere erforder=
lich, um weitere Wohnbauflichen sowie Fliéchen fiir die Ansied-
lung von nicht wesentlich stérenden gewerblichen Betrieben im
Rahmen der Festsetzung eines Mischgebietes auszuwelsen und die
ErschlieBung vorzubereiten. Dariliber hinaus sollen die vorhan~
denen und zukiinftigen Verkehrsflichen fiir den geplanten Ausbau
verbindlich festgesetzt werden,

Ve Planinhalt

&) Art_der baulichen Nutzung

Entlang des Riedeweges weist der Bebauungsplan zwischen zwei in
siidlicher Richtung abzweigenden PlanstraBfien unter Beriicksichti-
gung der hier vorwiegend vorhandenen Bebauung ein allgemeines
Wohngebiet aus. Die {ibrigen Fléchen des Plenungsgebietes sind
als Misohgebiet festgesetzt, in denen sowohl das Wohnen als
auch die Ansiedlung nicht wesentlich st¥render Gewerbebetriebe

~ntglich ist,

In den ausgewlesenen Baugebieten ist die Nutzung im Rahmen der
Bestimmungen der §§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.62 zullssig.,

z_Bauweise u., {iberbaubare Crundstiicksflédchen
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b) Ma8_der baulichen Nuta

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Bebauung
25 m tiefe Bauzonen ausgewiesen, die bis in eine Tiefe von 15 m
hinter der straBenseitigen Baugrenze 2geschossig bebaut werden
diirfen. Auf der AnschluBfldche konnen nur 1geschossige Bauwerke
ausgefilhrt werden,

Die Mischgebiete sind hinter den straBenseitigen Baugrenzen in
voller Tiefe bebaubar. In der Legende zum Bebauungsplan ist je-
doch festgesetzt, daB hier Wohnungen nur in einer 15 m breiten
Zone seitlich der straBenseitigen Baugrenzen eingerichtet werden
ktnnen. Die iibrigen Flichen sind fiir die Bauwerke der hier zu-
lédssigen Gewerbebetriebe vorbehalten. In den Mischgebieten
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diirfen die Geb&ude bis zu zwei Vollgeschosse erhalten.

Fir das allgemeine Wohngebiet und fiir die Mischgebiete gilt

die offene Bauweise.

Auf den nicht iiberbaubaren Flédchen zwischen den StraSenbegren-
sungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen diirfen wedsr
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, noch

Garagen errichtet wexrden,

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke richtet sich nach den
in § 17 (1) der Baunutzungsverordnung festgesetzten Hochaote

werten., Bel einer Untersohreitung der im eingzelnen zulissigen
GeschoBfzahl, sind jedoch die entsprechenden Tabellenwerte maS~

gebend,

¢) Verkehr

Das durch den Bebauungsplan erfafSte Teilstiick des Brendelweges
wurde enteprechend den Ausweisungen in den Anschlu8bebauungs-
plédnen mit einer Breite von 16,5 m ausgewiesen. Diecse StrafSe
soll als HaupterschlieBungsstraBe filr die angrenzenden Gewerbe-
und Industriegebiete auBer einer Fahrbahn beidseitige
Parkstreifen und beidseitige Gehwege erhalten,

Der Riedeweg ist als SammelstraBe fiir dis noch aufzuschlieBenden
Baugeblete beiderseits dieser StraBe mit einer Ausbaubreite von
13 m bzw. in einem Teilstiick mit einer Breite von 15 m vorge-
sehen, Er soll auBer der Fshrbahn beidseitige Gehwege und einen
einseitigen Parkstreifen erhaltem. Im verbreiterten StraSenteil
sind beldseitige Parkstreifen vorgesehen.

Zur ErschlieBung der Mischgebiete gwischen dem Riedeweg und der
Annenriede weist der Bebauungsplan eine PlanstraSe aus, die als
RingstraBe an zwei Stellen an den Riedeweg angeschlossen ist.
Auch diese StraBe i1st in 13 m Breite wie der Riedeweg auszubauen
In der Legende des Bebauungsplanes ist festgesetzt, daB die Bau=
grundstiicke entlang der Planstrafe nur an diese Strafe angew
schlossen werden dilrfen. Das bedeutet, dag die Bebauung der
Grundstlicke erst nach der Herstellung dieser StraBSe erfolgen

kann.
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VI.

30

d) Bahnlinie
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Das Planungsgebiet schlieft nach Osten mit dem BahnkOrper der
Delmenhorst-Harpstedter~Eisenbahn ab, Der Bahnkdrper wurde in
unverinderter Form in den Bebauungsplan {lbernommen.

e) Vasserliufe

Die am Rande des Planungsgebietes verlaufende Annenriede ist
als 6ffentlicher VWasserzug Nr. 15 in der jetzigen Ausbaubreite
in den Plaen ibernommen worden. Innerhalb des seitlichen tffent-
lichen Criinzuges bestcht spidter die M6glichkeit zur Verbreite-

rung des Vasserzuges.

f) Griinfléchen

Der Bebauungsplan weist entlang der Annenriede einen &ffent=-
lichen Grilnzug aus. Dieser Griinzug hat die Aufgabe, die west=
seitig gelegenen Wohnbauflichen und gemischten Bauflikchen gegen
dle ostseitig vorhandenen Gewerbe- und Industrieflidchen abzu=
schirmen. Der Griinzug ist asuBerdem filr die Aufnahme eines

Vanderweges vorgesehen,

g) Fliéchenangaben
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Kosten
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Von dem ca. 12,72 ha groBen Planungsgeblet sind ausgewlesen als

1.) Allgemeines Wohngebiet (WA) oa, 1,65 ha
2.) Mischgeblet (MI) ca. 7,78 he
3.) Uffentliche Griinfléche ca. 0,62 ha
4.) Offentliche Wasserszilge ca. 0,431 ha
5.) Eisenbahn ca. 0,23 ha
6.,) Uffentliche Verkehrsfliche cee 2,13 ha

Die genaue HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten
fiir die Verbreiterung und den Ausbau der vorhandenen StrafSen
bzw. der Planstrafie sowie filr den 8ffentlichen Griinzug und die
sonstigen ErschlieBSungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller
Enivschéddigungen kann erst bel der Durchfiihrung der Planungsabe
sicht ermittelt werden.



Die erforderlichen MaB8nahmer und die Inanspruchnahme der
Mittel geschieht im Rahmen der zur Verfiligung stehenden Haus-

haltsmittel.

VII. FolgemaBnahmen

Die Stadt Delmerhorst ist bereits heute im Besitze des gréften
Teiles der fiir die Verbreiterung und Neuanlegung der StrzBen
und Griinanlagen bendtigten Flichen. Die restlichen Fléchen
miissen erworben, lbernommen oder notfalls enteignet werden.
Bodenordnende MaBnazhmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes.

baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten diese jedoch notwend:

werden, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechen:

getroffen,

Bestehende frihere Flidne im Bereich des Planungsgebietes treter
mit der Bekanntmachung dieses Planes nach § 12 des Bundesbau-

gesetzes auBer Xraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 13.5.1966
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