Begrindung
zu dem Anderungsplan im Teilabschnitt 1 des Bebauungsplenes 5r. 41

mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 92, 93/1, 95/1 und 96 der Flur 48 an
der StraBe "Im Delmegrund" in Delmenhorst.
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Vorbomerkung

Die vom Anderungsplan erfaSten Flurstiicke 93/1 und 95/1 an der Nordseite der
StraBe Im Delmegrund sind in das Eigentum von zwei VWohnungsbaugesellscheften
iilbergegangen, die hier eine vom rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 41 abe
weichende Bebuzuung durchfithren wollen., Sie haben beli der 5tadt Delmenhorest
darum nachgesucht, den Behauungsplan entsprechend den heutigen Bauabsichten
abzuéindern. Eine Ubverpriifung dieser Antréige hat ergeben, daB stidtevauliche
Grinde den Vorhaben nicht entgegenstehen.

Um den benachbarten Grundstiickseigentiimern gleichfalls eine bessere Ause
nutzung ihrer tiefen Grundstiicke e@inzurdumen, sollen auch auf den Flurstiicker

92 und 96 riickseitige Bebauungsmdglichkeiten geschaffen werden.

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat deshalb am 24.6.1970 beschlonsen, den Bebau
ungsplan Nr. 41 in dem oben bezeichneten Teilabschnitt zu kndern.

Ausweipungen des Anderunssplanes

8) Art und MaB der baulichen RHutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiickg-
fliéchen
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Hinsichtlich der Nutzungsart der Grundstiicke verbleibt es bei den bishe-
rigen Ausweisungen des Bebauungsplanes Nr. 41. Danach gilt fiir eine Teil-
flédche des Anderungsplanes die Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet®
(WA) und fiir eine weitere Teilfléche die Festsetzung als "Reines Wohne
gebiet" (WR) Die in den beiden Vohngebieten zulidssigen Vorhaben ergeben
sich aus den §§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 26.6.1962
in der Passung vom 26.11.1968.

Fir das Flurstiick 92 wurde zusdtzlich zu der bisher ausgewiesenen 25 m
tiefen Bauzone im Strafenbereich auf der riickaeitigen Grundstiicksfliche
eine zweite Bauzone fiir eine eingeschossige Bebauung vorgesehen. Dasg
g€lsiche gilt fiir den angrenzenden Bereich des Flurstiickes 93/1. Hier wurde
die straBenseitige Bauzone Jedoch in Abstimmung mit dem Eigentiimer auf

15 m Tiefe beschriénkt. Auf den neu ausgewiesenen riickseitigen Baufliéchen
kénnen entweder Zweitgebiude oder durch Bildung von Hammergrundstiicken

selbstindige Bauvorhaben durchgefiihrt werden.



In Bereich beiderseits des Fliederweges sind nach der Planiinderung swei«
geschossige Doppelhduser mit eingeschossigen Zwischenbauten suldseig.
Die straBenseitige Sammelgarasenanlage wurde hier sugunsten der vorges=
nannten Bebauung beibehalten.

Auf dem Flurstiick 95/1 sollen nach den Voratellungen der Grundstilckseigen-
timerin fiinf eingeschoassige Einfamilienwohnhiuser ontlang eines VWohnweges
errichtet werden, Die dazu erforderliche Auswveisung entsprechender Baue
gonen erfolgte im iinvernehmen mit dem Bautriéger. Auch hier ist an der
StraBenseite eine Sanmelgaragenanlage vorgesehen. it der Schaffung des
Vohnveges ergidt sich auch die 8glichkeit flir eine Zveitbebauung auf dem
Flurstiick- 96. Es wurde deshalb auch hier eine gweite Bausone susgewviesen.

Die auf den einzelnen Teilfliichen der Bauzonen guliéosigen Ceschossigkei ten
gehsn aus den Planfestsetzunsen hervor.

Die hBchst zuldssige Ausnutzung der Baugrundotiicke ist durch Crunde und
GeschoB8fllichenzahlen festgesetst. Diese Zahlen szeben an, wieviel Quadrate
meter Grund- bawe GeschoBfléche je QJuadratmeter Crundstiicksfliche im Sinne
des § 19 (3) BaulVO auf den Grundstiicken erriochtet werden dtirfen.

Die Abgrensung der iiberbaubaren Fléchen erfolgte durch Bangrenzen und teil
weise durch Baulinien.

Wihrend im Bereich der Bausonen filr die geplanten Doppelhiduser mit Zwi-
schenbauten die geachlossene Dauweise festgesetst wvurde, gilt in den idbri.
gen Fillen die offene Bauweise,

Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, daB Nebenanlagen nach § 14 der
BaulNV0O und Geragen auf den nicht tiberbaubaren Flléchen awischen den StraSen
begrenzungslinien und den strafenseiticen Baulinien bzw, Baugrenzen nicht¢

errichtet werden dtirfen.
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Hinsichtlich der Festaetzungen der &ffentlichen Verkehrsflichen fir die
Strafe "Im Delmesrund” und des Fliederweges bleibt es im wescntlichen bed
den bisherigen Ausweisungen, Hingu kommt Jedoch als gukilnftige 6ffentliche
Verkehrofliche der ausgewieoene 4,0 m breite Wohnweg auf dem PFlurstiick
95/1. Dieser Yeg coll wie der Fliederweg inform einer Unternshmoranlage
erntellt und der Stadt nach der Fertigstellung {ibergeben werden., Die Fegee
fléche wird in 2,0 m Breite als befestigter Gehveg hergestollt,.wﬁhrend de;
verbleibende 2,0 m broite Streifen den angrenzenden Grundstiickseigentilmern
als Grinstreifen in Nutaung gegeben werden soll.
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I11. Polgenagnahmen

Die durch die Anlegung des susitzlichen FuBweges entstehenden Folgekostén
belaufen sich nach heutigem Stand auf ca. 46.300,o« DM, Dieser Betrag bLeinhal
tet die Kosten fUr den Grunderverd, den Kanalbau, die Vegebefeatigung, die
Verlegung der Gas- und Vasserleitungen sowie die StraBembeleuchtung. Der Aus.
bau erfolgt in vollem Umfang durch den Wohnumgsbasutriiger, so da8 die Stadt
hier keine Vorleistungon sn erbringen hat.

Bodenordnende kafSnshmen im Sinne des viertem Abschnittes des Bundesbauge=
setzen oind fir den Bereich des Anderungsplanes nicht erforderlich.

Mit der Rechtskrafterlangung des Anderungsplanes im Teilabschnitt 1 des Bebax
ungeplanes Nr. 41 treten die bisherigen Festsetsungen des Bebauungsplanes im

Geltungsbereioh des Anderungeplanes auBer Krafs$.

Aufgestellts Delugnhorst, den 10, Juli 1970

Tamaen
Stadtbaurat



