Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 44

fiir ein Gebiet zwischen der Stedinger StraBe, dem Geibelweg, dem Eichendorff=-
weg und dem Walter-Flex-Weg sowie fir die Grundstiicke an der Slidseite des
Geibelweges, an der Westseite des Eichendorffweges und an der Wordseite des
Walter-Flex-\eges in Delmenhorst

I.

IT.
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Vorbemerkung

Das ca. 18 ha grofle Planungsgebiet liegt im Ortsteil Bungerhof

in ca. 2,4 km Entfernung vom Stadtkern,

Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan erfaflt ein Gebiet an der Viestseite der Stedingex
StraBe, das entlang den vorhandenen StraBen Geibelweg, Seumeweg,
Bichendorffweg und Walter-Flex-Weg in seiner Gesamtheit sehr locke
bebaut ist. Bei der Bebauung handelt es sich fast ausschlieB8lich
um Wohngebdude. Die vielfach sehr tiefen Grundstiicke werden auf

den riickseitigen Flidchen vorwiegend girtnerisch genutzt.

Wahrend die Stedinger StraBe als LandesstraBe Nr. 75 im Bereich
des Bebauungsplanes zum Teil ausgebaut ist, handelt es sich bei

allen iibrigen StraBen um bis heute nicht ausgebaute .Viege.

IIT. Bisherige Planung und Festsetzungen

Iiv.

Im FPlachennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst sind die vom
Bebauungsplan erfaBten Flidchen als geplante Wohhgebiete ausgewie-
sen. Das Flurstiick 36/1 ist im Flichennutzungsplan als Kirchgrund-

stlick mit Kindergarten vorgesehen,

Pir die Stedinger StraBe besteht ein rechtsverbindlicher Flucht-
linienplan vom 19.6.1961. Weitere rechtsverbindliche Bebauungs-
plédne oder Fluchtlinienplédne liegen nicht vor bzw. sind nicht be=-

kannt,

AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Gemeine

den die Aufgabe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpléne



aufzustellen. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der
Stadt Delmenhorst am 4.1.1963 beschlossen, fir das Stadtgebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die Voraussetzung
flir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 in dem vorliegens—

den Planungsgebiet geschaffen,

Die Planaufstellung wurde insbesondere erforderlich, da auf dem
Flurstick 37/6 am Geibelweg eine katholische Volksschule errich-
tet werden soll, Dariiber hinaus sollen fiir einen spidteren Ausbau
der vorhandeneﬂ Viege und PlanstraBen die zukiinftigen Ausbaubreiten
und fiir den Geibelweg ein neuer Verlauf festgesetzt werden. Wei-

terhin soll im Bebauungsplan die zukiinftige Nutzung und Ausnutzung

der Grundstiicke ausgewiesen werden.

Soweit sich gegeniiber dem Flachennutzungsplan 1960 geringe Ab-
weichungen ergeben, findet die zukiinftige Planung bei der zur
Zeit in Durchfithrung befindlichen Anderung des Fléchennutzungs-

planes Beriicksichtigung.

Vo Planinhalt

a) Art der baulichen Nutzung
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Die im Jjetzigen Plachennutzungsplan fiir eine Xirche vorgesehene
Flédche wurde in den vorliegenden Bebauungsplan als Gemeinbedarfs-
flédche mit der Zweckbestimmung "Kirche (katholisch)" Ubernommen.,
Aus stddtebaulichen Griinden wurde die zwischen dem Geibelweg und
dem Kirchgrundstiick gelegene Fliache in die vorgenannte Gemein-
bedarfsfldache einbezogen. Eine angrenzende, fiir die Errichtung
einer Volksschule vorgesehene Fliche wurde ebenfalls als Gemeine-
bedarfsflédche ausgewiesen., Beide Gemeinbedarfsflidchen zusammen

bilden eine stddtebaulich gewlinschte Kinheit.

Die an das Kirchgrundstiick nach Norden anschlieBende Fliche ent-
lang der Stedinger StraBe soll in Zukunft im Rahmen eines liische
gebietes (MI) nutzbar sein. Alle iibrigen Bauflichen sind in An-
lehnung an die vorhandene Bebauung als reine Wohngebiete (VR) bzw.

allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesena

Die im einzelnen zuldssige Nutzung der Grundstiicke in den Bauge-
bieten richtet sich nach den Bestimmungen der §§ 3, 4 una 6 der

Baunutzungsverordnung vom 26,6,1962,
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b) 1laB der baulichen Nutazung, liberbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise

e b —

Fir alle Baugebiete wurde die offene Bauweisc fesitgesctzt. Die
bebaubaren Flidchen sind duwcl: Raugrenzen abgegrenzt und durch
Fortlassung der Bauggbietsschraffur gekennzeichnet. Zur Bestimmung
der hochstzulédssigen Ausnutzung der Grundstiicke erfolgte die Fest=
setzung von Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen
(GFZ). Beide Zahlenwerte geben an, wieviel Quadratmeter Grund-

fl&dche bzw, GeschoBfldche die Bauten je Quadratmeter Grundstiickse

fldche erreichen diirfen.,

Auf der fiir eine Volksschule ausgewiesenen Gemeinbedarfsfliche
diirfen innerhalbdb der Baugrenzen bis zu 3geschossige CGebiude aus-
gefiihrt werden. Die GeschoBflichenzahl betrdgt hier 1,2, Als Aus-
nutzungszahlen fiir die zugunsten der katholischen Kirche ausge=-

wiesenen Gemeinbedarfsfliche gelten die Grundfléchenzahl 0,8 und

die GeschoBflichenzahl 2,0,

In den reinen Wohngebieten und allgemeinen Wohngebieten sind fiir
die zukiinftige Bebauung besondere Bauzonen mit Tiefen von 17 m
bis 25 m vorgesehen. Auf diesen Fléchen darf zum Ttil 2geschossig
und in besonders abgegrenzten Bereichen nur 1geschossig gebaut

werden.,

Das Mischgebiet ist in einer groBeren Tiefe in 2geschossiger Bau-
weise bebaubar, jedoch diirfen Wohnungen hier nur bis in eine 3au-
tiefe von 20 m hinter den straBenseitigen Baugrenzen errichtet

werden,

In den Wohngebieten und im Mischgebiet wurde fiir die hier zuldssige
2geschossige Bebauung eine Grundflichenzahl von 0,4 und eine Ge-

schoBflichenzahl von 0,7 ausgewiesen.

Eine Festsetzung in der Legende zum Bebauungsplan sieht vor, dafl
die sonst nach der Baunutzungsverordnung auf den nichtiiberbaubaren
Flédchen zulidssigen Nebenanlagen und Garagen im Geltungsherecich
dieses Bebauungsplanes zwischen den StraBenbegrenzungslinien und

den straBenseitigen Baugrenzen nicht errichtet werden dirfen.

c) Verkehr

Die im bisherigen Fluchtlinienplan fiir die Stedinger Strafe ausge-
wiesene StraBenbegrenzungslinie wurde in den Bebauungsplan iiber-

nommen .,
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Der jetzige Geilbelweg besitzt keinen geradlinigen Verlzuf,
gsondern versetzt sowohl beim Seumeweg als auch beim Eicheg-
dorffweg um ca. 20 m bzw. ca. 40 m. Die Planausweisuny fir
den zukiinftigen Geibelweg sieht einen durchgehenden Verlauf
ohne Versatz von der Stedinger Strafe bis zur LessingstraBe
vor., Diese StraBe soll in Zukunft die Aufgabe einer aurch-
gehenden Verkehrsverbindung zwischen den beiden vorgenannten
Straflen und gleichzeitig die Aufgabe einer HaupterschlieBungs
straBe fir die angrenzenden Baugebiete {ibernehmen. Seine be-
sondere Bedeutung wird der Geibelweg in seinem neuen Verlauf
erhalten, wenn die geplante Nordwestumgehung der Siadt ent-
lang des Sassengrabens fertiggestellt ist und dabei eine
teilweise Trennung der LessingstraBe am Sassengraben notwen-
dig werden sollte. Die StraBenkdrperbreite fiir den Geibelweg
ist mit 13 m und im Verbindungsstﬁck zwischen dem Eichen-
dorffweg und der LessingstraBe mit 11 m vorgesehen. Im breite.
ren Abschnitt soll die StraBe eine Fahrbahn sowie beidseitige

Gehwege und eine einseitige Parkspur erhalten.

Der Seumeweg, Eichendorffweg und Walter-TFlex-~i/eg zwischen

der Stedinger StraBe und dem Seumeweg sowie zwei vom Walter-
Flex-VWeg abzweigende PlanstraBen sind fiir eine Aushaubreite
von 12 m ausgewiesen, Diese StraBen sollen ebenfalls auBer
der Fahrbahn beidseitige Gehwege und fiir den ruhenden Verkehr
eine Parkspur erhalten. Zwischen dem Seumeweg und dem Eichen-
dorffweg soll der Walter-Flex-ileg in seiner jetzigen Breite
als FuB- und Radweg erhalten bleiben. Die Verbindung vom
Eichendorffweg zur LessingstraBe ist mit 10 m Breite vorge=-

sehen.

Zur ErschlieBung des Hintergeldndes sieht der Bebauungsplan
an der Sldseite des Walter-Flex-Vleges zwei StichstrafBen mit
abschlieBenden VWendeplstzen vor. Beide Strafen sollen einen
Langsparkstreifen und die PlanstraBe C an Kopfende des iende-

platzes zusédtzlich Parkpldtze erhalten.

Zur spdteren ErschlieBung des Geldndes zwischen dem Geibelweg
und der zukiinftigen NordwestumgehungsstraBe ist in Verliange-
rung des Eichendorffweges eine Planstrafe vorgesehen.

Die vom Walter-Flex-Weg nach Norden abzweigende Planstirafle E
80ll im weiteren Verlauf nach Westen abbiegen und in den

Seumeweg einmiinden.,
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VI. Kosten

Von dem ca. 18 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Viohngebiete (WR) ca. 8,27 ha
2. Allgemeine Wohngebiete (WA) cas 4,25 ha
3. Mischgebiete (MI1) ca. 0,77 ha
4., Gemeinbedarfsfldchen . cas 2,21 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen cas 2,43 ha

N

Die HGhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten fiir die
Verbreiterung und den Ausbau der bestehenden StraBen, fiir den
Grunderwerb und den Ausbau der PlanstraBen sowie fir die son-
stigen ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Ent-
schiddigungen kann erst bei der Durchfithrung der Planungsabsicht
ermittelt werden. Die erforderlicher MaBnahmen und die Inan-
spruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der zur Verfiigung

stehenden Haushaltsmittel,

VII. FolzemaBnahmen

Aufgestellt:

Die fiir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die Neuan-
legung der PlanstraBen sowie fiir den Gemeinbedarf bendtigten
Fldchen miissen durch die Stadt bzw. bei dem Kirchengrundstiick
durch die Kath. Kirchengemeinde erworben, iibernommen oder not-
falls enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitze der

Stadt bzw. der Kirchengemeinde sind.

Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles
des Bundesbaugesetzes fiir notwendig erweisen, werden diese den

Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pline im Bereich des Plahungsgebietes treten
mit der Bekanntgabe des Bebauungéplanes Nr. 44 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Delme?horst, den 12.12.1966
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Tamsen
Stadtbaurat



