3egrindung

zum Bebauungsplan Nr. 45

fir die Grundstiicke beiderseits der Adelheider StraBe von der Jédrerstralke/0licn
straBe bis zur BundesstraBe 75 (EuropastraBe), an der Cramersiraibe Jaussruna-
stiicke Nr. 109 - 112, LoorkampstraBe Hausgrundstiicke Nr. 1, 1 4, 9, 5 - 66 4
und 78, fir Teile der PFlurstiicke 5/1, 29 und 30 zwischen lMoorkamusiraBe und
Adelheider StrafBle, fiir die Flurstiicke 323 - 325 an der Lethestrafe sowie fiix» ¢
Flurstiicke 160/8 an der Bunzlauer StraBe und 168/1 an der Elbinger StraBe in
Delmenhorst.

II.

ITI.
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Vorbemerkung

.

Das Planungsgebiet liegt beiderseits der Ortsdurchfahrt der Landesstrabs ~

(Adelheider StraBe) im siidlichen Stadtgebiet und erfaBt eine Fl&che vorn ca

9,91 ha. Die mittlere Entfernung vom Stadtkern betrigt etwa 1,4 km.

sisherize Entwicklung

~n

Beiderseits der Adelheider StraBe war schon seit Jahrzehnten eine lcci.zo
Bebauung vorhanden. In den letzten 20 Jahren sind hier mehrere Vonnhauscozu
bauten entstanden. AuBerdem haben sich hier nach dem Kriege einige nichs

wesentlich stdrende Gewerbebetriebe angesiedelt.

Die Adelheider StraBe (LandesstraBe Nr. 76) verbindet die siidlichen Stadt-
teile Brendel und Adelheide mit dem Stadtzeantrum. Sie stellt eine der wich
tigsten Nord-Slid-Verkehrsverbindungen der Stadt dar. Gleichzeitig dient si
als Autobahnzubringer zur Hansalinie (BAB) und als Zufal isstraBe zur
BundesstraBe 75 (EuropastraBe). Die bisherige rihrung dexr Cramersirale
zwischen der JégerstraBe und der LethestraBe wurde nach Fertigstelluny

des neuen Abschnittes der Adelheider StraBe in diesem Bereich fir dezn

Durchgangsverkehr aufgehoben.

Die rilickseitigen Grundstiicksfldchen zwischen der Adelheider Stra3zs wnd der

lioorkampstraBe sind bisher unbebaut.

Bisherige Planung und Festsetzungen

Der Rat der Stadt hat am 21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhcrss o

nen neuen Flédchennutzungsplan beschlossen. Hieraus wurde der Bebauunigs.lan

Nr.45 entwickelt. In der Art der Bodennutzung stimumen die hier setroi e



Iv.

festsetzungen wmit den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes ib

Die vom Bebauungsplan Nr. 45 erfaBten Flursticke 168/1, 31/2 und

[ I
el L0l

Mlursticke 29, 51/1 und 32 sowie die Strafenflidche im AnschluBlbereicn cor

&

Ylbinger StraBle an die MoorkampstraBe liegen im Geltungsbereich des recnts

krdftigen Bebauungsplanes Nr,

durch den Bebauungsplan Nr. 45

gedndert werden.

46. Die dort getroffenen Festsetzungen solils

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungspliéne oder Fluchtlinienpléne liegen

flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes lir., 45 nicht vor bzw. sind hisz

nicht bekannt.

Anlafl der Planaufstellung und

Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 die &.i

gabe iibertragen, Bebauungsplédne in eigener Verantwortung aufzustellern, co-

bald dieses erforderlich ist.

der Stadt Delmenhorst am 19.9.1968 die Aufstellung eines Bebauungs

fir das vorstehend genannte Gebiet beschlossen.

grundlage Ilir die Aufstellung

In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der i

spilan

Py

o
o

Hierdurch vurde die Rzeini:

des Bebauungsplanes Nr., 45 geschalien.

P~

Die Aufstellung des Planes wurde insbesondere durch den vevorstahendan _.us-

bau der PlanstraBe A als Verbindung zwischen der Elbinger StraBe und dex

Ldelheider StraBe erforderlich. In dem Bebauungsplan sollen hierfilir die cu-

forderlichen Flidchen festgesetzt und gesichert werden.

Die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke an der Zlbinger Strale

'— .
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die bereits auf der gegeniiberliegenden StraBenseite vorhandene Bebaaur;

gleichfalls fir drei Vollgeschosse vorgesehen werden. Hier beabsichiigt ..

dautrégergesellschaft Bigentumswohnungen zu errichten.

velternin verfolgt der Plan den Zweck, die Ar:i und das Lia8 der bauvlichcn

Futzung fir die von ihm erfaBten Grundstiicke verbindlich fesitzus

die iUberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksieile auszuwelsen, ul o

durch die weitere Bebauung im

wicklung lenken zu konnen,

Der Bebazuungsplan weist in

(VA) und Mischgebiete (WI) aus. Die Ausweisungen erfolgsten in

.C‘ L

etzen wana

Sinne einer geordneten stiEdtevaulichen snt-

seinen Geltungsbvereich Allgzemcine

N
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avdiehnulge
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an die iberwiegend vorhandene Bebauung und liutzung der Gruadsiiicke in
Ubereinstimnung mit den Darstellungen des Flidchennutvzungsplanes. Die

in den einzelnen Baugebieten zulidssigen lutzungsarten kénnen den §§ 4 ua
6 der Baunutzungsverordnung (BauliVO) in der Passung vom 26.11.1968 ent~

nomnen werden,

Auf dem Ilurstick 334/1 vurde eine Fldche fir Versorgungsanlagen miv da
Zweckbvestimmung "Umformerstation" nach dem heutigen Bestand in den Plan

iibernommen.

Durch eine Sonderfestsetzung ist festgelegtv, daB in den Nischgzebpieten

Wohnungen im ersten VollgeschoB nur bis in 25 m Tiefe und in den dariiver
liegenden Vollgeschossen nur bis in 15 m Tiefe hinter den siralenzeitige
Baugrenzen zuldssig sind. Die anschlieBenden bebaubaren Fl&dchenteile sin

dem hier zulédssigen nicht wesentlich storenden Gewerbe vorbehalten.

Nach weiteren Sonderfestsetzungen sind in den Allgemeinen Vohngebiezen
die nach § 4 (3) Ziffern 4, 5 und 6 der BauNVO und in den Mischgebietven
die nach § 6 (3) BauliVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Destendteil dzs
Bebauungsvlanes., Das bedeutet, daB in den Allgemeinen Vohngebieten
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Kleintierstdlile als Zubendr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen unzulisei s

sind. In den liischgebieten dilrfen danach ebenfalls keine Kleintiersiill:

errichtet werden.

geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBflidche je Quadratmcizry
Grundsticksfldche im Sinne des § 19(3) BaullVO zulédssig sind. Die in den
einzelnen Baugebieten unterschiedlich festgesetzten Ausnutzungswerse

konnen dem Plan entnommen werden,

Die {Uberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch

oo g

Baugrenzen abgegrenzt, Soweit auf diesen Flidchen eine unterschiedliche
VollgeschoBzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Unterteilung durch die

Anordnung von GeschoBgrenzen,

Die nach § 14 BaullVO auf den nicht itberbaubaren Flichen zulissigen iebo.

N

~ L -
v AL

anlagen und Garagen dirfen im Planungsgebiet nach einer Sonderfecs

cl

52

e
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wischen den Strafienbegrenzungslinien und den strajdenseitigen baugreanvc.

]

(Vorgidrten) nicht errichtet werden.

Seitlich der Bundesstrafe kr. 75 (Buropastrabe) und seitlich aer Zufzhr.
zu dieser StraBe wurden bis zu einem Abstand von 30 m ovzwv. 20 m vom fai.
vpahnrand entsprechend den Forderungen des Strallenbauamtes Oldenburz-Uss

nicht ivervaubare Fldchen festgesetzt.

Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse wurde entsprechend der Beceutvuny

der einzelnen StraBen unterschiedlich ausgewiesen. Dabei erfolgte die

restsetzung der VollgeschoBzahl teilweise als zwingend und teilweise alc
Hochstgrenze., Soweit an der Planstrafe A und an der zlbinger StraBe eine
dreigeschossige Bauweise als HOchstgrenze vorgesehen wurde, erfolgie

gleichzeitig die Ausweisung einer zweigeschossigen Bauweise als Mindest-
grenze. Entlang der Adelheider StraBe sollen im StraBenvereich in Zusuil
zwingend zwei Vollgeschosse errichtet werden, In Zinzelfdllen sollen nic
aber auch drei Vollgeschosse zulédssig sein. Die im Einzelnen zulidssiewn
GeschoBlzahlen kdnnen den Planausweisungen in Verbindung mit der Srliu..-

rung in der Legende entnommen werden.

In allen ausgewiesenen Baugebieten gelten die Bestimmungen fiir dic oifc.

Bauweise.

Mir bestehende Gebiude und Gebiudeteile auBerhald der festgescizten iba:

v
LCNYr 3=

vaubaren Flichen, die nicht gleichzeitig in eine offentliche Ver

)

fléache hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wena si
durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einexn
Neubau gleichkommen., Sonstige innere Umbauten sind nach einer Sonder-

festsetzung als Ausnahme zugelassen.

o

Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Stralen

]

PIYGRORRNV AN
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Adelheider Strafe, der Linmiindungsbereich der liocorkampstralfe in die

[N

hAdelheider StraBe und die Einmiindung der Zlbinger Sitrafe in die iloorxa.,
strade bereits voll ausgebaut., Diese Anlagen wurden entisprechend ihrern

Ausbau in den Bebauungsplan ibernommen.

Jer noch nicht ausgebaute Teil der MoorkampstraBe soll als Woansammel-
strae eine SiraBenkdrperbreite von 12 m mit einer Fahrbahn, einem e n-

seitigen Parksireifen und beidseitigen Gehwegen erhalten.
1) O
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Das Teilstiick der im Planbersich liegenden Cramerstrale westselitlsg aer

“

Jigerstrade wurde beim Ausbau der benachbarten Adelhelaer Sirafle zur VE
besserung der Verkehrssicherheit von der Kreuzung J&gers /Adelheid&
StraBe/OllenstraBe und von der Adelheider StraBe abgetrennt . Dieses
ralenstiick kann nur noch iliber das neu gebaute Teilsuick ter r.oorkaini=-
straBe errcichi werden. Die frilheren AnschluBbereiche dieser Strale wur
im Bebauungsplan nicht mehr als 6ffentliche Verkehrsilichen ausgewiesen
Mit Riicksicht auf vorhandene und zukinftige 6ffentlicne Leltungen wurdel
die aufgehobenen Strafenfliachen fir die Belastung von Leitungsrechten

zugunsten d8ffentlicher Leitungstridger ausgewiesen.

Der PlanstraBe A kommt in Verbindung mit der Elbinger StraBle - Strale

Am Stadion - Berliner StraBe - Liibecker Weg die Bedeutung einer durch-
gehenden VerkehrsstraBe zu, die das Ostliche Stadtgebiet mit den Orts-
teilen Brendel und Adelheide verbindet. Durch diese Querverbindung soll
der Zielverkehr zwischen den genannten Oritsteilen aus cem Straliennetsz

der Innenstadt herausgehalten werden. Entsprechend dieser Bedeutuny so
die StraBe bei einer Gesamtbreite von 14,5 m - 17,0 m eine ausrcichend
breite Fahrbahn, beidseitige Gehwege und streckenweise beildseivige Paru
streifen erhalten . An den Binmiindungen in die Moorkampstrale und in d
Adelheider StraBle ist eine Aufweitung flir eine Linksabbiegerspur vorge-—
sehen. Die ausgewiesene PlanstraBe B soll spidter die riickseitigen Grunc
stliicksfléchen bis zur BundesstraBe 75 erschlieBen. Uber die Lethestraie
soll spadter das riickseitige Geldnde zwischen der Adelheider Strafie und

dem Hoyers Graben erschlossen werden.

Der FuBweg entlang der BuropastraBe ist vorhanden und wurde in unverén-

derter Form in den Bebauungsplan libernommen.

Hach einer Sonderfestsetzung diirfen die an die BundesstraBe 75 und an
deren Auffahrt angrenzenden Grundstlicke zu diesen Sirafenanlagen keine

Zu- und Abfahrten erhaltens

d)?lachenan gabern

——— e e

Von dem ca. 9,91 ha groB8en Planungsgebiet wurden ausgewiesen als
1. Lllgemeine Wohngedviete (WA) Ca. 2,24 ha
2. Wischgebiete (MI) 2. 5,55 ha
3., Offentliche Verkehrsfldchen ce. 2,11 ha
4., Fléchen flir Versorgungsanlagen cao C,01 hsa

9,91 ha



VI. Kosten
Fiir die Herstellung der noch nicht ausgebauten StraBen eirnschliel3lich der
ausgewiesenen Planstrafen und des FuBweges entlang der B 75 werden die Er-
schlieBungskosten nach heutigem Stand auf ca. 525.000,-- DM geschidtzt.
Dieser Betrag beinhaltet die Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb,
den Kanal (soweit noch nicht vorhanden), fiir die Befestigung der Stralen
einschlieBlich Freilegung, fiir die Verlegung oder Erneuerung der Gas- und

WVasserleitungen sowie fir die StraBlenbeleuchtung.

Ein Teil der genannten Kosten belastet den stddtischen Haushalt nur voriibex
gehend, da die Anlieger nach Herstellung der Erschliefungsanlagen entspre-
cnend den bestehenden Ortssatzungen zu den Kosten herangezogen werden. Die
tatsdchliche HShe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
Durchfithrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen
MaBnahmen sowie die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der zur

Verfiigung stehenden Haushaltismittel.,

VII. Folgemafinahmen

Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen StraBen sowie fir

die Neuanlegung der PlanstraBen erforderlichen Flédchen miissen durch aie
Stadt erworben oder notfalls enteignet werden, soweit sie nicht bereits im

Besitz der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie jedoch notwendig werden, so werden sie

den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend durchgefiihrt.

Bestehende frithere Plidne im Geltungsbereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr., 45 nach § 12 des Bundesbau-

gesetzes auBer Kraft.

Aufgestellt: De1 enhorst, den 21.4.1970
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