Begrindung

zum Bebauungsplan Kr. 47

fir einen Bereich zwiechen der Annenheider StraBe, dem Brendelweg (beiderseita).
dem Annenweg (beideraeita) und der nord&stlichen Grenze der Flurstiicke 79, 82,
96 und 97 einschlieBlich Flurstiick 79 sowie fiir Teilflichen der Flurstiicke 76,
80 und 81 der Flur 46 am Annenweg in Delmenhorst
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I. Yorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet im Ortsteil Annenheide

und umfaB8t eine Flédche von ca. 10,19 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrigt ca. 3,6 km.

II, Bisherige Entwicklung
Der Annenvieg stellt einen bestehenden StraBenzug dar, der die landwirt-
schaftlichen Flédchen im Siiden der Stadt erschlieSt, Hier ist seit langer
Zeit ein vereinzelter Baubestand vorhanden. Am Brendelweg liegen entlang
der Sildseite einzelne "'ohngrundstiicke, die erst in den letzten Jahrzehnten

bebaut wurden.

Das Gewerbegebiet an der Nordseite des Brendelvweges wird erst nach dem
Krieg in seiner Jetzigen Form genutzt. Hier entstanden der Lagerplats

einer groBen Baufirma sowie ein metallverarbeitender Betrieb.

Das fibrige vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Gehiet ist z.2t.

noch unbebaut und wird ﬁberwieéend landwirtschaftlich genutst.

ITI. Bisherige Planunsen und Festsetzungen
Ein Teilbereich des Flurstiicks 117/15 am Brendelweg/knnenheider StraBe
liegt im Geltungsbereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 20 vonm
30.11,1965., Die hier getroffenen Featsetzungen wurden mit geringfiigigen

Anderungen in den Bebauungsplan Nr. 47 iibernommen.

Teilfléchen der Flurstiicke 99 - 103 an der Annenheider StraBe gehSren zum
Geltungebereich des rechtskridftigen Bebauungsplanes Nr. 33 vom 27.6.1967.
Die Ausweisungen wurden dahingehend geindert, daB auf diesen Grundstiickse

teilen eine Vohnbebauung nunmehr ermbglicht wird.

Sonstige verbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpliéne liegen nicht vor

bzw, sind hier nicht bekannt.
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Anlaf der Planaufstellung und Planungsziel
Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BBauG) ist den Gemeinden

die Aufgabe iibertragen, in eigemer Verantwortung Bauleitpliine aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 10,2,1970 beschlossen, den Bebauunga=
plan Kr. 47 fdr den genannten\Beltungabereich aufzsustellen.

Die Aufstellung des Bebsuungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um di¢
fir den Ausbau des Brendelweges sowie des Annenweges erforderlichen 5ffent.

liehen Verkehrsflichen festzusetzen.

Dariiber hinaus s0ll das Gelinde der stddtischem Flurstiicke 109/5, 111, 112
und 113 durch PlanstraSen erschlossen und einer Bebsuung mit 19 Gruppen-
kleinesiedlungen sowie 25 landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiedlungen suge-
fihrt werden. Diese Grundstiicke liegen nach heutiger Beurteilung zum groBer
Teil noch im AuBenbereich im Sinne des § 19 (2) BBauG. Somit ist fir die
Durchfiihrung dieses Vorhabens die Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
falls unerlidBlich.

Der Bebauungsplan soll ferner Art und MaB8 der baulichen Nutzung fiir die vor
ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die ilberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen ausweicen, damif
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

gelenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grunde
stiickfldchen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47
liegt der am 21,10.1969 beschlossene Fladchennutzungsplan zugrunde. Die
hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungzen des
Flédchennutzungsplanes fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iiberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend bestehender und geplanter Kutzung
Kleinsiedlungsgebiete (WS), allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (M
und Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen. Die in den einzelnen Baugebieten
zuléssigen Nutzungsarten konnen den §§ 2, 4, 6 und 8 der Baunutzungs-
verordnung (BaulV0) in der Fassung vom 26.11.1968 entnommen werden.

Die Einhaltung der MindestgrdBen fiir Kleinsiedlungsgrundstticke mit

600 gqm sowle fiir die Grundstiicke fiir landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
siedlungen mit 800 qm wird bei der Grundstiicksteilung geregelt, da es

sich hier ausschlieBlich um Fléchen handelt, die in stidtischem Besitsz

sind.
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Das h8chst zuldssige MaB8 der baulichen Nutzung ist durch Grundflichen-
zahlen (GRZ) und GeschoBfliéchenzahlen (GPZ) festgesetzt. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoB8fliche Jje Quadratmete:
Grundstiickefldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO auf den Baugrundstiicken
sulfssig sind. Die in den einzelnen Baugebieten unterschiedlich fest-

gesetzten Ausnutzungswerte kdénnen dem Plan entnommen werden.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baulinien und Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen eine
unterschiedliche VollgeschoBzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Unter=
teilung durch die Anordnung einer GeschoBgrenze,

Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, das8 in den Mischgebieten
Wohnungen im 1. Vollgescho8 nur bis in 25,0 m Tiefe und in den dariibers
liegenden Vollgeschossen nur bis in 15,0 m Tiefe hinter den straBenseie

tigen Baugrenzen zulissig sind.

Die nach § 14 BauKNVO auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zulédssigen
Nebenanlagen diirfen entsprechend einer weiteren Sonderfestsetzung im
Planungsgebiet zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den straBene
seitigen Baulinien bzw. Baugrenzen (Vorgirten) nicht errichtet werden.

Das gleiche gilt auch flir Garagen.

In allen ausgewiesenen Baugebieten im Geltungsbereich des Bebauunga-

Planes gilt die offene Bauweise.

Die Zahl der suléssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die 3z.7T.
vorhandene Bebauung fiir 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt,
Ausgenomnen hiervon bleibt das Kleinsiedlungsgeblet. Hier wurde 1 Volle
geschoB als Hichstgrenze zugelassen, wobei nach srtlich geltendem Bau-
recht der Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zuléissig ist. In den
allgemeinen ¥Wohngebieten mit zuléissiger zweigeschossiger Bauwelse gilt
diese VollgeechoBzahl an den StraBenseiten bis in 15,0 m Bautiefe. Hiers
anschlieBend wurden weitere 10,0 m als iiberbaubare Fldche fiir 1 Vollge=-
schoB esusgewiesen. Die in den ¥ schgebieten tiber die fiir Vohnawzcke zuge
lassenen Bauflichen hinausgehenden tiberbaubaren Grundstiickefldchen
konnen fiir hier nach § 6 BaulV0 zugelassene Gewerbeanlagen genutazt

werden,

Infolge einer Sonderfestsetzung gelten die Baulinien bzw. Baugrenzen fir
bestehende Gebiude und Gebiudeteile auBerhelbd der ausgewlesenen i#berbau-
baren Grundsticksflichen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubaun er-
setzt wird oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau glejche

kommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zulidssig.
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b) Verkehr
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden StraBen sind nicht¢
ausgebaut. Als 6ffentliche Verkehrsflichen bestehen z.Zt. nur der
Annenweg, der Brendelweg und die LiebigstrasBe.

Der Brendelweg dient als Hauptverkehrsverbindung zwischen den Orts~
teilen Annenheide, Brendel und Moorkamp und soll als HaupterschlieSungse
straBe fiir das geplante Gewerbe- und Industriegebiet beiderseits der
Steller StraBe iliber den Annenweg hinaus verlidngert werden. Entsprechend
dieser Bedeutung wurde die StraBenbreite hier mit 11,5 bis 13,5 m ausge-
wiesen. Neben einer 8,5 m breiten Fahrbahn und einem eingeitigzen Gehweg
8ind in den Kreuwzungsbereichen Aufweitungen fiir Linksabbieger vorge=~

sehen,

Der Annenweg verbindet die bestehenden landwirtschaftlichen Pliéchen im
Ortsteil Annenheide mit dem iibrigen Verkehrsnetz und dient dartiber hine
aus als VohnsammelstraBe fiir dieses Gebiet. Die hier festgesatzte Breite
zwischen 11,5 und 13,5 m nimnt neben der 6,0 m breiten Fahrbahn beid-
seitige Gehwege und einen einseitigen Parketreifen zuf. In einem Teile
abschnitt entlang dem Gewerbegebiet soll der Parkstreifen beidseitig

angelegt werden.

Die LiebigstraBe wurde mit der vorhandenen Breits von 10,0 m in den Plan

tibernommen.

Die PlanstraSen A und B wurden mit unterschiedlicher Breite ffir eine Fahi
bahn, beidseitigen Gehwegsn und abschnittsweisen Parkstreifen vorgeashen,
Die PlanstraBe C endet mit einem Wendehammer und soll bei 7,0 m Breite
eine Fahrbahn mit einseitigem Sicherheitsstreifen sowie einseitigem,
h8hengleichen Gehweg und abschnittsweise einen einseitigen Parkstreifen
erhalten. Diese StraBen dienen der ErschlieBung des geplanten Kleinsiede
lungsgebietes., Die PlanstraBe C soll auBerdem einen Teil der riickseitigen
Bereiche der Grundstiicke am Brendelweg sowie an der Annenheider StraBSe
erschliefien. Die PlanstraBe B 1st gleichzeitig fiir deﬁ Anschluf seiner
zukiinftigen, im Flichennutzungsplan bereits dargestellten Yohnbaufléche

vorgesehen,

Flachenangaben
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Von dem ca. 10,19 ha groBen Planungsgebiet wurden auggewiesen als

1. Kleinsiedlungsgebiete (V/3) ca. 3,00 ha
2, Allgemeine Wohngebiete (VA) - ca. 1,24 ha
3. Mischgebiete (MI) ca, 2,61 ha
4. Geverbegebiete (CE) ca. 2,05 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen cae 1,29 hs

10,19 ha
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VI. Kosten

Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 47 erfaSten 8ffentlichen Verkehrs-
anlagen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 1.217.000,«~ DN ge=
schdtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grund-
erwerb, fir die Herstellung der Kankle, fiir die StraBenbefestigung einschl.
Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas~ und
VWasserleitungen sowie fiir die Beleuchtungsanlagen enthalten. Ein Teil diese
Gesamtkosten belastet den stiddtischen Haushalt nur voriibergehend, da die
Anlieger in Form von Beitridgen entsprechend den Ortssatzungen zu den Kostex
herangezogen werden. Die tatséchliche Hdhe der bei der Stadt verbleibenden
Kosten kann erst nach Durchfiihrung der einzelnen MaSnshmen ermittelt werder
Die erforderlichen Mafinahmen und die Inanspruchnshme der Mittel erfolgt im
Rehmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

¥II. FolgemaBnahmen

Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen StraBen sowie fiir
die Neuanlegung der PlanstraBen erforderlichen FPlichen miissen durch die -
Stadt erworben oder notfalls enteignet werden, soweit sie nicht im -Eigentun
der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnehmenm im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht erkenn
bar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sie dem

Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Plidne im Geltungsbereich des Planungsgebietes treten mit
der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 47

auBer Kraft.

Aufgestellts menhorst, den 2.7.1970

Tegmben
Stadtbaurat



