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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.obd9

fir ein Gebiet beiderseits der Yorckstrafe im Abschniti zwischen dem Blicherwe
und dem Guneisernzuweg mit den Flurstiicken buw. Teilen der Flurstiicke 238 bis
3h1/h, 346 bis 548 und 395C der Flur 48 sowie dem Flurstiick 158/2 wuud Teilen
der Flurstlicke 158/% und 159 der Flur 61 in Delmenhorst

I, Vorbemerkqgg

Das Planungsgebiet liegt im stdlichen Stadtgebiet im Ortsteil Brendel und
556 1)
unfaBt eine ¥lidche von ca. 7,37 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betridgt rd. 3,0 kmnm.

IT. Bisherige ilntwicklung

Die Yorckstralle stellt einen bestehenden unbefestigiten Stralicnzug dar, de
die landwirtschaftlichen Flichen und die hier vereinzelt vorhzndenen Wohn
baufléchen erschiieBt. Die an der Sidseite der YorcksirafBe vorhandenc
Wohnbebzuung ist erst in den letzten Jahren entstanden und wird in erheb-
licnem Umfange fortgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplaenes wurden die Grundstiicke bisher iber

wiegend landwirts ftlich genutzt.

II1. Bisheri e Planung und Festselsz

U eI

Als vorbereitender Bauleitplon besleul Filp dag Gebiet der Stadb Lelmen-
horst der am 21.1C.1969 vom Ral der Stadt beschlossene Fliicnennulzu -
plan. 1w Fléchennuboungsplan ist der Planbereich als "Wohnbauiliichen" duc

gestellt. Rechtsverbindliche Scbanungepliine oder Fiuchtlinienpline zind

nicht vorhanden bzw. wicht helonnt.

lun <n/1u rLdnn,

Hach & ¢ (1) des Bundesbaugeselzes (BBoul) vom 23.€.1950 ish den Uemeindo
~

die aufgabe Ubertragen, in cigener Versulwortung Bouleitpline aulsustelle

e Verpilichitun

sobald und To Drfullung dies

hat der B 541972 beschlosoen, den Detuuungs

plan Mr. %9 fir den geasnnten Geltungsbereich sufzus.=1lcn.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, umn
die rechtliche Grundlage fiir die Erschlieflung und Bebauung der ndrdlich
der YorckstraBe liegenden unbebauten Flidchen der Flurstiicke 336 - 340,
341/3, 3h1i/4, 346, 347/1, 347/7, 3h7/4, 348 und 350 zu schaffen. 1m Be-
reich der stadteigenen Flurstiicke 346, 347/1 und 347/3 sind rd. 29 land-
wirtschaftliche Nebenerwverbsstellen vorgesehen. Dieser Bereich ist im
Bebauungsplan als '"Kleinsiedlungsgebiete'" festzusetzen. Fiir die iibrigen,
nicht unmittelbar im Bereich der YorckstrzBe liegenden Fliéichen sollen der
artige Festsetzungen getroffen werden, damit im Uberwiegenden liaflle eine

aufgelockerte Bebauung erreicht werden kann.

Der Bebauungsplan soll daher die Verkehrsfliichen, die Art und das Mall der
baulichen Nutzung filir die von ihm erfalten Grundstiicke und Grundstiicks-

teile verbindlich festsetzen sowie die liberbaubaren und nicht iberbaubzre
Grundstiicksflédchen ausweisen, dawit die Bebauung im Sinne einer geordnete

stddtebaulicihen kntwicklung gelenkt werden kann.

Planinhalt

2) Art und MaB der vaulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksfléchen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 45 aus dem am

21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delwenhorsl beszchlosseuncn I

nutzungsplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Fe
gungen stiomen mit den Darstellungen des rlidcheanutzungeplancs lberein
- . P . . 5 o res I N SV T S

S0 wurden im Planbereich Kleinsiedlungspevlete (WS), reinme ‘“onngebicie

(WR) und allgemeine Wohngebiele (Wi) ausgewiesen. wWelche anlagen in

dicsen Saugebieten zulissiy sind, regeln die &4 2, J und % der Sau-

. e : " - 5 ] G T CTary 2
nutzungsverordnung (BavkVG) in der Fassung vom 26.11.1%00. In den Bau-

gebieten an den }lanstraBen A, 3, C (nur im Bereich des Iiurcticks 3¢
und D sind nur Yohngebiude mit nichl mclhr als zwel wohnunren mullksoig,

Die Uberbsuren Cruncsticks{liichen sind durch Baugrenzen jesigelepsi. Sc

unterschiedlich zugelacoencr Anzehl cor Vollpesthodse Tnnoondld uer

. | - . R B i : I S - T I T T 3 TR

therbaubaren Grun: stickeflachen erfol te elne Lnaterteiluly; it elielr

Gescholigrenze. In den Kleinciedlungegeniesten seric dn des o0, eveinen
Vonngebicten an ¢en Plansteaben 2 vad C (nur dm Sevelch Ges o fors

a 10 . — ‘e o e . Tt S, e e I O]
stiicks 348) sind nur Dinzelhiuser zulllssig. Lariier Diosuds oiten an

Bl fone
!

alien Jougeblelen die Bestirrungcen {0 die offleue sauwvsi .
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Durch eine Scnderfestsetzung wird bestimmt, dall auf den nicht itiberiou-
baren Fliéchen zwischen den Strefllenbegrenzungslinien und den strafiensed
tigen Baugrenwen Mebenanlagen nach § 14 BaulvO sowie Garagen nicht er-

richtet werden diurfen.

Soweit bestehende Gebiude oder Gebkiudeteile aulierhalb der iwm 3ebauungt
<
plan festgesetzten lberbaubaren Fliéchen sltehen, sollen sie Bestands--
schutz genieBen. liach einer Sonderfestsetzung gelten Tir diese Gebiude
oder Gebiudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durc
& )
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchpefiihrt verden, die eilnem Neu-
bau gleichkommen., Diese Soncderregelung gilt jedoch nicht fir solche
Gebiude, die gleichzeitig in eine oflentliche Verkehrsfliche hinein-

ragen.

Das laf der baulichen Rutxzung der CGruncstiicke wircd durch Grund- und

GeschofBfliichenzenlen bestimmt, das in den einzelnen baugebicten die

Hochstwerte des § 17 BauwllVC nicht liberschreitet. Die Grundilidchenzahle

und GeschoBflédchenzahlen geben an, wieviel GQuacdratimeter Grundflédche bz
I

GeschoBBfléche je Guadratumeter Grundstiicksfldche i Sinne des » 19 Avs.

der Baunutzungsverordnung zuldssig sind.

Verkehr

Die im Geltungsbereich des Bebavungsplancs lic.encen sStralien sind nic!

—+

ausgebaut. Als Sffentliche Verkehrsfliche bestchi z.it. nur die Yorck-
strafe. Sie wurde mit der vorhandenen Breite in den Bebauungsplan als
Verkehrsfliche Uibernommen. dls Ausbau ist hicr nceben der Fobhrbahn und

beidseitigen Gehwegen ein Parkstreifen sowle cin Uriinstreifen (5trat o

~ O

grin) vorgesehen.

(@AY

Die Flenstralien A, B8, C und D erhalten Aushaubreiten zwis=chen 6,75 i
11,5 m. Auch hier sind neten dem Regelausbsu - ruhrorha urd Gehwege -

ebenialls Parknischen vorgesehens

Flachenan:

Von den ca. 7,27 ha groben Planungsgeblel wvurcos aulgewivoci als

1. Fleinsiedlungsgebiole ca. Ty 7 ha
£. Heine Wohngebiete Cle 4 &
J¢ Mlgemeine i _ebiele Cle 4 .

i, Verkehirsili Cae 14t it
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Aufgestellt: Delmenhorst, den 6.1C.1

Fiir den Ausbau bzw. die Verbreiterung der vom Bebauungsplan Nr. kg erfaBite
Gffentlichen Verkehrsflichen werden dic Kosten nach Uberschldgigen brmitt-
lungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 1,0 Million DM geschitzt.
In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fir
die Herstellung der Kandle, fir die StraBenbefestigung einschlieBlich Frei
legung, fiir die Verlegung bzw. Erneuerung oder Urmlegung von Uas- und
Wasserleitungen sowie fiir die Beleuchtungsanlagen cnthalten. Die Kosten
belasten den stddtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger in
Form von Beitrdgen entsprechend den Ortssatzungen zu den Kost'n hcrange-
zogen werden. Die tatsdchliche HShe der bei der Stadt verbleibénden Koster
kann erst bei der Durchfihrung der einzelnen lizfnahmen ermittelt werden.
Die erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der Milttel erfolgen

im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushal tsmittel.

Folgemalinahmen

r

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Fléchen, sowelt sie noch
nicht ins Eigentum der Stadt libergegangen sind, missen durch die Stadt er-

worben oder notfalls enteignel werden.

Bodenordnende lMafinahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht er-
kennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erwelgen, so werden sic
den jeweiligen CGegebenheiten entsprechenc getroffen.

Bestehende frihere Fline im Bereich des Planungsgebietes treten wmit
nach § 12 BlauG erfolghten Belkanntmachung des Sebauungsplanes Hro 4

Krafi.
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