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zuin Bebauungsplan 1ilr,58
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die Grundstiicke beiderseits der Nutszhorner StrafBe von der Dwosthrale bazv,
Ur, 35 bis zur Stadtgrenze (Landwehrgraben), beiderseits der nllhelm—
e-StraBe sowie fiir die Crundstiicke Ahnbeker StraBe Haus Nr. 1 (Teilbereich)
Tr, 16 und Haus Nr. 18 in Delmenhorst

Vorbemerkung

Dzs Planungsgebiet umfaBt eine I"léche von ca, 11,14 ha und liegt etwa 2,0 k
nordwestlich des Stadtkerns beiderseits der Ortsdurchfahrt der Landesstrale

67 (Wutzhorner StraBe).

Bisherige Entwicklung
Entlang der MNutzhorner StraBe ist liberwiesgend eine beiderseitige Bebauung
vorhanden, Neben einer Wohnbebauung wird ein Teil der Grundstiicke an der

Nutzhorner StraBle durch nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe genutzt.

Die Iutzhorner Strafe st2llt als LandesstraBe 67 2ine der wichtigsten Ver
bindungen zu den nodordlichen Nachbargemeinden dar., Der jetzige Teilausbau

soll eine Verbreiterung erfahren,

Die bereits in der Fahrbahn vorhandene Vilhelm~Raabe-3trale war fir die &r-
schlieBung und Bebauung des Areals MNutzhorner Straﬁe/DwostraBe bereits vor

einigen Jahren angslezt,

enannten Strafen haben bereits Schmutz- und Regenwasserkanal,
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Bisherige Planungen und Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr., 58 wurde aus den vonm Rat der Stadt flir dzs Gebiet der
Stadt Delmenkorst am 21.10.,1969 beschlossenen Fléchennutzungsplan entwiclkel
In der Art der Bodennutzung stimmen die hisr getroffenen Festsetzungen mit

den Darstellungen des Flichennutzungsplanes iiberein,

Flir die DwostraBe besteht im Kreuszungsbereich Nutzhorner Strafe sowie fiir
den ndrdlich davon gelegenen Teil ein nach dem Bundesbaugesetz ilibergelei-

teter FPluchtlinienplan vom 19.6.1961.

Sonstige verbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpléne liegen fiir den

Planungsbereich nicht vor vzw. sind nicht bekeannt,
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AnlaR der Planaufstellung und Planungsziel

Wach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23,6,1960 sind Bebauungsplin
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von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit
dies erforderlich ist. In Lrfiilllung dieser Verpflichtung hat der Rat der
Stedt Delmenhorst am 24.6.1970 beschlossen, fiir den eingangs genannten Be-

reich den Bebasuungsrplan lr, 58 aufzustellen.

Die Planaufstzllung vurde insbesondere erforderlich, um dies fiir den vorge-~
sehenen Ausbau der Mutzhorner StraBe erforderlichen 6ffentlichen Verkehrs-

fléchen verbindlich festzusetzen.

Dariiber hinaus liegt filir das Flurstiick 1/4 der Flur 8 seitens einer Bau-
trigergesellschalft ein Brschlielungsantrag vor. Hier soll entlang der be-
reits teilweise anselegten Wilhelm-Raabe-Strafe ein in der HOhe geglieder-
tes Wohnbauprosramm mit ca. 280 Wohnungseinheiten entstehen. Zur Durchfiih-
rung dieses Vorhabens ist die Aufstellung des Bebauvungsplanes gleichfells

unerldBlich.

Der Bebauvungsplan verfolgt ferner den Zweck, Art und MaB der baulichen

Kutzsung fiir die von ihwm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbind-
lich festzusetzen und die iiberbaubaren und nicht ilberbaubaren Grundsticks-
fldchen auszuweisen, danit die weitere Ba2bauung im Sinne einer geordneten

stddtebaulichen Zntwicklung gelenkt werden kann,

Planinhalt

a) Art und 728 der baulichen Iutzung, Bouweise und iiberbaubare Grundstiicks-
fliéchen o
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind llischgebiete (i1 ) und allge-
meine Vohngebiets (YA) susgewiesen, Die Festsetzungen wurdean entsprechen
der iiberwiegend vorhandenen Bebouung und Hutzung aul den Grundstiicken
entsprechend den Darstellungen des FlAcheunnubtzungsplanes vorgenolien.
So sind die Grundstiicke beiderseits der Hutzhorner Sirefie als llischgebie
te ausgeviecsen, Uier sind nach einer Sonderfestsetzung Wohnungen im
ersten VollgeschoB nur bis dia 25,0 m Tiefe und in den dariiverlisgenden
Vecllgeschossen nur bis in 15,0 m Tiefe hinter den straflenseitizen Bau-
grenzen zulidssig. Die dariiber hinaus {iberbaubaren Flichen sollen den hie

zuldssigen gewerblichen Anlagen vorbehalten bleihen.

Die Fléchen im Bereich der 7ilhelm-Raabe-Sirafe (Dwostrafe - Loke Nutz-
horner Strafle) sowie beiderseits der Ahnbeker StraBe sind im Rahmen der

Ead

Bestimmungen filr allgemeine ‘ohngebiete nutzbar,
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Das hochstzulédssiye Maf der baulichen Wutzung ist durch CGrundfléchen-
zahlen uvnd GeschoBfléchenzahlen festiesetzt, Diese Zahlen geben an, wie-
viel Guadratmeter Grund- buw., Gaschoffliche je luadratmeter Grundstiicks-
fliache im Sinne des § 19 (3) der Baunutzungsverordnung (BQHJVO) in der
Fassung vom 26.11.1968 zuléssig sind. Die in den einzelnen Baugebieten
unterschiedlich festgesetzten Ausnutzungsvwerte kdnnen dem Plan entnommer

werdern,

.

Die liberbaubaren Fl&chen der Srundstiicke sind im Bebauungsplan durch

Baugrenzen festgelegt. In den llischgebieten wurde eine bis max. 53,0 n

tiefe Bauzone vorgesehen, um dem hier zuldssigen Gewerbe die erforder-

lichen Entwicklungsmdglichkeiten zu bieten. Die {iberbaubaren Flidchen in
g g

allgemeinen 'ohngebiet an der Vilhelm-Raabe-StraBe wurden auf das oh-

nungsbauprogramm der bhetr. Baugesellschaft abgestimmt,

In allen ausgewiesenen 3Beugebisten ist die Zrrichtung von Nebenanlagen
nach § 14 BsulV0 sowie Garagen auf der nicht iiberbsubaren Grundstiicks-

‘en Baugrenze auf-

U Q

flEche zwischen der Strafenlinie und der straBenseiti:

grund einer Sonderfestsetzung unzulédssig.

Soveit bestehonde Gebiude oder Gebdudeteile auBerhalb der im Bebauungs-
rlan festgesetzten Uiberbaubaren Flichen stehen, sollen diese Bestands-
schutz genieBen, lMach einsr Sonderfestsetzung selten flir die Gebiude
oder Gebiudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch
inen leubau ersetzt oder Unbauten durchgefithrt werden sollen, die einer
I'eubau gleichkommen., Diese Scnderregelung gilt jedoch nicht Ffiir solche

Gebdude, die gleichzeitig in eine 6ffentliche Verkehrsflidche hineinragen

Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse wurde in 4nlehnung an die vorhan-
dene Bebsuung entlang der Mutzhorner SitraBe und der Ahnbeker Strafe fiir
zwel Vollgeschosse festyesetzt, wobei im straBenseitigen Bereich zur
futzhorner Strofe diese zwei Vollgeschosse bis in 15,0 m Tiefe zwingend
vorgeschricben sind, Hier bestent dm Tinzelfall eine Ausanhnmenmdpglichkeit
Tir drei Vollgeschosse. Das Grundstiick iw Bereich der Wilhelr-Rasbe-
Strafe wvurde wnterschiedlich fiir mindesteas drei und in einem Teilbereic

Tiir hochstens 17 Vollgeschosse zugelassen.

Bereiche mit unterschiedlich festsgesetzter GeschoBzahl sind innerhslb
der iiberbaubaren Fléchen durch GeschoBgrenzen getrennt.

In dem Baugebiet an der Vilhelm-Raabe-Strafe (Flurstiick 1/4) i1t - wit
fusnahs a4 - - : : e
fusnahme der Garagenanlage - die geschlossene Bauweise, in allen iibrigen
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Bercsichen vurde die offene Bouweise festgesetzt.

Flir die allgemeinen Vohngebiete im Berecich des Flurstiicks 1/4 gsind ent-
A
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sprechend einer Sonderfestsetsuns die nach § 4 (3) guliVO vorgesehenen

fusnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Verkehr

Die Iutzhorner StraBe, die zur Zeit nur eine schmale Pahrbahnbefestigung
hat, s0ll mit dem geplanten Ausbau enteprechend ihrer Bedeutung als
) O I O

LandesstraBe 67 eine Verbreitlerung erfahren. Sie wird eine Gesamtbreite

-

zwigchen 16,7 und 20,7 m erhalten und neben siner susreichend bemessenen

Pahrbahn mit einem einseitiyen Parkstreifen und beidseitigen Geh- und
Radwvegen ausgestattet. Dartbsr hinaus sind Haltenischen fir den Linien-

busverkehr in der Gesanmbausbaubreite enthalten.

Die Ahnbeker Strele soll bei einer fusbaubreile von 9,5 - 11,5 m nsbhen
der Pabrbahn beidseitige Gehwege und abschniitsveise einsn einseitizen
Parkstreifen erhslten. Der vom 3Zebauungsolan erfaBte Bereich der Georg~-

roste-Stralle ist bei 7,0 m Ausbaubreite nur als Rad- und Fufveg VOrge-

o]

sehen, Die von der Nutzhorner Strafie abgehende 9,5 m braite Planstrale
soll die Lrschlisfung der riickseitigen Teile der hier liegenden Grund-

stiicke sicherstellen.

Die Vilhelm-Raabe-Strale soll bei einer Gesambausbaubreite zwischen 15,0

L gy

Tal

latz 32,5 m = neben der bareits vorhandensn jah

H

und 20,5 m - bein “/ende:

)

bahn beidseitige Gehwege sowie Parkstiinde in Senkrechtaufstz llung erhal-

i)

ten. Im Bereich des ‘endenlatzes sollen enfalls weitere ParitplEtze ange-

ordnet werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem Mlurstick 1/4 wurde hier
eine Garagenfléche fiir eine 2gzeschossige Anlage ausgeilesen.,
Griinfléchen
Im Bereich des Flurstiicks 1/4 wurde eine 6ffentliche Grinfliche wit der

N

dwveckbindung "Kinderspielplatz" susgewiesen. Die Zuwegung soll vom “ende-

platz der Vilhelm-Raabe-Strafie erfolgoen.

Der Landwehrgraben wurde als &ffentlicher Wasserzug einschlieBlich ge-
planter Verbreiterung und 5,0 m breitem Reinigungsstreifen nach § § (4)

BBauG in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernomnmen.
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e) Plichenangaben

Von dem ca. 11,14 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

T« Allgemeine "Johngebiete ca. 2,13 hs
2. lischgzebiete cae 1,41 he
5. Offentliche Grinflichen ca., 0,23 ha
4. Offentlicher Vasserzug ca. 0,16 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen ca. 1,21 ha

Kosten und I'olzemal3nahmen

Die %ilhelw-Raabe-StraBe wird als sogenannte Unternehmersirale fertigge-
stellt und danach an die Stadt iibergeben, Die Stadt braucht hisrbei kosten-

nélig keine Vorleistungen zu erbringen.

Mir den Ausbau der Nutzhorner Strafle und der librigen Strallenabschnitte in-
nerhalb des Geltungsbersichs des Bebauungsvlanes werden die Kosten nach hetu
tigem Stand auf ca. 1,1 "illionen DIl geschitzt., Dieser Betrag setzt sich av

den Kosten fir noch erforderlichen Grunderverb, fir Kanalbau (soweit noch

richt vorhanden), die Befestigung der StraBen einschl., Freile gung, Verle-
gung bzv, Erneuerung oder Umlegung der Vasser- und Gasleitungen sowis die

Strafienbzleuchtung zusawmen. Ein Teil dieser Cesamtlosten belastet den
stddtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger entsprechend den
Ortssatzungen zu den Kosten in Form von Beitrigen herangezogen verden, Die
Hohe der tatsdchlich bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst nach der
Durchfiihrung der einzelnen srschlizBungsmalnehmen ermittelt werden. Die er-
forderlichen Ilafinahmen und die Inenspyruchnahme der [littel erfolst im Rahmen

der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Die fir den fLushau und die Verbreiterung der im Bebauungsvlan susgewiesenen
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Verkehrsanlagen erforderlichen Grundflichen miissen durch die Stadt erworben
oder notfalls enteignet werden, soweit sie sich noch nicht im Besitz der

Stzdt bvefinden,

Bodenordnende lnfnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes

sind nicht erkennbar. Sollten diese sich jedoch fiir notwendig erweisen, so

(¥

zCnnen sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen werden,

n des Planungsgebletes treten mit der BRe-

LQV

rihere Plédne im Bereic
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Bestehende

kKenntmachung des Bebauungsplanes Nr. 58 nach ¢ 12 BBaul auvBer Kraft,

t211t: Delunenhorst, den 15.7.1971

Der Ober=ﬁadtdirektor
In Vert“

Tainsen / k
Stadt DcLuI‘at



