Begrindungeg

zum Bebauungsplan Nr. 57

flir die Grundstiicke beiderseits der Berliner Straflle von Haus Nr. 32 bis 69
bzw. Haus Nr. 105 bis 132, beiderseits des Schollendammes von Haus dr. 49
bis 121, beiderseiis des tesinenweges von Haus Nr. 4 bis 9 bzw. Haus INr. 3C
bis 33 und Flurstiick 173 der rlur 42, flir die Hausgrundstiicke Iir, 2, 30 ung
31 am Katharinenweg und fiir die Grundstilicke an der HedwigstraBe und Amalier
straBe zwischen dem Schollendamm und den Grundstiicken der WaltraudstraBe in
Delmenhorst :
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I. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flidche von ca. 19,79 ha und

liegt in ca. 2,0 km Entfernung siidostwdrts des Stadtkernes.

IT. Bisherige Entwicklune

An den bereits bestehenden, von Bebauungsplan erfaften StraBen

ziigen ist iliberwiegend eine beiderseitige Bebauung vorhanden.

Die Berliner StraBe erfiillt seit léngerer Zeit die Aufgabe eins
Hauptverkehrsverbindung zwischen dem Ostlichen Stadtgebiet und
dem Ortsteil Diisternort. Der dazu etwa parallel verlaufende
Schollendamm hat den Charakter einer Wohnsammelstrafe., Alle
Ubrigen vom Bebauungsplan erfaften StraBen sind reine Wohn=

straBen,

III. Bisherige Planuncs und Festsetzungen

Im Flédchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst ist das
Planungsgebiet als Wohnbaufliche vorgesehen. Der Fladchennutzung
plan wird jedoch z.Zt. {iberarbeitet. Dabei werden die jetzt an
der Berliner StraBe fiir Mischgebiete vorgesehenen Flichen als

gemischte Bauflichen ausgewiesen.,

Bebauungspline oder Fluchtlinienpline sind fiir das Planungsge-

biet bisher nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.



IV. AnlaB der Planauvistelluns sowvie Planunessziel

Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 ist den Ge-
meinden die Aufsabe Ubertragen, in eigener Verantwortung Bau-
leitpléne aufzusitellen. In Erfillung dieser Verpflichitung hat
der Rat der Stadt Delmenhorst am 4.1.196% beschlossen, fiir das
Stadtgebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit wurde die
Voraussetzung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57

geschaifen,

Die Planaufstellung wurde fiir das vorliegende Planungsgebiet
insbesondere erforderlich, um die fiir den geplanten Ausbau der
Berliner StraBe und des Schollendammes bendtigten Flichen als
6ffentliche Verkehrsflichen festzusetzen, Dariiber hinaus soll
die Anbindung des geplanten Baugebietes Ostlich des Schollen-
dammes, zwischen Katharinenweg und Stickgraser Damm, an das vo:
handene StraBennetz durch die Ausweisung einer PlanstraBenein-
mindung in den Schollendamm sichergestellt werden., AuBerdem isi
nit dem Bebauungsplan eine spédtere ErschliefRung des Baugebvietes
ndérdlich der Hermann-Allmers-Schule, zwischen Schollendamm und
der Berliner Sirafe, durch Festsetzung einer PlanstraBe vorzu-
bereiten. Xerner dient der Plan dem Zweck, Art und MaB der bau-
lichen Nutzung fiir die Grundsiiicke verbindlich zu bestimmen,
damit die weitere bebauung im Sinne einer geordneten stiddtebau-~
lichen untwicklung gelenkt werden kann. Weiterhin soll der Beba
ungsplan geniligend Vorratsgelédnde fiir eine Erweiterung der Volks

b

schule (Hermann-Allmers-Schule) ausweisen,

V. Planinhalt

Im Planungsgebiet sind reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wonn-
gebiete (WA) und Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Bei der Auswei-
sung der vorgenannten Baugebiete wurde die bereits vorangeganger
Entwicklung weitgehend berlicksichtigt. So ist fiir die Grundstiick
beiderseits der Zerliner StraBe die Nutzung im Rahmen der Bestin
mungen fiir Kischgebiete festgesetzt worden. Piir die Grundstiicke
am Schollendamm erfolgte die Ausweisung als allgemeine vionnge-
biete. Die Grundstiicke an den Ubrigen vom Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfaBten StraBen werden als allgemeine bzw, rein

Wohngebiete festgesetzt. Das Areal der Hermann-Allmers-Schule
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sowie die dafiir notwendigen Lrweiterungsflidchen sind als CGeme

bedarfsfldchen mit der Zweckbindung "Volksschule" ausgewiesern

Die in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Anlagen sind in ¢
§§ 3, 4 und 6 der Baunutzuhgsverordnung vom 26.6,1962 festge-
legt. Im Bereich der bebaubaren Flichen der Mischgebiete sind
Wohnungen durch Sonderfestsetzung nur in besonders bestimmten

Zonen zulédssig.

b) MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Bauw

se

Die {iberbauwbaren Grundstiicksflachen werden durch die Fest-
setzung von vorderen und hinteren Baugrenzen bestimmt. Soweit
auf den Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten, zum
Teil auch in den reinen Wohngebieten, die Anzahl der zulédssig
Geschosse untverschiedlich féstgesetzt worden ist, wurde die

Uberbaubare Fliche durch eine GeschoBgrenze unterteilt.

Die Bebauungstiefe in den reinen und allgemeinen Wohngebieten
liegt zwischen 14 und 25 m. In den allgemeinen Wohngebieten d
Planbereiches ist die 2geschossige Bauweise bis in 15 m Tiefe
als Hochstecrenze zuldssig. Auf den daran rickseitig anschlie-
Benden tebaubaren Fliachen darf dagegen nur 1l1geschossig gebaut
werden, Im Bereich der reinen Wohngebiete an der AmalienstraB:
und an der Silidseite der HedwigstraBe ist eine 2geschossige
Bebauung bis in 12 m Yiefe als Héchstgrenze zuldssig. Im Ane
schluB daran ist eine 8 m tiefe 1geschossige Bebauung mdglich.
Die kiinftigen Baugrundstiicke an der PlanstraBe A sowie dié b
gen noch vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke an der Hedwig-
straBe sind im Rahmen eines reinen VWohngebietes 1geschossig be
baubar. An der PlanstraBe A kann allerdings erst dann gebaut
werden, wenn die StraBe mit ihren ErschlieBungsanlagen fertig-

gestellt ist.

Fir die Mischgebiete an der Berliner StraBe wurden die iberoau
baren Fl&chen wesentlich tiefer ausgewiesen, um dem hier zulis
sigen Gewerbe ausreichende fntwicklungsmbéglichkeiten zu bieten
Allerdings ist hier durch eine Sonderfestsetzung bestimmt

worden, dafB Wohnungen nur bis in eine Bautiefe von 18 m hinter
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den straBenseitigen Baugrenzen zuldssig sind. Weiterhin ist i
dem Bebauungsplan auf den iiberbaubaren Flédchen der Iiischgebie

die 2geschossige Bauweise als Hochstgrenze festgesetzt.

In den einzelnen Baugebieten gelten die einschlidgigen Bestin-

mungen fiir die offene Bauweise.

Das MaB der baulichen Nutzudg wird durch Grund- und Geschof3-
fldchenzahlen bestimmt, die den héchstzulédssigen Grenzwerten
des § 17 der Baunutzungsverordnung entsprechen., Mir die Gemei:
bedarfsfldche wurde die Anzahl der Geschosse nicht festgeset:
Die bauliche Nutzung ist bis zu einer GeschoBfldchenzahl von
méglich. Dariiber hinaus wurden noch folgende Sonderfestsetzung
getroffen:
Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung und Garager
dirfen auf den nicht iiberbaubaren Flichen gwischen den
Strafenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen
nicht errichtet werden.
Auf den nicht iiberbaubaren Flédchen der Flurstiicke 139, 140
und 161, zwischen der Berliner StraBe und dem Schollendamm,
ist fiir den bestehenden Gartenbaubetrieb die Errichtung von

Gewdchshiusern als Ausnahme zuldssig.

c) Verkehr

—— o

Der Berliner StraBe kommt die Bedeutung einer durchgehenden
Verbindungsstrasde zu, die 1m Verlauf des gesamten StraBenzuges
Libecker %eg - Berliner StraBfe - Am Stadion - Elbinger StraBe
bis zur Adelheider StraBe das Ostliche Stadtgebiet mit den Ort:
teilen Diisternort, Hasport und Adelheide verbinden soll, Znt-
sprechend dem vorgenannten Zweck,soll die Berliner StraBe neber
einer 7 m breiten Fahrbshn beiderseitige Geh- und Radwege und
streckenweise 1- bzw. 2seitige Parkstreifen erhalten. Mir die
Haltestellen des Linienbusses sind entsprechende Aushuchtungen
vorgesehen. Der Schollendamm erhilt eine Ausbaubreite von 12 Ii,
die sich aus einer 6 m breiten FPahrbahn, einem 1seitigen Parii~
streifen und beiderseitigen Gehwegen zusammensetzt. Im Kreuzung
bereich mit dem Gesinenweg ist die Ausbaubreite des Schollen-
dammes auf 13,5 m festgesetzt worden. Der Gesinenweg erhidlt ebe
falls eine Ausbaubreite wvon 12 m; im Kreuzungsbereich Schollen-

damm unter fortfall des Parkstreifens eine solche von 10 m.,
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Entsprechend ihrer Bedeutung als reine YohnstraBen fiir den
Anliegerverkehr sind filir den Katharinenweg und die Planstrafe
geringere Ausbaubreiten vorgesehen. Die vorgenannten Strafen
sollen neben der Fahrbahn und den Gehwegen abschnittsweise auc
einen lseitigen Parkstreifen erhalten. Die Ausweisung der of-
fentlichen Verkehrsflidchen der Amalien- und der Hedwigstrae

erfolgte entsprechend den jetzigen Gegebenheiten.

d) Offentliche Grinflichen

Kosten

Mit dem an der Siidseite des Schulgrundstiickes ausgewiesenen
Grinsitreifen soll eine FuBwegverbindung vom Schollendamm zur
Bushaltestelle an der Berliner StraBe geschaffen werden. Diesc
Grinstreifen an der Westseite der Berliner StraBe im Bereich
des Schulweges zum Tiefen Weg wird in einer Breite von 12 m

festgesetzt,

Von dem ca. 19,79 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesgen

als
1. Reine Yohngebiete ca. 2,85 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 6,19 ha
3, Mischgebiete ca. 5,96 ha
4. Gemeinbedarfsfliche ca. 1,96 ha
5. Offentliche Verkehrsflédche ca. 2,66 ha
6. Offentliche Griinfliche ca. 0,17 ha

Die genaue HOhe der der Stadt Delmenhorst entstehenden Kosten
fiir die Verbreiterung der bestehenden StraBen, den Ausbau der
vorhandenen StraBen, der PlanstraBen usw., sowie die sonstigen
ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich eventueller Entschidi-

gungen kann erst bei der Durchfilhrung der Planungsabsicht er-

mittelt werden.

Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Iiitte:

geschieht im Rahmen der zur Verfiligung stehenden Haushaltsmitte:
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VII. FolgemaBnahmen

Die Tir die Verbreiterung der vorhandenen StraBen und die
Neuanlegung der PlanstraBen sowie fiir die Anlegung des Griin-
streifens und die Erweiterung des Schulgelidndes bendtigten
Fléachen miissen durch die Stadt erworben, iibernommen oder not-
falls enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitz
der Stadt sind. Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten
Teiles des Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten
diese sich jedoch flir notwendig erweisen, so werden sie den

jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende frilhere Pldne im Bereich des Planungsgebietes
treten mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 57 nach

§ 12 des Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Aufgestellt: Dellenhorst, den 5.Juli 1968

QU/L/VK
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Stadtbaurat



