Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.56

fiir ein Gebiet zwischen dem Burggrafendamm, dem Kleingartengebiet Deichhorst,
der FriedlandstraBe und dem Moorweg in Delmenhorst.
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II.

III.

Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet im Ortsteil Deichhorst

und umfaBt eine Fl&éche von ca. 4,15 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt-

kern betrdgt rd. 1,7 km.

Bisherige Entwicklung

Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich grenzt unmittelbar an die Baugebiete
slidlich des Moorweges und ist bisher nicht bebaut. Lediglich an der West-
seite des Burggrafendammes befinden sich seit Jahrzehnten zwei kleine lanc
wirtschaftliche Betriebe, von denen bereits ein Eigentiimer den Betrieb eir

gestellt hat.

Die bisher nicht bebauten Fléichen werden bis heute giartnerisch bzw. land-

wirtschaftlich genutzt.

Der Burggrafendamm ist als StraBenkorper seit langer Zeit vorhanden. Durct
den Bau einer neuen Uberfiihrung iiber die siidlich gelegene EuropastralBe

(B 75) vor einigen Jahren und als Zufahrt zu dem Kleingartengeliinde Deich-
horst ist der Ausbau des Burggrafendammes in diesem bisher unbefestigten

Teilstiick vordringlich geworden.

Die iibrigen ausgewiesenen Verkehrsflidchen sind bisher nicht vorhanden.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Am 1.3.1974% erfolgte die Bingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst. Infolge dieser Eingliederung ist der am 21.10.1969 vom Rat de
Stadt Delmenhorst fiir das ehemalige Stadtgebiet beschlossene Flichennut-
zungsplan aufgrund des Niedersidchsischen Gesetzes vom 26.3.1974% (Nieders.
GVBl. 12/1974 S. 201) am 31.12.1974 auBer Kraft getreten. MaBnahmen zur Au
stellung eines Fldchennutzungsplanes fiir das heutige Stadtgebiet wurden
bereits eingeleitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 sollen

entsprechend im Fldchennutzungsplan dargestellt werden.

Fur einen Teilbereich des Flurstiicks 776/1 (Flur 58) sowie fiir eine Teil-~
fldche des Burggrafendammes besteht der rechtskrédftige Bebauungsplan Nr. 3

vom 18.10,1966. Die dort getroffenen Festsetzungen sollen durch den Bebau-
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ungsplan Nr. 56 ersetzt werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline liegen nich

vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die Aufgabe
Ubertragen, Bauleitpldne in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald un
soweit dies erforderlich ist. In Erfillung dieser Verpflichtung hat der R
der Stadt Delmenhorst am 30.5.1975 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

fiir das eingangs genannte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrund.

lage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 geschaffen.

Der Bebauungsplan soll die fiir den Ausbau und die Verbreiterung des Burg-
grafendammes erforderlichen 5ffentlichen Verkehrsfldchen festsetzen und
dariiber hinaus die fiir die Neuanlegung der PlanstraBe und der offentlicher

Wohnwege erforderlichen Sffentlichen Verkehrsflidchen ausweisen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 56 soll auBerdem die Voraussetzung zur Durch-
fihrung der ErschlieBung der im bisherigen Flachennutzungsplan zwischen de
Moorweg und dem Kleingartengeldnde Deichhorst ausgewiesenen, bisher nicht

erschlossenen Wohnbaufléchen geschaffen werden.

Die Aufgabe des Bebauungsplanes ist es weiterhin, die im Rahmen des Nieder
sdchsischen Gesetzes iiber Spielplétze vom 6.2.1973 geforderten Flichen fiir

Kinderspielplédtze verbindlich festzusetzen und dadurch zu sichern.

Die Sicherung des vorhandenen, erhaltenswerten Baumbestandes auf der Grund
lage des § 9 (1) 16 BBauG soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

gleichfalls erreicht werden.

Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und MaB der baulichen
Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbind
lich festzusetzen und die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flédchen auszuweisen, um hierdurch die weitere Bebauung und Nutzung inner-
halb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stiddtebaulichen Ent-~

wicklung lenken zu kdnnen.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51

erforderlich.



V.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare

Grundstlicksflichen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 56 aus dem bis
herigen Fldchennutzungsplan entwickelt. Etwaige Abweichungen werden be
der bereits eingeleiteten Neuaufstellung des Flédchennutzungsplanes be-

ricksichtigt.

Im Planungsgebiet wurden entsprechend der angrenzenden Baugebiete rein
Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Die in d
einzelnen Baugebieten zulidssigen baulichen Anlagen werden durch die

§§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11
1968 bestimmt.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke ist durch Grund- und
GeschoBlfléchenzahlen festgesetzt. Hierbei wurden die Hochstwerte des

§ 17 BauNVO nicht iiberschritten. Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Gescholfldche je Quadratmet:

Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die geplan-
te Bebauung iiberwiegend fir zwei Vollgeschosse festgesetzt., Hierbei ist
diese Festsetzung im Bereich der geplanten Reihenhauszeilen zwingend
vorgeschrieben, in den iibrigen Bereichen gilt sie als Hochstgrenze.
Teile der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind auf hochstens ein Voll-

geschoB beschrankt.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durck
Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen eine unterschiedliche
Vollgeschofizahl zulidssig ist, erfolgt die Unterteilung durch Anordnung

einer Gescholligrenze.

In den Baugebieten, in denen Reihenhiuser geplant sind, gilt die ge-
schlossene Bauweise. Alle iibrigen Baugebiete k&nnen im Rahmen der offe-

nen Bauweise bebaut werden.

Eine Einschrédnkung 1Bt in Teilbereichen der reinen Wohngebiete nur
Einzelh&duser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu, um hier einer un-

erwinschten Verdichtung vorzubeugen.

Auf den nicht iiberbaubaren Flédchen zwischen den Strallenbegrenzungslinie
und den straflenseitigen Baugrenzen (Vorgérten) diirfen Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Nieder

sédchsischen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Auf den Flachen
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zwischen ausgewiesenen 3,3 m breiten Verkehrsfldchen und den Bauzonen
mit zwingender zweigeschossiger Bebauung ist fiir jedes Einzelhaus der
hier zuldssigen Reihenhduser ein eingeschossiger Vorbau von 1,3 m Brei

und 2,0 m Tiefe als Ausnahme zulissig.

Verkehr

L pp———

Die im Planungsgebiet vorhandenen und geplanten Verkehrsanlagen sind

bisher nicht ausgebaut.

Der Burggrafendamm ist als GemeindestraBe bereits vorhanden. Durch den
Bau der Uberfiihrung iiber die Europastrafie (B 75) wurde hier eine durch
den Bau dieser BundesstraBe seinerzeit unterbrochene Strallenverbindung
zu den siidlich gelegenen Ortsteilen der Gemeinde Ganderkesee wieder he:
gestellt. Der Burggrafendamm dient dariiber hinaus als Zubringer zum
Kleingartengeldnde Deichhorst und verbindet das geplante Baugebiet mit
dem iibrigen StraBennetz der Stadt. Diese, mit einer Ausbaubreite von
11,0 m vorgesehene Strafe soll neben der Fahrbahn an der Westseite
einen Geh- und Radweg und an der anbaufreien Ostseite einen Radweg mit

Sicherheitsstreifen und Berme erhalten.

Zur Erschliefung der Bauflichen zwischen der FriedlandstraBe und dem
Burggrafendamm ist eine Planstrafle vorgesehen, die mit einem Wendeplat:
endet. Bei einer Breite von 9,5 bzw. 11,5 m wird hier neben der Fahrbat
und beidseitigen Gehwegen abschnittweise ein einseitiger Lingspark-
streifen angeordnet, um so den ruhenden Verkehr von dem flieBenden Ver-
kehr zu trennen. Im Bereich des Wendeplatzes sind auBer einer Straflen-

grinfléche weitere Parkstidnde geplant.

Die einzelnen Reihenhausgrundstiicke werden durch 3,3 m breite Gehwege
erschlossen. Zur Erzielung einer FuBwegverbindung zwischen dem neuen
Baugebiet und dem westseitig angrenzenden Wohnbaugebiet sowie dem Klein
gartengebiet sollen zwei Wohnwege an die FriedlandstraBe angeschlossen
werden. Diese Wege dienen gleichzeitig als Notiiberwege fiir die geplante
Sackgasse. Auch wird das neue Baugebiet iiber diese Wege mit dem beste-

henden Kanalnetz der Stadt verbunden.

Zur Unterbringung des durch die Nutzung auf den geplanten Reihenhaus-
grundstiicken verursachten ruhenden Verkehrs wurden zugunsten dieser
Grundstiicke erdgeschossige Gemeinschaftsgaragenanlagen beiderseits der
PlanstraBe angeordnet. Im {ibrigen sind die erforderlichen Garagen bzw.

Stellpldtze auf den einzelnen Baugrundstiicken unterzubringen.
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Zur ErschliefBung der Bauflichen im Bereich des Flurstiicks 779 (Flur 58]
wurde zugunsten der aus diesem Flurstiick zu bildenden Baugrundstiicke

eine Fldche mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt.

Zugunsten der Baugrundstiicke aus den Flurstiicken 780 und 781/2 (Flur 5¢
wurde im Bereich des Flurstiicks 780 eine Fliche mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zur ErschlieBung dieser Bereiche ausgewiesen.

Als Verbindung der beiden Wohnwege zwischen dem Burggrafendamm und der
PlanstraBe wurde eine 3,3 m breite Fldche mit Leitungsrechten zugunster
6ffentlicher Leitungstrédger fiir unterirdische Versorgungsanlagen fest-

gesetzt.

Im Bereich dieser Fléchen diirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet
werden, sie kdnnen den jeweiligen Grundstiicken jedoch zur Ermittlung

des Mafles der Nutzung zugeschlagen werden.

Griunflidchen

Im Bereich der Flurstiicke 781/2 und 778 (Flur 58) setzt der Bebauungs-
plan Nr. 56 eine etwa 2850 qm groBe Fliche als &ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbindung "Offentlicher Kinderspielplatz" fest. Diese Spiel-
platzflédche reicht fiir das Baugebiet siidlich des Moorweges zwischen
Burggrafendamm, Brauenkamper StraBe und dem Kleingartengeldnde Deich-
horst nach dem Nieders. Gesetz iiber Spielpldtze vom 6.2.1973 aus.
Durch die Anbindung an die FriedlandstraBe und den Wend:platz der Plan-

strafle ist der Spielplatz von dem gesamten Baugebiet gut zu erreichen.

Im Planungsgebiet stehen mehrere alte, erhaltenswerte Bdume, die auch
durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur Auflockerung des
Strallenbildes und zur Erhaltung des Wohn- und Umweltwertes in diesem
Bereich sind diese Bdume aus stddtebaulicher Sicht zu schiitzen. Eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan gemif § 9 (1) 16 BBauG soll

dies gewdhrleisten.

Im Siiden grenzt das Planungsgebiet an das bereits bestehende Dauerklein
gartengeldnde Deichhorst. Die Gstlich des Burggrafendammes gelegenen
Weide~ und Wiesenfldchen sollen als Griinfldchen fiir die Landwirtschaft

auf Dauer erhalten bleiben, so daB das Wohngebiet von einer Griinzone

umgeben ist.



Von dem ca. 4,15 ha grofBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als:

1.) Reine Wohngebiete (WR) ca. 2,06 ha
2.) Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 1,14 ha
3.) Verkehrsflichen ca, 0,66 ha
k,) Griinfldchen ca. 0,29 ha

VI. Kosten und FolgemaBnahmen

Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 56 erfalten 5ffentlichen Verkehr:
fldchen und Griinanlagen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa
1,35 Millionen DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch
erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kandle, die StraBen-
befestigung einschl. Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung oder Um-
legung von Gas- und Wasserleitungen, fiir die StraBlenbeleuchtung sowie die

Anlegung der Sffentlichen Griinanlagen enthalten.

Die Stadt Delmenhorst braucht fiir den Ausbau der Erschliefungsanlagen keir
finanziellen Vorleistungen zu erbringen, da diese als sogenannte Unter-
nehmeranlagen durch einen Bautrdger hergestellt werden. Die Hohe des auf
die Stadt Delmenhorst entfallenden gesetzlichen Anteils an diesen Kosten
kann erst bei der Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden,
Die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehen-

den Haushaltsmittel.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der &ffentlichen StraBen und Griinanla
gen erforderiichen Fléchen miissen der Stadt iibergeben, durch die Stadt er-
worben oder notfalls enteignet werden, soweit sie nicht im Eigentum der

Stadt sind.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie im Rahmen der Plandurchfiihrung notwendig
werden, konnen sie entsprechend den jeweiligen Gegebenheiten getroffen
werden.

Bestehende friihere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 56

treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung auBer Kraft.

Delmenhorst, den 20.8.1975

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
In Vertr EPng_’#
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