Begrindun g

sum Bebauungsplan Nr, 53

fUr ein Gebiet swischen dem Hoyerse Graben, Klosterdamm, Strehlener Strafe und
den Flurstiicken Nr, 168 bias 171 und 173 bis 178 der Flur 35 an der Nordostseite
dea Hasporter Dammes sowie fiir die Grundstiicke beiderseits des Klosterdammes vo
Uferweg bie sur DelmenhorsteHarpstedter Eisenbahn und fiir die Flurstiicke 185/2.
185/4 und 190 an der Sildcatseite dar Strehlener StraBe in Delmenhorst
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I, Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt in ea. 1,1 km Entfernung vom Kern der

Stadt und umfaft eine Fliiche von ca. 5,2 ha,

II. Bisherige Entwiocklung

Bei den vom Bebauungsplan erfaBSten Flichen handelt es sich um ein
Geblet, das entlang den vorhandenen StraSen (Uferweg, Klosterdamm
und Strehlener StraBe) bereits seit langer Zeit mit vorwiegend
Wohnhdusern bebaut ist., Die 3geschossigen Wohngedbdude an der Ost=
seite der Strehlener StraBe sind jedooh erst in den Jahrem von 1961
bis 1966 entstanden, Beiderseits der PlanstraSe A befinden sich di¢
im Bebauungsplan ausgewiesenen 3geschossigen Wohnblooks aur Zeit i:

Bau.,

III. Bishe Planung und Festsetzungen
Nach dem FlHéchennutzungsplan 1960 fiir das Stadtgebiet Delmenhorst
8ind die Flichen des Planungsgebietes als Wohnbaufllchen suagewiese

Das Flurstilck 186 und Teilstilcke des Flurstiicks 187 sowie des Ufers
weges gehlren zum Geltungsbereich des rechtskriftigen Bobauungse
planeas Innenstadt. Der Rat der Stadt hat jedooh besochlossen, daB di
hier bisher getroffenen Festsetzungen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 gelindert werden sollen.

Fir die Strehlener StraBe besteht ein rechtsverbindlicher Fluchte
linienplan vom 4.11.1952,

Sonstige rechtsverbindliohe Bebauungs~ oder Fluohtlinienplédne liege
nicht vor bzw, sind nicht bekannt.
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IV. Anla8 der Plensufstellung sowie Planungsziel
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetses vom 25.6,1960 ist den Gemeinder
die Aufgabe (bertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliéne auf=
gustellen, In Erfilllung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt
Delmenhorst am 4.,1,1963 beschlossen, flir das Stadtgeblet einen
Bebauungsplan aufzustellen., Damit wurde die Voraussetzung fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 geschaffen,

Die Planaufstellung wurde fiir das vorliegende Planungsgebiet insbes
sondere erforderlich, um die filr die nooh nicht ausgebauten StraBen
vorgesehenen sukiinftigen Verkehrsfliochen verbindlich festzusetszen.
Weiterhin wurde es notwendig, fir die mehrgeschossige Bebauung beie
dersaits der Planatrgﬂe A die erforderlichen Auasweisungen vorsue
nehmen. Im Zuge der Planaufstellung soll gleichseitig die sukiinftig
Futzung und Ausnutzung der Grundstiicke im gesamten Planungaberz=ich
geregelt werden, um damit die weitere Bebauung im Sinne einer geord
neten stéddtebauliochen Entwicklung lenken zu k¥nnen.

Ve Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der ilberwiezend vorhandenen Bebauung und in Auswertung
der Ausweisungen des FlHchennutzungsplanes wurden die Baufléchen
des Bebavungsplanes als reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohne
gebiete (WA) auagewiesen.

Die in den einzelnen Baugebieten zullssigen Anlagen aind in den

§§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnunz vom 26.6.1962 festgesetst.
Durch eine Sonderfestsetzung in der Legende zum Bebauungsplan ist
Jedoch beatimmt, da8 die nach § 4 (3) 5. und 6. der Baunutsungsver=
ordnung vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil dieses Bebauungse
Planes sind. Das bedeutet, daf in den hier ausgewiesenan allgemeine
Wohngebieten weder Tenkstellen, noch StHlle fir Kleintierhaltung al
Zubeh8r su Kleinsiedlungen und lsndwirtsohaftlichen Nebenerwerbse

stellen zulkssig sind,

b) !EE_EEE baulichen Nutzungz_ﬁberbaubare Grundestiickefldchen und Bauweise
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Die Ausweisung der bebaubaren Flléchen im Bereich der 3geschossigen
Bauzonen erfolgte entsprechend der hier bereits vorhandenen Gebdude
grundflidchen. Die Festsetzung der GeschoBsahl ist hier gswingend,
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Es g1lt die geschlossene Bauweise.

Zur Einhaltung der erforderlichen Gebhudeabstlinde wurden fiir die
vorhandenen Gebdude an der Westseite der Strehlener StrafSe ebenfall
nur Bauzonen mit der Tiefe der hiér heute vorhandenen Gebidude ZUge=
lassen. Auch hier gilt die geschlossene Bauweise, jedoch mit zwine
gender Zweigeschossigkeit,

In allen {ibrigen Bereiohen des Bebauungsplanes erfolgte entlang der
Strafien die Ausweisung von bebaubaren Zonen mit Tiefen von 14 bisg
25 m. In den straBenseitigen Bereiochen dieser Zonen dilrfen bis zu
2geschossige Gebdude in offener Bauwelse errichtet werden. Auf den
riiockseitig angrenzenden Flichen ist jedoch nur eine 1geschossige

Bauweise zulissig,

Die bauliche Ausnutuung der Grundstilocke ist durch Grundfliéchenzahle
und GeschoB8fldochenzahlen bestimmt, die den h8chstzulédssigen Aus-
nutzungssahlen dexr Tabelle des § 17 der Baunutzungsverordnung ente
sprechen. Die Verte geben an, wieviel Quadratmeter Grundfléche bazw,
GeschoBflldche je Quadratmeter Grundstlicksfléche auf den bebaubarsen
Zonen der Grundstiicke erstellt werden dlirfen,

Durch eine Sonderfestsetzung ist festgesetat, daB auf den fir 3ge-

sohossige Bebauung abgegrensten Flichen der reinen Wohngebiaete die

in § 14 (1) der Baunutzungsverordnung angefilhrten Nebenanlagen nioh
zuldssig sind. Weiterhin ist bestimmt, da8 in allen Baugebieten des
Bebauungsplanes Nebenanlagen nach § 14 der Baunutaungsverordnung un
Garagen auf den nicht iilberbaubaren Grundstiicksfllchen swischen den

StrafSenbegrenzun;slinien und den straSenseitigen Baulinien bsw. Bau
grenzen (Vorgdrten) nicht errichtet werden diirfen.

¢) Verkehr

Die Strehlener StraBe und das von Bebauungsplan erfafte Teilstilck
der Estlandstra8e wurden mit ihren vorhandenen Ausbaubreiten in den
Plan iibermommen. Fiir den Klosterdamm sieht der Bebauungsplan eine
Verbreiterung auf 12 m vor. Hier soll beim Ausbau auBer der Fahrbsh
und beldseitigen Gehwegen ein einseitiger Parkstreifen anzeordnaet
werden. Auch der Uferweg soll nach der Planauswveisung beim endgiilti
gen Ausbau eine Varbreiterung erfahren. AuBer der Fahrbahn ist hier
ein einseitiger Gehweg und abschnittsweise ein einsaitiger Parke
streifen sowie auf der Seite zum Hoyers Graben ein Sicherheitsstrei.
fen vorgesehen,
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Die ErschliefungsstrafBe fiir das 3gesohoassige Baugebiet swischen de
Uferweg und der Strehlener StraSe wurde mit einer Breite von abe
schnittsweise 12 m bzw. 15 m und abachliefendem Wendeplats aMBge=
wiesen, Entlang dieser Planstrafe sollen 18 bis 20 8ffentliche Parl
Plétse angeordnet werden. Zwischen denm Wendepletz und der Strehles
ner Strale ist ein 2,5 m breiter 6ffentlioﬁgr Wegestreifen fesige-
setat, der als FuSe und Radweg eysgsbsut werden soll,

Wegen dor sehr» schlechten Sichtverh#ltnisse und der damit verbunde-
nen Gefehren soll die Kreuszung des Klosterdammes mit der Delmanhor:
Harpstedter Eisenbahn in Zukunft fiir den Fahrverkehr aufgehoben
werden. Damit wird einer Forderung der Bundesbehn und der Delmene
horst-Harpstedter Elsenbahn GmbE nach Verminderung der vielen Bahne
kreusungen im Verlauf der Bahnlinie Delmenhorst~Harpstedt entsproe
chen, Fiir FuSgdnger und Radfehrer soll die Yberwegung der Bahnlinie
Jedooh erhalten bleiben. Wihrend der Klosterdamm auf der Ostseite
der Bahnlinie mit einem Wendeplatzs enden soll, ist dieses auf der
Westeeite nicht vorgesehen, da hier in einem Abstand von nur 35 m
vom Bahnk8rper die EstlandstraBe abaweigt und somit eine Wendemig=-
liohkeit gegeben ist,

Das vom Bebauungsplan erfaBte Teilstiick der Delmenhor st-Harpstedtex
Eisenbahn wurde in der bestehenden FPorm als Bahnanlage im Bebauungs

plan ausgewiesen,

Flléchen flir die Wasserwirtschaft
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Im Bereich des Uferweges wurde der Hoyers Graben als 6ffentlicher
Wassergug Nr. 8 (II.Ordnung) durch entsprechende Festsetzung mit
der vorhandenen Breite in den Bebauungsplan i{bernommen.

Pl&ohenangaben

eeoweenswadeoseoe

Von dem ca. 5,2 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1+ Reine Wohngebiete (WR) ca, 2,62 ha
2, Allgemeine Wohngebiete (WA) cas 1,42 ha
3. Uffentliohe Verkehrsflichen
a) StrdSen und Wege oa. 0,90 ha
b) Bahnanlagen ca. 0,14 ha
4. Pliohen fiir die Wasserwirtschaft cas 0,12 ha
-5 -



VI, Kosten

Die H6he dor der Stadt Delmenhorst entstehenden Kostem fiir die
Verbreiterung und den Ausbau der bis heute noch nicht fertigge-
8tellten StraBen einschlieBlich eventueller Entschddigungen kann
orst bel der Durchfilhrung der Planungsabsicht ermittelt werden.
Die erforderlichen MaSnshmen und die Inanspruchnahme der Mittel
geschehen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Fir den Ausbau der PlanstraBe A mit dem FuB= und Radweg zur Strehe
lener StraBe entstehen der Stadt keine Kosten, da diese Anla:jen
von einem Wohnungsbautrdger erstellt und der Stadt anschliefend

kostenfrei tibergeben werden.

VIiI. FolgemaBnahmen

Aufgestellt:

Die fir die Verbreiterung der vorhandenen StraSen hen8tigien
Flidchen miissen durch die Stadt erworben, tlbernommen oder notfalls
enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitz der Stadt
gind.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaue
gesetzes sind im vorliegenden Planungagebiet nicht erkennbar,
Sollten sie sich jedoch fiir notwendig erweisen, so kdnnen sie den
Jeweiligen Gegebenheiten entsprschend getroffen werden.

Bestehende frilhere Pléne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 53 mach § 12 des
Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Delmenhorst, den 30.8.1967

Tamsen
Stadtbaurat



