Begrindunag

zum Bebauungsplan Nr. 52

fiir die Grundstiicke beiderseits der RichtstraBe und VielsestraBe zwischen der
Industriebahn westlich der HerderstraBe und der MihlenstraBe sowie fiir die
Grundstiicke beiderseits der MilhlenstraBe von Haus Nr. 26«69 baw. 81-12%, beider
seits der GoethestraBe von Haus Nr. 1l-3 bzw. 124-126, beiderseits der Schiller=
strafe von Jlaus Nr. l«5 bzw. 43=50 und beiderseits der Gerhart-Hauptmann-StraBe

von Haus Nr. 13«23 (ungerade) bzw. 28-48 in Delmenhorst

Ie Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt ndrdlich der Dahnlinie Bremen-Delmenhors

Oldenburg, beiderseits der Ortsdurchfahrt der lLandesstraBe 67
(MiihlenstraBe) und umfaBt eine Fléche von ca, 18,0 ha. Die Fnte-

fernung zum Stadtkern betrigt ca. 1,0 km,

II. Bisherige fntwicklung

Die vom Bebauungsplan erfaBten StraBen sind bereits seit langer
Zeit vorhanden und dberwiegend ausgebaut., Wihrend die MithlenstraB
als Teil der Landesstrafie 67 die Verkehrsverbindung zu den Orten
Schierbrok, Bookholzberg (Gemeinde Ganderkesee) und Hude herw
stellt, handelt es sich bei den iibrigen Strafen um reine Orige
straBen. Die vorhandene Bebauung besteht im Planungsgebiet, mit
Ausnbhme der Bebauung beiderseits der Gerhart-Hauptmann-Strafe,

aus altem Baubestand.

IITI. Bisherige Planung und Fegtsetzungen

Im Fléachennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst ist die Fliche
an der Slidseite der RichtstraBe zwischen dem Ordemannschen Kanal
und der Industriebahn als Tndustrie- bzw. Gewerbebaufléche susge-
wiesen. Die iibrigen vom Bebauungsplan erfaBten Fléchen sind, mit
Ausnahme des Areals der Stiddtischen Handelslehranstalten, als
Wohnbauflichen vorgesehen., Der Fléchennutzungsplan wird jedoch
z.2t. liberarbeitet, Dabei werden die jetzt fir Hischgebiete vorge-
sehenen Flédchen und das Gewerbegebiet HiihlenstraBe/Ecke Goethe=

straBe als gemischte Baufléchen bzw, Gewerbebauflidchen augsgewiegor
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Bebauungapline oder Fluchtlinienplédne sind fir das Planuncsgebied

bisher nicht vorhanden hzw., nicht bekannt,

IVe AnleB der Plonaufstolluns: sovie Planungeziel

Durch § 2 (1) des bundesbougesotzes vom 2%.6.1960 ist den Genmeine
den die Aufgabe fibertracen worden, in eigener Verantwortung la
leitpléne aufzustollen. Aufgrund dieser Verpflichtung hat der RBat
der 5tadt Delmenhorst am 4.1.1963 beschlossen, fir das Stadtgebic
celnen BDebauun;splan aufzustellen. Damit wurde die Voraussetzung
fir die Aufstellung des bebauungsplanes lir. 52 geschaffen,

Die Flonaufetellung fir das vorliegende Plenungsgebiet wird inebe
sendere erforderiich, um die kinftigen Verkehraflichen £iir die za
Plante Verbreiterung der MiklenstreBe, der ‘elsestrafie im Abe
schnitt HihlenstraBe bie hGichtetrafe und der RichistrnBe fegstzue
setzen. Dabei s0ll auch der Plan den Zweck erfillon, fiir die Grun
gtilcke im Planbereich Art und aB der baulichen dutzung verbindli
zu bestinmen, damit die woiters Bebauung im Sinne einer geordnete

stidtebaulichen intwicklung zelenkt werden kann,

AuBerden sind Planstrafien vorgesehen, die die spitere LrochlieBun
der Bougebiete an der lordseite der Schillerstraiie und siidiich de:
tLelsestraBe zwigschon dem Ordemanncchen Kanal und der Indugtriebah
durch Anbindung on das vorhandene 8fientliche Verkehraneta sicher.
stellen. Veiterhin soll der Bebavunsoplan geniigend Vorrotagelinde
fir eine irweiterung der Stédtischen iandelsle chranstalton ausveie

80N .

Ve Planinhalt

1 Art der baulichen autzung

Pie Ausweaigung der Daugebiete erfolgte filr den bereits weitgehend
bebauten Planungsbereich entoprechend den an den einsclnen Straijer
zigen Uverwiegend vorhandensen dutzungsarton. 50 wurde das Areal de
"Delnehalle" und die vom bebauungsplan erfafte Fliche des an der
lithlengtraBe/GoethestraBe Lestehenden Zaschinenbau- und iihlenhawu.
betriebes nls Gewerbesebiete (Gu) festgenetzt. Fir die CGrundsotiicke
an der testsoite der liihlenstraBe sowie fiir die im Jercich des
Planes liegonden Grundstiicke an der GoethestraBe, fornor an dder
Ustselte der iiihlenstraBe in den Abschnitten von Haus lr, 123 bhis

sur UelsestroBe und zwischen der ' elgee- und schillerotrafe, an de;
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velsesctraBe im Abschnitt jillhlenstraBe bis RichtetrafBe, westlich
und ndrdlich des “elsegartons und fir die Grundstiicke an der
liichtetraBe zwiochen dem Gewerbegeblet und denm 6ffentlichen (rin
sug erfolgto Cie Aucweicung von Jdzchgebieten (1), Alle dbrigen
itherwiegond dem “ohnon dienenden Bauflichen gurden ols allgenecian
Velmgsbiste (VA) baw, roine TohngalLicte ("R) fostzasetst. Dag
Arsal dor StHd%ischon Handelslohransialton wnd die dafiir notvene
digen Flichea sur Irweiterung wurden im Bebauungaplan fostgenetse
als Gemoinbodarfsflichs nit der Zuveckdbindung "Stiddtische Handolse
lehranotalis”,

Die 4n den einzelnen Jaugebieton zulidssi con Anlagzoen sind in den
88 3, 4, 6 und 8 der Baunutsunssverordnung vom 26.6.1962 festge=
legt. Durch Sonderfestsetzunien ist jedoch bestimnt, daf die vore
£esehenen fusnshaen in den
&) reinen VUohngebieton nach § 3 (3) der Daunutzungoverordnung
fir Léden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zuy
Deckung des téglichen Bedarfs fir die Sewohner des Gebieto
dienen, gowie kleine Betriebe des dJeherbergungsgoverbes,
b) allgemeinen iiohngebieten nach $ 4 (3) 6. und iidschoebicten
nach 5 6 (3) der Bounutsunsoverordnung fir St8ile fir
Kleintierhaltung als Zubehdr zu ZLleingiodlungen und lande
wirtschaftlichen Webonerwverbssiollen

nicht Bestandteil des Babavungsplanss sind.

Yoltoerhin wird dureh Sonderfestseﬁzungen fostgelegt, daf Vehnunge
in den !lischgebieten nur innerhall bostimmter 2 nen zulégsig sind
und Hebhenanlagen nach £ 14 der Jaunutzungoverordnung sowie Garage:
auf den nicht iiherbaubaren Grundstickefliéichen zvischen den Strafe
begrenzungslinien und den strafenseitigen Naulinioen baw. saucrens

(Vorgiirton) nicht srrichtet werden diirfen,

2. aB_der baulichen Hutzung, tiberbaubare Grundgtiicksflichen wnd Tauvoise

Ple Uberbauibaren Grundstilcknflichen sind in den einzelnen laugee
bieten duvch Dacvlinien und Jdausrenzen abgzegrenzt. Lihrvond in den
allgecedinen Yohnoebioten fiir die debarunyg bLic zu 29 n tiefe Zounen
aucgewicesn vurden, sind in den brijen Yaugevieton eu Guauston de
hier zuldcsigen Gewerbebetriebe créfere dauticefeon vorsssehen.

Die bebaubaren FlHchen nind durch Goocho8gronsen in  .inzalfllichon
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nlt unserscbiedliich zugelassency GoocchoBzahl unitertaili. tlong
den Stropen 1ot vorwicsond eine hoheve CGoschofzahl als auf den

rdekeeitig anschlicBenden liéchen festgesetst. fin der [Hihlensiys!
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T eglce dot die 3penchossise Bauvaise alyg

swinsend uad rick:usitig dde 2a¢ chosgoice Janveise alg Hdchodgraon:
i

fazbys otst. Im Abschniss der swin, cand 3gaochos: n Douwaiae
in eingslinen Yéllon eine rfuasnahne fir & 2 Vollgeachesse zugelasacn
werden. Mir dag Gewerbegsbiet an der lichsosrafe und das davan

‘iet wurde die 3gaschensige Bauweilse ols

anasehlisBonde “Tischs
Hoehatosronze aussevicacn. An dor Gerharteil Inuptmann-Siradae erfolgi
die Festsetzung nit 4« bzwe 2geschoosizer Debauuns unter Beriicke
gichtijung dos vorhandenen Baubestandes. In den iorisen Bercicher
des Planungsgebiectes, mit Ausnahne der Genmeinbedarfsfidche, wo
keine GeschoBuahl angegeben ist, sind dis Grundstilcke in den
Jischgebieten bis zu 2 Geschossoen und in den allgeaeinen Yohnge
bieten g Straflenseite hin ebvenfalls bis zu 2 Geschosson und

Tyes

rucksel$ig anschlieBend dagegen nur 1geschogalige bebaular. e 4

pobo

sdhlenstrade, elidlich der Schillorsiz afa/Goethastrale, &ilt die
n vorhandensa sanbee

.r

gesshionnene dauweiase., Dag gloiche 49t Dir de
gtand an dar Gerhart-lauptnann-5trade und auf den ‘lzruuaoken

;;/9 vis 33/7 an der ‘iihlonairafe fostsosotzt worden. Im ibrison

wurde die offene Houwelss nusgewiosen.

Die fusautzung der Uruniatiicke 4ot Jurch Grunde und Cos chodfliche
zahlen bestimnmt, die in den einzclnen daugeblieton den hichotiulia
gigen Verteon des § 17 dor . Jaunutzungsverordnung cnssprochon. Lige
genonmen hiervon ist das on der uichtstirafie festesetate Coverbae
gebiet, {ir das neben der Crundfilicheonzahl von Ue6 mit Nicksichs

-

auf das angranzenide “idochsebist und gegeniibexrliesende ' ohngsebiot
& : [ 3

elne Geschofflidchenzahl von 1,2 gelten soll. e " erte geben an,

wieviel junadratmeter Grndfliche bzw. 0o 2ochefflichen Je junadrote

netor Grundstickafliche auf den {iberbaularen ¥lidchen der Grunde

bDie Verbreiterung der .iihlensiradse ist entoprechond ihrer Jsdeutw

als Landesstrafe und Hauptzufahrtsstrabe cus dem nordvcotlichen
Stadtgebiet sowie denm daran angrenzenden tmland des staditgc.ietos

Delmenhorst unbedinst erforderlich. Heben einer 7,5 m breiten

Fahrbahn oind beiderseitige Gohe und fladwege und teilvocise le bzy



2oeitige Parkstreifon vorgecehen. Die Haltestcllen des ILinione

busses erhalten entoprechende Avsbuchtungen,Eine At elﬁuhg dav

Pehrvehn ist Jeweils in Hbhe dex abgehenden Strafien v

wine querverbindung zwischen der dhlensgiy

Wil der SYedinger Strade {Landesstrafe 75) stelit die ueluesir:
e

rrran

iz Lbschaltt zwuischen [Hihlenciral Se/ilchtoivaBe zusammen ait der
iese .mervortindung ist fir oino Veroralterung
2gehen und 50ll auBer einer 7 © brsiten Yahrbah

und telderseltisen Gehwegen ednon iseitigen Pavksireifon srnalte

Die Ausbaubreite dor Strafe Yelsegarten setzt sieh guscammen aus
giner 6 nm broiten P ahrbahn, beidergeitisen Gehwegon und abe
shnittoweice einem 1ceitlgon Parkstreifen, it ihror heutissn
Jusbaubreite warden die in sebauungsplan erfaBion Abschnlite der
«

c

“illers*rwjes Goeathesirale, ‘olsesirafe im Absahnitt Richigtral
)

tls Industriebahn und dor Serhart-Tauptaann-Strafe Hiorncmnen.

4, Crinflichen
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Von dea 1z Sobauungsplan ausgewicacnen Offentlichen Cringing oite
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ptrale bis zur berhart-aupinanne-3trale hera

trinzug 501l welierge

4z Vehrhahn, dio auBerhall dag Flanungshersiches lisgt,

5. Viasserliufs
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vie vonm Geltungsberaeich des Sebauungoplanoes erfaliten Vasserliule

des Ordenmanncchen Kanals (6ffentlicher Vass rzug 10) und der vols

Y
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(dffentlicher vesgersug {) wurden in dem Zeva.umn:oplan nach 5 9\4
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dos Bundesqaugcsetzes nachricitlich dlernommen. Yeltorrin wurde

L AR 9 P . T oy I s , 8 v i3 pru s L :
oufl Forderung ¢ vasservirtcchaftsantes in Linvernehmen @it dan
ety e o Ty I ~ o i~ 2 R W oy ey Ty ey - - N g

veatunvervand dos nach waccerrochtlichen Vorsehrifien LesteLonis
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\G1

o oudreite an beiden Uaitsn des
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Urdowannschen “43@15 und entlang der olaoe unter 3

Ger von . asserwirtnchalftsamt angegebvenen peplanten ‘usbaubooite
Lvio auwf 16 m ebsnfalls iz den Debauunssplan aachrichilich dbore
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6. Bahnanlogen
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Uie Industrisbahn nls AnschlnBalain vom Rahnhof Delmanhorst sum

Verk Tansa der DLV wurds als “Dahnanlase" in den Debsuunanlan

nach 5 49 {4) Asg Tundesbaunesstszes nachrich+lich {ihernonman,

7+ Flidchenansahen
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Yon den cze 13,0 he grofen Plagnungecetiet

Reine Vohngebiets (VR) ¢a. U,75 ha

B
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b Allg.uexne Vohngebiete (1 A) e 4,80 ha
c) schgebiete (1) cne 6,40 ho
4} Coverbegobiete (Ga) eas 1y3U ha
o) Jemsindodarfofifche Gt 1425 ha
£y} Uffentlicke Verkehrsflichen Ce 2,05 hg
¢} Uffontliche (rinflichon ca. ;15 ha

g 4l 2 ha
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Me pgenauc Nhe der der Stadt Delnenhors. ondstohenien Koaten fir
4ie Vorbroiterung der bsstehenden StraBen, den fushau der vorharie
denan Straficn, dér Planstrafon und der £ ontlichen tege powi

die sonstigen ZrschlieBungsnmalnshnien einschlicflich svantuellar

antochddigungen kann erst bei der dmrenfithrung der Planun nabe

sicht ermittelt werden,

Die avforderlichen Hafnahnmen und :ids Inanapruchnohne 4
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VII. Foliemafinahaon
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anteioned worden, soweld sic nleht boroits 40 esitn ver tot

sinde Lodenordaondo “nbnahaon ane Cog viaw

Hundeghbaugegotses sind nichi erkerabar. Sollien diaso sich joduoch
fir notwonddis aruaisdn, 80 werlen 4is den Jewailioon

satspractond getroffen.



Bestehende frithere Plédne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Zekanntgave des Bebauungsplanes Nr. 52 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Aufigestellts Delmenhorst, den 4.7.1968
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