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1. Plandnderung und Anderungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.10.2004 beschlossen, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 vom 12.08.2000 erneut zu &ndem. Von der
2. Anderung ist nur ein Teilbereich an der Nordostseite des Brendelweges betroffen.
Das Anderungsverfahren soll in textlicher Form und im vereinfachten Verfahren

gemal § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

2. Planunteriage

Als Planunterlage fiir die Anderung dient ein Auszug aus der automatisierten Lie-
genschaftskarte (ALK) heutigen Standes im Maf@stab 1:1000. Nach den Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB 39.1.3) ist die Herstellung einer
Planunterlage durch die zustandige Kataster- und Vermessungsverwaltung bei Be-
bauungsplaninderungen in textlicher Form nicht erforderlich. Die Planunterlage
enthalt ausschiieRlich die Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung.

3. Lage, rdumliche Beqgrenzung und allgemeine Beschreibung des Geltungs-
bereiches des Anderungsplanes, Anschlussplanungen

Die 2. Anderung umfasst einen im sudlichen Stadtgebiet im Ortsteil Duster-
nort/Brendel gelegenen Teilbereich. Er liegt ca. 2,7 km vom Stadizentrum entfernt
an der Nordostseite des Brendelweges zwischen Riedeweg und Jutlandstralte. Die
genaue Lage des Anderungsbereiches ist der Ubersichtsskizze (siehe Deckblatt zu

dieser Begriindung) zu entnehmen.

In den umgebenden Bereichen sind einige altere Bebauungspléne rechtskraftig,
nach denen (berwiegend Wohnbebauung aber auch gewerbliche Nutzungen im
Rahmen von Mischgebieten zuldssig sind. Bis auf wenige Ausnahmen sind diese
Bebauungspléne in den letzten Jahrzehnten umgesetzt worden.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen werden an dic Stadt Delmen-
horst in ihrer Funktion als Mittelzentrum u.a. besondere Anforderungen im Bereich
des Wohnungswesens gestelit. Zur Erflillung dieser landespolitischen Zuweisungen
ist die Bereitstellung entsprechender Flachen erforderlich. Mit dieser textlichen An-
derung werden weitere Bebauungsméglichkeiten zum Zwecke des Wohnens eroff-
net und damit zur Erfillung der landespolitischen Verpflichtung beigetragen.

5. Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen, die bei dieser Bebauungsplanénderung zu bertcksich-
tigen sind, liegen nach heutigem Planungsstand nicht vor bzw. sind hier nicht be-

kannt.

6. Anlass, Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Brendelweg/Riedeweg” wurde am
12.08.2000 rechtsverbindlich. Seit der Rechtskrafterlangung ist die Bebauung in
den allgemeinen Wohngebieten nahezu volistandig umgesetzt worden. Fur den Be-
reich der Mischgebiete ist die Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

trotz intensiver Bemiihungen und wirtschaftlicher Zugestandnisse bisher nicht ge-
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lungen. Wirtschaftlich ist es aber nicht vertretbar, wertvolle Baulandreserven in gut
erschlossener Lage langfristig ungenutzt zu lassen.

Als hinderlich bei der Umsetzung des Bebauungsplanes haben sich insbesondere
die nachstehenden textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspia-
nes Nr. 51 Brendelweg/Riedeweg” erwiesen:

e [n den Mischgebieten sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Anlagen und

Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuldssig. Wohnun-
gen sind dort unzuldssig. Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen all-

gemein zuldssig.
e Einzelhandelsbetriebe diirfen max. 300 m? Verkaufsflache haben.

* Die MindestgréRe der Baugrundstiicke im Sinne des § 19 (3) BauNVO be-
tragt in den allgemeinen Wohngebieten bei Einzelhdusern 500 m? je Wohn-
gebaude und bei Doppelhdusern 300 m? je Doppelhaushaifte. In den Misch-
gebieten betragt die MindestgrundstiicksgréRe 600 m?,

Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzusteilen, sobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Flr den Bereich an der Nord-
ostseite des Brendelweges wurde die Anderung des bestehenden Bebauungspla-
nes aus den folgenden Grinden erforderlich:

» Es besteht kein Bedarf an zusatzlichen, kleineren Gewerbeeinheiten mehr.
Selbst bestehende Leestande lassen sich kaum wieder flllen.

e [FUr die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit max. 300 m? Verkaufsfla-
che gibt es keinen Markt.

e Die festgesetzte MindestgrundstiicksgréRe von 600 m? in den Mischgebieten
macht eine vertretbare wirtschaftliche Umsetzung kaum mdglich.

Die genannten Anderungen bertihren nicht die Grundziige der ursprgnglichen Pla-
nung. Dadurch sind die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des Anderungsver-
fahrens auf des Grundlage des § 13 BauGB gegeben.

Der Offentlichkeit wird im Rahmen § 3 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
und Erérterung gegeben. Die Behérdenbeteiligung erfolgt auf der Grundlage § 4 (2)
BauGB.

7. Inhalte der Plandnderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 beinhaltet ausschlieflich:

o die Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 3 der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51;

» die Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 7 der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51;

» die Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 8 der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51.

Mit der Aufgabe der genannten textlichen Festsetzungen erfolgt die Anpassung der
Festsetzungen an die heutigen stddtebaulichen Bediirfnisse in diesem Bereich.
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Die ibrigen Festsetzungen sowie die Planzeichnung werden durch die textlichen
Anderungen nicht bertihrt und behaiten weiterhin Gultigkeit.

8. Ver-und Entsorqung

Das Baugebiet ist bereits seit mehreren Jahrzehnten durch die umgebenden Stra-
Ren erschlossen. Darin sind alle fur die Ver- und Entsorgung erforderichen Leis-
tungen und Kandle vorhanden. Die Ableitung des Niederschlagswassers kann al-
lerdings nicht vollstandig erfoigen, da die vorhandene Kanalisation bzw. Vorfluter
bereits ausgelastet sind. Aus diesem Grunde fordern die Stadtwerke Delmenhorst
(SWD) die Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken und eine diesbezlig-

liche Festsetzung im Bebauungspian.

Bereits im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 bestand Einigkeit,
dass eine moglichst umfassende Versickerung des Niederschiagswassers auf den
Baugrundstiicken anzustreben ist. Soweit Einleitungsbeschrankungen erforderlich
werden, sind Ruckhaltemdéglichkeiten auf den Baugrundstiicken vorzusehen. Alter-
nativen sind im Rahmen der Genehmigung der Entwasserungsaniagen fir die je-
weiligen Grundstlicke zu priifen. Ein weiterer Handlungsbedarf im Rahmen dieser

Bebauungsplananderung ist daher nicht erkennbar.

9. Umweltbericht

Die Anderung des Baugesetzbuches durch das Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau)
2004 hat zur Folge, dass fiir alle Bebauungsplane, deren Aufstellungs- bzw. Ande-
rungsverfahren nach dem Inkrafttreten des Gesetzes am 20.07.2004 eingeleitet
wurde, einen Umweltbericht zu erarbeiten ist. Zum Verfahren der 2. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 51 wird der Umweltbericht auf wesentiiche Aussagen be-
schrankt, da u.a. keine weiteren Bedarfe an Grund und Boden ausgeltst werden.

Das Planungsgebiet mit einer GesamtgréRe von 2632 m? Bruttoflache liegt im stidli-
chen Stadtgebiet an der Nordostseite des Brendelweges. Das Anderungsverfahren
dient lediglich dazu, die vor einigen Jahren begonnene bauliche Nutzung im Bereich
des Grundsticks Jutlandstraf’e/Brendelweg/Riedeweg fortzusetzen und zum Ab-

schluss zu bringen.

So erfoigt lediglich die Lockerung bzw. Aufgabe einiger textlicher Festsetzungen der
1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 51 vom 12.08.2000. Dieses geschieht vorran-
gig aus Griunden der Wirtschaftlichkeit ohne dabei die stadtebauliche Vertraglichkeit
zu vernachléssigen.

Da alle sonstigen Festsetzungen beibehalten werden, sind durch das Anderungs-
verfahren keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Samtli-
che Schutzglter, wie z.B. Mensch, Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser,
Luft/Klima und Landschaftsbild werden nicht mehr bis bisher beeintrachtigt. Das
Baurecht besteht zudem seit dem 31.07.1969 und wurde spater durch die 1. Ande-
rung des Bebauungspianes Nr. 51 vom 12.08.2000 den heutigen stadtebaulichen
Anforderungen angepasst. Mit dieser Anderung werden lediglich die stadtebauli-
chen Voraussetzungen fur den Abschluss der Bautétigkeiten in diesem Bereich ge-

schaffen.
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Zusammengefasst ist festzustellen, dass sich die Planung nicht auf die Umwelt
auswirkt, da keine neuen Nutzungen, die Konflikte herbeiflihren kénnten, zugelas-
sen werden. Auf weitergehende Ausfihrungen in diesem Kapitel kann daher ver-

zichtet werden.

10. Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) BauGB

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichemn und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Insbesondere sind die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse bei der Aufstellung der

Bauleitplane zu bertcksichtigen.

11. Abwiqung der privaten und &ffentlichen Belange nach § 1 (6) BauGB

Die Ermittlung der abwéagungsrelevanten Sachverhaite und die Einstellung in den
Abwagungsprozess erfolgt durch den zweiteiligen Beteiligungsprozess der sich be-
troffen fuUhlenden Birgerinnen und Birger sowie der Behérden und Trager offentli-
cher Belange. Die privaten und &ffentlichen Belange sind gemaf § 1 (6) BauGB ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

12. Verfahrensvermerke

Mit der Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Brendel-
weg” nach § 10 (3) BauGB werden die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Brendelweg/Riedeweg" in Teilen durch diese textli-
chen Festsetzungen geadndert. Alle Gbrigen Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 ,Brendelweg/Riedeweg* bleiben davon unberihrt.

Anderungsbeschluss 06.10.2004
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB 03.12.2004 bis 03.01.2005

Beteiligung der Behdrden geman § 4(2) BauGB 29.11.2004 bis 03.01.2005
08.03.2005

Satzungsbeschluss

Delmenhorst, den 10. Marz 2005

Stadt Delmenhorst
Der Oberburgermeister Fachdienst Stadtplanung
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