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AufstellungsbeschiuR und AnlaR

Far den Geltungsbereich dieses Anderungsplanes besteht der rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 51 vom 31.07.1969. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung
am 25.08.1997 beschlossen, diesen Plan an der Nordostseite des Brendelweges im Be-
reich zwischen Jutlandstrale, und Riedeweg (Flurstiicke 341/3 und 341/4 der Flur 51)
auf begrindeten Antrag des Eigentimers zu dndern.

Die im Bebauungsplan Nr. 51 vor tber 30 Jahren getroffenen Festsetzungen sind hin-
sichtlich der Gliederung der hier festgesetzten Mischgebiete nicht mehr zeitgemaR.
Anordnung der gewerblichen Nutzung im Innenraum und der Wohnnutzung entlang der
zum Teil stark belasteten Verkehrsraume bewirkt fir die Wohnnutzung eine doppelte
Stérung und ist aufgrund des zu erwartenden Stérungsgrades nicht verninftig.

Im Rahmen der Vorbereitungen zur Plandnderung wurde ein stidtebauliches Konzept
erarbeitet, dem der Fachausschu8 bereits hinsichtlich der klinftig beabsichtigten Fla-
chennutzung und der Grundkonzeption zur Neugliederung in seiner Sitzung am 21. April
1998 zugestimmt hat. Sowoh! bei der vom 6. bis 27. Dezember 1999 durchgefihrten,
frihzeitigen Burgerbeteiligung als auch im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentli-
cher Belange wurde diesem Konzept nicht widersprochen.

Vorrangiges Ziel dieser Plananderung ist die Neuordnung der bisher einheitlich als
Mischgebiete festgesetzten Bereiche hinsichtlich der Wohn- und Gewerbenutzung unter
besonderer Berlcksichtigung der bestehenden Immissionsbelastungen. Daraus resultiert
die Plazierung der gewerblichen Nutzung zum Brendelweg hin, wahrend die Wohn-
grundstiicke im dieser verkehrsreichen Strake abgewandten Bereich vorgesehen sind.
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2. Planunterlage
Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der Kata-
sterbehérde und weist einen Stand vom 05. 01. 2000 aus. Die Zeichnung wird im Maf-
stab 1 : 1000 ausgegeben. Sie stellt alle fur den Bebauungsplan relevanten baulichen
Anlagen im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung zum derzeitigen Zeit-
punkt vollstandig dar.

3. Lage und rdumliche Begrenzung

Das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 51 liegt im sldlichen Stadtgebiet im
Ortsteil Disternort / Brendel in ca. 2,7 Kilometer Entfernung zum Stadtzentrum. Der
Planbereich wird im Nordosten von bereits bebauten Wohngrundsticken begrenzt. Im
Nordwesten grenzt er an die Jitlandstrae und im Sudwesten an den Brendelweg, dem
als Hauptverkehrsverbindung zwischen den Ortsteilen Annenheide und Brendel / Adel-
heide eine wichtige Verkehrsfunktion in der Stadt zukommt. Die Sddostgrenze wird vom

Riedeweg gebildet.

Die Anbindung an das Stadtgebiet erfolgt sowohl Gber die Jutlandstral3e, als auch aber
den Riedeweg. In 6stliche Richtung ist eine Anbindung Uber Brendelweg / Annenheider
Strafke an die A 28 / B 75 in Richtung Bremen bzw. tber die B 322 zur A 1 moglich.
Nach Westen sind Uber Brendelweg / Adelheider Stralle sowohl die A 28 als auch die A

1 zu erreichen.
Im nachfolgenden Ubersichtsplan, einem Ausschnitt aus der Automatisierten Liegen-
schaftskarte (ALK) im Mafistab 1:5.000, sind Lage und Begrenzung des neuen Pla-
nungsgebietes kenntlich gemacht.
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4.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 wird der Stadt Delmen-
horst die Funktion eines Mittelzentrums mit dem wesentlichen Aufgabenschwerpunkt der
Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen. Durch die vorlie-
gende Planung werden zur Erfuliung dieser im Landesraumordnungsprogramm zuge-
wiesenen Aufgaben Flachen fur die Ansiedlung von Betrieben zur Schaffung von Ar-
beitsplatzen und Baugrundstiicke zur Errichtung individuellen Wohneigentums bereitge-

stelit.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

- Der vom Anderungsplanentwurf erfate Bereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan

vom 19.09.1979 fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst als gemischte Bauflache darge-
stellt und steht grundsatzlich mit der vorgesehenen Plananderung im Einklang. FUr die
Entmischung der Gesamtnutzung ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich.

In den Mischgebieten ist sowohl Wohnen als auch nicht stérendes Gewerbe zulassig. Da
diese Mischung bezogen auf das Gesamtgrundstiick grundsatzlich nicht aufgehoben
wird, kann der vorliegende Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwici
angesehen werden.

Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Far das Planungsgebiet liegen keine vorrangigen Fachplanungen, die im Rahmen dieses
Verfahrens Beachtung finden mussen, vor.

Planinhalt

Im Rahmen der Planvorbereitung wurden die Grundlagen fur die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51 zur Anordnung kinftiger ErschlieBungsanlagen, die Zuordnung der
einzelnen Baubereiche nach Art und MaR der zuldssigen Nutzung sowie Umfang und
Lage weiterer Flachennutzungen und sonstiger Regelungen erarbeitet, die zu vorliegen-
der Planfassung gefihrt haben.

7.1 Art der Baulichen Nutzung

Bisher war der nahezu vollstandig bebaubare Bereich des Grundstucks fir eine Wohn-
nutzung auf eine 18 m tiefe Zone entlang der umgebenden Strallen begrenzt. Das he
den Nachteil, daR sich fur die Wohnungen, besonders am Brendelweg und dort speziell
im Erdgeschof, eine unmittelbare Stérung durch den betrachtlichen Verkehr ergeben
hatte. Erschwerend kam hinzu, dai gewerbliche Einrichtungen aufgrund dieser Festset-
zung schwerpunktm&gig im Innenraum angesiedelt worden wéren, so daf} die Stoérung
der Wohnruhe gleich von zwei Seiten herbeigefuhrt worden ware.

Fur die Flache zwischen Riedeweg und Jiitlandstrae wird mit dieser Plananderung far
den gesamten nordéstlichen Bereich auf eine gewerbliche Nutzung verzichtet und an-
statt des bisherigen Mischgebietes ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Mit Rck-
sicht auf die bereits in der unmittelbaren Nachbarschaft vorhandene Nutzung soll das
zulassige Immissionspotential dadurch auch dort gemindert werden. Durch die Auslage-
rung der gewerblichen Nutzung aus dem Innenbereich wird also eine deutliche Verbes-
serung der bisher geltenden Situation erreicht.

Im Rahmen dieser allgemeinen Wohngebiete sollen neben einem 6-Familienwohnhaus
am Riedeweg insgesamt 4 Doppelhiuser mit zusammen 8 WE sowie 3 Einzelhauser mit
zusammen 3 WE, insgesamt also etwa 17 WE errichtet werden.

Begriindung zur 1.Anderung B 51 ,,Riedewe-g/Brendelweg“ Seite 4
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In den aligemeinen Wohngebieten sind Anlagen und Einrichtungen nach § 4 (2) 3.
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig [TF 1]. Das bedeutet, daR hier Anlagen fur Kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht generell errichtet
werden durfen. Nur wenn sich diese Betriebsarten wirklich storungsfrei in die Baugebiete
einfiigen, kann von der Ausnahme Gebrauch gemacht werden.

Eine weitere textliche Festsetzung bestimmt, dal die Ausnahmen nach § 4 (3) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sein sollen. Somit sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe oder Tankstellen hier grundsatzlich unzuldssig. Das soll sowoh! Stérungs-
grade mindern, als auch den Flachenverbrauch begrenzen. Zum Tell sind diese Be-
triebsarten im Bereich der MI-Gebiete am Brendelweg zulassig.

Der Brendelweg nimmt als stark befahrenen Wohnsammelstrafte neben dem aligemei-
nen Durchgangsverkehr auch Anteile aus dem gewerblichen Verkehr der Gewerbege-
biete an der Annenheider StraRe und der Steller Strafte auf. Die daraus resultierende
Schallbelastung wirkt sich besonders im unmittelbar betroffenen ErdgeschoR aus. Die
Neuansiedlung einer Wohnnutzung ist daher auf dieser zum Brendelweg gelegene
Teilflache des Grundstiicks im Erdgeschof® nicht méglich. Im Rahmen eines horizontal
gegliederten Mischgebietes werden daher dort nur gewerbliche Einrichtungen und Anla-
gen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Fir diese Grundstlcksflachen
wird im Erdgeschof der Ausschluf von Wohnungen festgesetzt wird. Diese Einschran-
kung tragt erheblich zur Verbesserung der Wohnruhe bei. Flr das Obergeschoft werden
Wohnungen dort allerdings allgemein zugelassen. '

Einzelhandelsbetriebe werden auf max. 300 gm Verkaufsflache begrenzt. Auflerdem
werden durch die Herausnahme der Zuidssigkeit von Anlagen und Einrichtungen nach §
6 (2) 6.-8. BauNVO sowohl Tankstellen und Gartenbaubetriebe als unproportionale Fla-
chenverbraucher als auch Vergnigungsstatten aufgrund ihres zu erwartenden Sto-
rungsgrades ausgeschlossen.

Mit der Herausnahme der Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind Vergnigungsstatten
grundséatzlich unzuldssig. Diese Nutzungsart kann in benachbarten Baugebieten, fur die
diese Restriktion nicht gilt, zugelassen werden.

7.2 Ma der Baulichen Nutzung

GemaR § 16 (2) BauNVO bestimmen folgende Festsetzungen das MafR der baulichen
Nutzung:

7.2.1 Die Grundflichenzahl (GRZ) nach § 13 BauNVO

Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete am Riedeweg und an der Jitlandstrafte wird
entsprechend der im Umfeld vorhandenen und weiterhin zu erwartenden Bebauung die
Grundflachenzahl (GRZ) von bisher 0,4 auf 0,3 reduziert. Unter Berlcksichtigung der
nach § 19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung dieses Wertes um 50 % fur Neben-
antagen und versiegelte Flachen wird ein maximaler Versiegelungsgrad von 45 % der
jeweiligen Grundstlicksflache ermoglicht.

Diese gegentber der bisherigen Planung um 25 % reduzierten Werte korrespondieren
ideal mit einer erhdhten Sensibilitat far den Umgang mit der Natur.

Fir die Mischgebiete am Brendelweg wird aufgrund der zu erwartenden, starkeren Aus-
nutzung der Flachen im Rahmen der gewerblichen Nutzung im Erdgeschof die Grund-
flachenzahl (GRZ) wie bisher mit 0,4 beibehalten. Unter Beriicksichtigung der auch hier
nach § 19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitung dieses Wertes um 50 % fir Neben-
anlagen und versiegelte Flachen ist eine maximale Versiegelung von 60 % maglich, die
immerhin 25 % unterhalb der Kappungsgrenze fur Gewerbegebiete liegt.
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Auf eine weitere Begrenzung dieser im § 19 (4) BauNVO festgelegten Werte wurde ver-
zichtet, um eine wirtschaftlich vertretbare Ausnutzung der Grundstiucke noch zu ge-

wahrleisten.
7.2.2 Die Gescholflichenzah! {(GFZ) nach § 20 (2-4) BauNVO

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) orientiert sich in den allgemeinen Wohngebieten an der
in der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung und wird bei 2 Vollgeschossen mit 0,6
vorgesehen, wobei fur das Dachgeschof rechnerisch 0,3 X 66 % = 0,2 hinzu kommen.
Da die Geschofflachen gemaR § 20 (3) BauNVO nur in allen Voligeschossen, nicht aber
im DachgeschoR zu ermitteln sind, wurde bei eingeschossiger Bauweise auf eine ent-

- sprechende Festsetzung verzichtet. Bei Einbeziehung des Dachgeschosses ist hier ein
Wert von 0,3 x 166 % = 0,5 erreichbar.

Bei einer Mindestgrundstiicksgrofe von 300 m? sind somit 300 x 0,5 = 150 m? Geschof3-
flache oder 120 m2 Wohnflache (80%) zu erreichen.

Fur die Mischgebiete gilt bei der GRZ von 0,4 ein maximaler Wert von 0,7. Auch hier sind
die Flachen im Dachgeschof hinzuzurechnen. Damit wird eine angemessene Verdich-
tung erreicht, die mit dem sparsamen Umgang mit dem Bauland konform geht.

7.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 (1) BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich gleichfalls an der Nachbarbebauung im Ein-
zugsbereich des Plangebietes. Mit Ausnahme der von der JatlandstralRe erschlossenen
allgemeinen Wohngebiete, fir die als reines Einfamilienhausgebiet ein Vollgeschol als
Héchstgrenze gilt, werden flr die Gbrigen Baugebiete zwei Vollgeschosse als Hochst-
grenze zugelassen.

7.2.4 Bauweise nach § 22 BauNVO

Grundsatzlich gilt fir alle Baugebiete die offene Bauweise. Far den Bereich an der Jat-
landstraRe wurde bei einem Vollgescho® jedoch eine Begrenzung auf Einzel- und Dop-
pelhiuser unter Beschrankung der Wohnungsanzahi auf hochstens eine Wohneinheit
(WE) je Baugrundstiick vorgenommen. Neben der Beachtung des benachbarten Baube-
standes war dabei auch die sparsame ErschlieRung der Baugrundsticke von ausschlag-
gebender Bedeutung. Durch die vorgesehene Mischung aus unterschiedlichen Hausfor-
men wird im Baugebiet eine abwechslungsreiche stddtebauliche Struktur und damit ein
interessanteres Wohnumfeld erreicht.

7.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNVO

Die bebaubaren Bereiche der Grundstiicke sind durch Baugrenzen festgelegt. Fur die
Grundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten sind diese Baubereiche unter Bertick-
sichtigung der GRZ so bemessen, daR eine dem Charakter der Baugebiete entspre-
chende Bebauung ermdglicht wird.

Im Bereich der Mischgebiete erfolgt die Festlegung der (berbaubaren Bereiche im Hin-
blick auf die bisher unbekannte Interessenlage der ansiedlungswilligen Firmen verhalt-
nismagig grolzugig.

Im Bereich der nicht berbaubaren Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien
und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) entlang der Jutlandstrale, am Bren-
delweg und am Riedeweg sind Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO unzuldssig, soweit
es sich um Gebiude handelt. Diese Festsetzung dient der Freihaltung und Aufweitung
des Lichtraumes der Stralkenseitenflichen, um eine stadtebauliche Aufwertung zu errei-
chen und damit das Niveau der Wohn- und Lebensqualitat insgesamt zu heben.

Begriindung zur I.Anderung-B 51 ,,Riedeweg/Brendelweg® Seite 6
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7.2.6 Sonstige Festsetzungen

Im Bereich der Mischgebiete sind die Verkaufsflachen auf maximal 300 m? begrenzt.
Dies soll verhindern, daR sich eine Entwicklung zur Ansiedlung weiterer Lebensmitteldis-
counter auf dieses Baugebiet ausdehnt, da die Nahversorgung im Umfeld weitgehend

gesichert ist.
In allen Baugebieten wurde eine Mindestgrole der Baugrundstiicke im Sinne des § 19
(3) BauNVO wie folgt festgesetzt:

= in den aligemeinen Wohngebieten

+ bei Einzethdausern 500 qm je Wohngebaude,
+ bei Doppelhausern 300 gm je Doppelhaushadlfte,
=> in den Mischgebieten 600 gm.

Diese MaRnahme dient der Vermeidung einer stadtebaulich nicht gewollten, erhdhten
Verdichtung.

8. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Das gesamte, betroffene Grundstick zeigt keinen Baum- oder nennenswerten Strauch-
bewuchs auf. Die bisherige Nutzung erfolgte bis vor kurzem im Rahmen von Pachtver-
tragen als Weideflache fur die Landwirtschaft.

Fir den gesamten Planbereich besteht zur Zeit wirksames Baurecht, das durch diesen
Anderungsplan lediglich inhaltlich modifiziert wird. Unter Bertcksichtigung dieser Tatsa-
che ist auf der Grundlage des § 1a ( 3) Satz 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzu-

wenden.

Unter stadtebaulichen Aspekten werden jedoch zur Verbesserung des Wohnumfeldes
folgende Festsetzungen getroffen:

° Im Bereich nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien
und den straRenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) entlang Riedeweg, Brendelweg
und Jltlandstrale ist je angefangene 10,0 m StraRenfront ein mittelkroniger,
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang ca. 14 -16 cm) zu pflanzen, auf
Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen

o Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete ist je Baugrundstiick ein mittelkroniger,
heimischer Obstbaum zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

. Auf den Flachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB (Pflanzgebote) sind standortge-

rechte, heimische Geholze als Straucher mit 20% Heister-Anteil, wie unter TF 13
beschrieben, zu pflanzen.

. Beispielhafte Auswahlliste zu verwendender Arten:

Biaume Straucher

Spitzahorn Acer platanoides Europ. Hartriege! Comus sanguinea

Sandbirke Betula pendula Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Hainbuche Carpinus betulus Ohrweide Salix aunta

Eberesche Sorbus aucuparia Stechpalme llex aquifoliurm

Vogelkirsche Prunus avium . Traubenkirsche . prunus padus

Esche fraxinus exelsior Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schwarzerle  Alnus glutinosa Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Gewohnlicher Schneeball Vorbumum opulus

Obstbdaume Pfaffenhiitchen Euonymus eoripaea
Schilehe prunus spinosa

Apfel Malus domestica Knackweide Salix fragilis

Birne Pyrus communis Faulbaum Rhamnus frangula

Pflaume Prunus domestica Hundsrose Rosa canina

Baume, mittelkronig: Hochstamm; Stammumfang ca. 14-16 cm; 3mal verpflanzt;

Pflanzqualitat der Heister: ca. 200-250 cm hoch; 2mal verpflanzt.

Pflanzqualitat der Straucher: ca. 100-150 cm hoch; 2mal verpflanzt (ohne Ballen).

Pflanzraster: ca. 1,00 x 1,00 m

Begriindung zur 1.Anderung B 51 ,,RiedevJeg/Brendelweg“I Seite 7
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10.

Durch die Festsetzung eines ca. 3,0 m breiten Pflanzgebotes zwischen den Grundstuk-
ken am Brendelweg und den riickseitigen Wohngrundsticken zwischen Riedeweg und
JutlandstraRe wird neben der dkologischen Verbesserung auch eine optische Trennung
der unterschiedlich genutzten Baugebiete erreicht.

Entlang der drei umgebenden Straken sollen die zu pflanzenden, mittelkronigen Baume
nicht nur den dkologischen Haushalt im Plangebiet, sondern auch das Straenbild posi-
tiv beeinflussen. Soweit jedoch wegen der Grundstiickszufahrten die Anpflanzung im
Straenraum nur erschwert méglich ist, kann auf den hinteren Grundstlicksbereich aus-
gewichen werden. Dabei kénnen Baume im Bereich des Pflanzgebotes mit angerechnet
werden. Dariiber hinaus ist fur die allgemeinen Wohngebiete die Anpflanzung von je ei-
nem Obstbdumen pro Baugrundstiick vorgesehen. Mit diesen Mallnahmen wird die An-
pflanzung von etwa 25 bis 30 Laubbdumen und rund 10 bis 12 Obstbaumen erreicht.

Die gegeniber der bisherigen Planung erreichte, merkliche Verringerung des MalRes der
baulichen Nutzung und die daraus resultierende Verminderung der versiegelten Flachen
wirkt sich auch im Rahmen von Hausgarten positiv auf die Durchgrinung der Baugebiete
und damit auf die Wohnqualitat aus.

Da sich die Anzahl der zuldssigen Wohnungen gegenuber der bisherigen Planung nicht
grundlegend verdndert hat, wird auf einen Nachweis von Kinderspielplatzen verzichte*
Ein zentraler Kinderspielplatz befindet sich an der Sonderburger StraBe in etwas mei.,
als 400 m Entfernung vom Baugebiet.

Belange des Verkehrs

Die das Baugebiet umgebenden StraRen Jutlandstrale, Brendelweg und Riedeweg sind
entsprechend der ihnen zugeordneten Aufgaben ausgebaut und bleiben weitgehend so
erhalten.

Der Brendelweg hat als innerstadtischer Hauptverkehrszug gleichzeitig mit der Adelhei-
der Strale im Westen zur A 1 und A 28 sowie mit der Annenheider Strafe im Osten zur
B322 , B75 und A28 auch Aufgaben der Anbindung an das Ubergeordnete StralBennetz
zu erfillen. Im betroffenen Abschnitt ist hier ein Parkstreifen fur den ruhenden Verkehr

angelegt.

Auf die im Bebauungsplan Nr. 51 urspriinglich vorgesehene Verbreiterung der Jutland-
strale auf 12,0 m wird in ganzer Lénge verzichtet. An der Einmindung Jutlandstrale in
den Brendelweg wird lediglich eine geringe Eckabschréagung vonca. 20 m /2,0 m (= cA
2,0 m?) zur Abrundung des Gehweges vorgesehen.

Zur ErschlieBung der im Innenraum liegenden 4 Grundstiicke ist die Anlegung einer ca.
30 m langen, éffentlichen Verkehrsflache in 5,0 m Breite mit einer reduzierten Wen-
demdéglichkeit fir PKWs vorgesehen. Diese Anlage soll im Rahmen eines Erschlie-
Bungsvertrages vom Antragsteller hergestellt und der Stadt Gbergeben werden.

Die Flachen fiur Garagen oder Stellplatze sind entsprechend dem durch die zulassige
Nutzung ausgeldsten Bedarf im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigung auf den ein-
zelnen Baugrundstiicken nachzuweisen. Zusétzliche Stellplatze im offentlichen Raum
sind nicht vorgesehen.

Weitere Maftnahmen sind im offentlichen Raum zur Zeit nicht erforderlich.

Ver- und Entsorqung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die éffentlichen Ver-
und Entsorgungsunternenmen oder durch private Firmen mit offentlichem Auftrag si-
chergestelit.
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Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Anlagen und Leitungen sind,

soweit bekannt. im Planbereich vorhanden. Kleinflachige Einrichtungen fur Versor-
gungsanlagen sind in allen Baugebieten geméagR § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zuléds-
sig und daher im Planbereich nicht gesondert ausgewiesen.

10.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Del-
menhorst angeschlossen. FUr alle Baugrundsticke besteht aufgrund der geltenden Be-

stimmungen Anschlufpflicht.

Die mégliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bleibt unberuhrt.

10.2 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch Anschlufl an das bestehende Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE). Zustandig ist die Betriebsabteilung Del-
menhorst.

Die Gasversorgung erfolgt durch AnschiuR an das vorhandene Versorgungsnetz der
Delmenhorster Stadtwerke.

Die Méglichkeiten, erneuerbare Energieformen, wie z. B. Solarenergie-Potentiale, zu
nutzen bleiben unberihrt. Windkraftanlagen werden unter Berlcksichtigung der benach-
barten Wohnbebauung und der geringen Flachengréfen nicht zugelassen.

10.3 Entwasserung

Die Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt fur das Schmutzwasser
tiber das vorhandene, offentliche Kanalnetz. Soweit die Grundstiicke bisher noch nicht
an die dffentlichen Kanale angeschlossen sind, ist das aufgrund der bestehenden Sat-
zung im Rahmen der Baugenehmigungen sicherzustellen.

Die Schmutzwasser werden der ausreichend bemessenen, zentralen Klaraniage zuge-
leitet und dort vollbiologisch aufgereinigt. Soweit aufgrund geltender Vorschriften eine
primére, nutzungsbedingte Aufreinigung durch Rackhaltung auf den Grundsticken erfol-
gen muB, ist das im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungen durch geeignete

MaRRnahmen sicherzustellen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der geltenden Satzung der Stadt
Delmenhorst zu regeln. Auf den Grundstlcken ist eine moglichst umfassende Versicke-
rung anzustreben. Verunreinigtes Niederschlagswasser ist in die offentlichen Kanéle ein-
zuleiten. Soweit Einleitungsbegrenzungen erforderlich werden, sind Ruckhaltemoglich-
keiten auf den Grundstiicken vorzusehen. Alternativen sind im Rahmen der Genehmi-
gung der Entwésserungsanlagen fir die jeweiligen Grundstucke zu prufen.

10.4 Abfallentsorgung, Altlasten, Kampfmittel und Bombenblindganger

Die ordnungsgemafe Abfallentsorgung erfolgt Gber die offentliche Mullabfuhr geman der
Satzung der Stadt Delmenhorst. Fir gewerbliche Abfélle zur Wiederverwertung gilt das
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG). Sie sind der Vorschrift entsprechend
vom Verursacher selbst dafir bestimmten Entsorgungsanlagen zuzuflhren.

Die Festsetzung einer Flache fiir Wertstoffcontainer bietet sich im eng begrenzten Pla-
nungsgebiet nicht an, daher wird darauf verzichtet. Die zentrale Conrainer-Station befin-
det sich an der Steller Stralle in ca. 1,5 km Entfernung.

Fur die Wohngrundstiicke an der StichstraRe ist eine unmittelbare Entsorgung durch
GroRfahrzeuge nicht méglich, daher missen die Anwohner ihre Mulltonne zur Abholung
an der JutlandstraRe bereitstellen. Die von der Jitlandstrale abgehende, offentliche
Zuwegung dient im Héchstfall der ErschlieBung von 4 Wohnungen. Bei einer festge-
setzten Breite von 5,0 m ist fur die voriibergehende Aufstellung von Mulltonnen ausrei-
chend Raum vorhanden, so daf sich eine zusatzliche Festlegung von Stellflachen far

Mulltonnen ertbrigt.
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11.

12.

Belastungen des Untergrundes durch Altablagerungen sind nicht bekannt. Bodenunter-
suchungen haben allerdings nicht stattgefunden.

Fur den Planbereich liegt eine Stellungnahme der Bezirksregierung Hannover, Abt.
Kampfmittelbeseitigung vor, daf} die Auswertung von Luftbildern keine Vermutungen auf
Belastung mit Bombenblindgangern oder anderen Kampfmitteln aus dem zweiten Welt-

krieg ergeben hat.

Belange der Denkmalpflege

Belange der Denkmaipflege werden durch diese Planung nicht berihrt. Soweit erkenn-
bar, sind im Planungsraum weder historische Anlagen noch denkmalwurdige Bauwerke

vorhanden.

Zur Sicherung weiterer Nachforschungen wurde jedoch der Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen, daR alle bei der Plandurchfuhrung zutage tretenden ur- und frihge-
schichtlichen Bodenfunde bei der Denkmalbehérde (Untere Denkmalbehorde: Bauor--
nungsamt der Stadt Delmenhorst) oder einem Beauftragten fur das Denkmalwesen .u

melden sind.

Vorbelastungen

Die urspringliche Festsetzung als Mischgebiet im Bereich des Anderungsplanes liel? ei-
ne Wohnbebauung entlang der umgebenden Stralen bis in 18m Tiefe allgemein zu,
wahrend diese zugunsten einer gewerblichen Nutzung im Innenraum ausgeschiossen
war. Dadurch wire die zuldssige Wohnbebauung sowohl| Stérungen aus der Umgebung
als auch aus dem Innenraum des Plangebietes ausgesetzt gewesen. Wesentliches Ziel
der vorliegenden Plandnderung ist die Herausnahme der storenden Nutzung aus dem
inneren Plangebiet und deren Verlagerung in Richtung auf den vorbelasteten Brendel-

weg.

An der Ostseite des Riedeweges ist im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 30 vom 10. 03. 1967 im Rahmen eines Mischgebietes eine Nutzung aus Mie.-
wohnungsbau und Gewerbebetrieben entstanden. Hiervon wirkt nur eine unbedeutende
Stérung auf das Plangebiet ein.

Das Gewerbegrundstiick Brendelweg 131 / Ecke Jitlandstrale liegt im Bereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 vom 01. 09. 1965 und ist dort als Gewer-
begebiet gemaR BauNVO 1962 festgesetzt. Aufgrund der vorhandenen, umgebenden
Wohnbebauung war stets von einer gegenseitigen Ricksichtnahme im Sinne des § 15,
Abs. 1 BauNVO auszugehen. Insofern unterlag das Baugebiet zwischen Riedeweg und
Jutlandstrale einerseits bereits einer emissiondren Vorbelastung, andererseits war eine
vollstandige Ausschopfung der gewerblichen Nutzung deshalb auf dem Grundstlck
Brendelweg 131 nicht méglich.

Durch die vorliegende Plandnderung wird in diesen Sachverhalt nicht eingegriffen.
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13.

14,

Stiadtebauliche Daten

Aligemeine Wohngebiete 5064 63,90
Mischgebiete 2628 33,16
StraRenverkehrsflache 233 2,94
Gesamtflachen 7925 100,00

Flachenanteile

Aligemeine
Wohngebiete
64%

‘ﬂ_

Mischgebiete
StralRenver- 33%
kehrsflache
3%

Durchfithrung des Bebauungsplanes

Die fir die Herstellung der &ffentlichen Anlagen erforderlichen Grundstlicksflachen sind,
soweit sie sich noch nicht im Eigentum des Baulasttragers befinden, fir den vorgesehe-
nen Zweck zu erwerben, auf diesen zu Ubertragen oder notfalls fur den festgesetzten,
offentlichen Zweck zu enteignen. Der Bebauungsplan bildet dafir die rechtliche Grund-

lage.

Die das Baugebiet umgebenden, éffentlichen Straen sind zweckentsprechend ausge-
baut. Die von der JiitlandstraRe abgehende ErschlieRungsanlage ist im Rahmen eines
ErschlieRungsvertrages einschlieRlich aller Leitungen neu herzustellen und auf die Stadt

zu Ubertragen.

Die Kosten fur die Herstellung der ErschlieRungsanlagen belasten den offentlichen
Haushalt nicht, da sie im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages verauslagt und auf die
jeweiligen Grundstiicke anteilig umgelegt werden. Die ErschlieBungsaniage wird nach
Fertigstellung kostenlos auf die Stadt Gbertragen. Alle Ubrigen Kosten sind vom jeweili-
gen Verursacher unmittelbar aufzubringen.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Rahmen der Plandurchfihrung im Sinne des § 202
BauGB zu gewshrleisten. Der im Baugebiet anfallende Bodenaushub ist flr das Anlegen
der Garten zu verwenden. Soweit ein Einbau von Boden aufgrund von Belastungen oder
Verunreinigungen nicht méglich ist, ist eine ordnungsgemalie Entsorgung nachzuweisen.

Bodenuntersuchungen obliegen dem jeweiligen Grundstlckseigentmer und sind in er-
forderlichem Umfang vor Baubeginn gutachterlich nachzuweisen.

Begriindung zur 1.Anderung B 51 ,Riedeweg/Brendelweg" Seite 11



Stadt Delmenhorst - Stadtplanungsamt

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes 1at eine Notwendigkeit zur Aufstellung eines
Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB nicht erkennen, da eine nachteilige Auswirkung
auf die persénlichen Lebensumstande im Planungsgebiet wohnender oder arbeitender
Menschen hierdurch nicht ausgelést wird.

Der Rat der Stadt hat diese Fassung der Begrindung in seiner Sitzung am 11.07.2000
gemeinsam mit dem Bebauungsplan beschiossen. Mit der Bekanntmachung nach § 10
(3) BauGB wird die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 51 Brendelweg / Riedeweg"
rechtsverbindlich.

Mit der Rechtskrafterlangung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 51 innerhalb des Geltungsbereiches dieses Anderungsplanes aufgehoben und
durch dessen Festsetzungen ersetzt.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

< das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit glltigen Fassung,
= die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,.

Delmenhorst, den 11. Juli 2000.

Stadt Deimenhorst
Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
In Vertretung

)

K. Keller U. Thm
Stadtbaurat : :
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