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sun Bebauungsplan Nr. 51

filr die Grundstiioke swischen dem Hakenweg und dem riedeweg (einschlioBSlich der
Fldchen dieser Straaen) im Abschnitt zwischen dem Brendelweg und der Delmenhorst
Harpstedter Eisenbahn gowie filir die Flurstiioke 166 = 169 und 177 « 179 an der
BHaderslebener StraBe, fir die Flurstilcke 187 « 191 und 194 - 197 an der Graven-
steiner Straofe, fiir die Flurotioke 222 ~ 225 und 230 = 253/1 an der Tondernstraf
und fir die Flurstilcke 235 = 239 und 303 =~ 305 an der Sonderburger Straie in
Delnenhorst.

I, Vorbemerkung
Das Planun;;sgebiet umfaBt eine Flhche von cas 10,79 ha und liegt

rund 2,8 km slldostwiirts des Stadtkernes.

II. JBisherige intwicklung

An den von dem Bebauungsplan erfaBten SGtragensilgen ist iverwlegend
eine Bebauung vorhanden. Viihrond sich in den Gebieten zwischen den
Hakenweg und Riedewog sowie zwischen der Gravensteiner Strafe und
YondernstraBe erst nach dem letszston Kriege eine ‘ohnbebauung ente
wickelt hat, eind die geschlossconen Kleinsiedlungsgobiete an der
Sonderburger StraBe, weiterhin zwischon Sonderburger trafe und
Tondernstrafe und gwischen Gravensteiner StraBe und Haderslebener
Strafe Hitte der 30er Jahre emntstanden.

Von den im Planungsbercich lie enden StraBen sind der Risdeweg
im Absohnitt vom lirendelweg bis zum Flurstiick 99, die Gravensteiner
GtraBe und Tondernstrafie bercits ausgebaut,.

IIX. Bisheripge Planung und Faatsetaunﬁeg

Im Flidchennutiungsplan 1960 der Stadt Jelnon! orst sind die vom
Geltungsbercich des Bebauun:;splancs erfadien Flichen als Vohnbaue~
fléichen ausgewiesen, Der Fldchennutaungeplan vwird jedoch 2.Z2t. fibere
arbeitet, Davel wird das algs ischgeblet vorgesehene Flurstilick 341
ale iHischbauflliche ausgewiesen.

Die vom Bebauungsplan 51 erfafBten Flurstiicke 303, 304 und 305 an der
Sonderburger S3trafe liegen im Geltungsbereich des rechtckréftigen
Bobauun ;splenes Nr. 14 und die Fldche des Riedeweges wird vom Gele
tungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes iirs 30 erfaSt. Im
Rahmon der Aufstellung des Bebauungsplanes lire. 51 sollen die dort

getroffenen Fogtsetzungen z.T. gedndert worden,
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donstige rechteverbindliche Bebauungspliine oder Fluohtlinienpléine
liegen nicht vor baw. sind nicht bekannt.

Iv. P wie P1 szie
Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetses vom 23.6.1960 1at den Gemeinden
die Aufgabe fibertragen worden, in eigener Verantwortung Bauleite
pléne aufsustellen. In Lrftlluns diescr Verpflichtung hat der Rat
der Stadt Delmenhorst beschlossen, fir das Stadtgebiet einen Debau
ungsplan aufzustellen, Damit wurde die Voraussetsung fUr die Aufs
stollung des Bebauungsplanes Hr. 51 geschaffen.

Mit dem Beschluf des Rates der Stadt vom 164741968 sur 8ffentliche
Auslegung des Bebauungoplanes Nr. 51 und der damit verbundenen Zue
stimmung su den getroffenen Planausweisungem ist auch g8leiohseitig
die Voraussetsung filr die Anderung der betroffenen Teilfléchen dey
Bebauungepliine Nr. 14 und 30 gegeben.

Die Planaufstellung wurde filr das vorliegende Gebiet insbesoniere
erforderlich, um die fiir den geplanten Aupbau des Riedeweges und
des Hakenwegoes bendtigten Flichen als 8ffentliche Verkehroflidchen
festzusetsen. Ferner ist in Verlingerung der Sonderburger Strafe
eine VerbindungestraBe awischen dem Hakenwveg und dem Riedeweg vore
gesehen, Diese VerbindungestraSe wird erforderlich, um den nach
Aufhebung des Bahniiberganges Delmenhorst-Harpstedter idsenbahn/
Hakonweg fiir den Fahrverkehy foétfallendon AnsohluB an das Gaebiet
nordietlich der Bahn wieder herzustellez,

Welterhin dient der Plan dem Zweck, Art und Ma8 der baulichen
Nutsung ftr die Grundstilcke verbindlich zu beptinmen, damit die
weltere Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen fnte
wicklung geleitet werden kann,

Ve Planinhalt

a) Art_der baulichen Rutzung

In Plenungsgebiet sind Kleinoiedlungsgeviete (Vs), allgemeine Wohne
geblete (ViA) und Mischgebiete (II) ausgewiocsen. Bei der Festlegung
der vorgenannten Baugebiete wurde die bersito vorangegangene Lnte
wicklung weitgehend beridcksichtigt., Die Ausweisung des unbebauten
Fluretiicks 341 ale Mischgebiet erfolgte in Anlehnung an die am
Prendelweg in unmittelbdbarer Nachbarschaft su diesem Fluratilok vore
handene £.T. gewerbliche bgw, sum {iberwiegenden Teil nicht wosante
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lich stlrende gewerbliche Bebauung.

Die Festsetaung als Kleinsiedlungsgebiete fir die Crundetiicke an
der Hordsoite der Sonderburger StraBe sowie swischen Sonderburger
StraBe/Tondernstrafe und Gravensteiner StraBe/Haderslebener Strafe
entepricht den tatelchlichen Gegebenheiten. Fir die {brigen von
Bebauungsplan erfeSten Grundetiicke an der Kordwestoeite der Hadere.
lebener Strafe, swischen Tondernstrafe/GCravensteiner Strafe und
swischen Hokenveg/Micdeweg ist die Nutazung im Rahmen der der allge.
meinen Vohngebiete mbglich,

Die in den einzolnen Raugebieton sullseigon Anlagen sind in den

§§ 2y 4 una 6 der Baunutaungsvererdnung vom 26.6.1962 featgelags,
Durch eine Sonderfestsetsung iet jedoch bestimmé, da8 die in Klein.
siedlungsgebieton vorgeosehenen Ausnahmen nach § 2 (3) der Baue
nutaungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauun;;eplanes eind.
Weiterhin wurde die UindestgrtBe der Grundotiicke in den Kleine
siedlungsgebieten mit 600 qm vorgeschrieben.

Ferner sind in den Bebauungsplan noch Sonderfestsataungen dariiber
aufgenonmen, daB ‘‘ohnungen in dem Mischgebiet nur innerhalb be=
stiomter Zonen guliiseig cind und Nebenanlagem nach § 14 der Baue
nutzungeverordnung sowie Garagen auf den nicht (iberbaubaren Grunde
5tuokuflaohen swischen den StraBenbegrensungslinien und den straBen
seitigen Baugrenszem nicht errichtet werden dfirfen.

b) Ma8_der baulichen Nutsung, tberbaubare Crundstiloksfléchen und Bauveise

In dem Bebauvun :splan sind die tiberbvaubaren Grundetiicksf1ll4chen in
den eingelnen Baugebieten durch Baugrenszen festgesetst, Vidhrend im
den Kleinsiedlungs~ und allgemeinen "ohngebieten fiir die Bebauung
bis zu 25 m tiefe Zonen ausgewiaesen 8ind, {8t in dem Misohgebiet
Suguneton des hior sullissigen Gewerbee eine griBere Bautiefo vore
gosehen,

Die iiberdaubaren Fldchen in den allgemeinen Uohngebieten an dex
Haderslebener StraSe, am Hakenweg und am Riedeweg sind durch Ge=-
schoSgrensen in Lingelfléichen mit unterschiedlich gugelassener Ane
gahl der Vollgosohosse unterteilt, Hier ist entlang den StrafSen die
2geschossige Bebauung bis in 19 m Piefe als HYochstgronge und daran
anschlieBend bis in 10 m Tiefe die 1geschossige Bebauung guldesig,
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In dem Mischgebiet ist die 2geschossize DBebauung als H8chstisrense
aungewiesen, Jjedoch sind Yohnungen nur bis in eine Hautiefe von

18 m hintor dor straBenseitigen Baugrense aullisslg, Die Grundstiiok:
in den Kleinsiedlungsgebieten sowie in den allgemeinen Vohngebiate:
swischen TondernstraSe und Gravensteiner StraBe sind bis in 20 baw,
25 m Tiefe 1geschossig bebaubar.

Das }iaB der baulichen Nutzung der Grunidstiicke wird durch Crunde un(
GeschoBfliéchensahlen bestimmt, die in den einzelnen lau ebioten der
h8chstzulissigen terten des § 17 der Baunutzungsverordnung ente
sprechen. 5o wurde in den nmit 2geschossiger HBebauun;; zu;:elassenen
Gebleten die Grundflichenzahl O0y4 und die GenchoBflichenzahl 0,7
festgesotst. In den allgemeinen ‘ohnsebleten mit 1gecchoeciser iee
bauung betridgt die Grund- und GeschoBfldchenzahl 094+ Die Klein-
siedlungsgebicte haten als MaB der baulichen Hutgung die Grund- und
GeschoB8fllichengahl von 0,2 erhalten.

c) Verkehr

Der liedeweg ist im Abschnitt vom Brendelweg bis zum Flurstiilick 99
mit einer 7 m breiten Fahrbahn, beiderseitigen 2 m breiten FuSwegen
und 1seitigom 2 m breiten Parkstreifen ausgebaut, Diescr Ausbau
soll bis zum Hausgrundsiiick Nr. 257 fortgesetat werden. Von da ab
erhélt der Riedeweg eine Gesamtbreite von 12 m (als ttergang 11 m)e
Hioer ist eine Pahrbehnbreite von 6 m vorgesshen,

Der Hakenveg erhllt eine Ausbaubreite von 10 bzw. 12 m. Hior ist
neben einer 6 m breiten Fahrbahn und beiderseitizen FuBwegen abe
schnittsweise auch ein 1ssitiger Parkstreifen in Ausseicht genommen.
Die VerbindungsstraBe swischen Hakenwveg und Riecdeweg wird 10 m
breit. S5ie 8011l mit einer 6 m breiton Fahrbahn und beidoerseitigen

2 m dbreiten FuBwegen ausgebaut werden, Die Jondexrburger StraBe wird

bereits von dem Bebauun;splan Nr. 14 erfaft.

Vdhrend fiir die Haderslebenor StrafBe entsprochend ihrer verkehr=
lichen Hedeutung als AnliegerstrnBa eine breite von 8 bzw, 10 m
festgenotst worden ist, wurden die Gravensteiner StrafBe und Tondern.
strafe mit den vorhandenen Ausbaubroiten in den Bevauun, splan aufe

genommen,



VI,
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d) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9_(4) des_Dundesbaugecetzca

Die innerhaldb der Sichtdreiecke bei den Bahniibergiingen Delmenhoxrgts

Harpstedter Eisenbahn/Hakenveg und Riedeweg nach eisenbahnrechte

lichen Vorschriften bestohenden Bau- und Bepflanzungsboschrinkunge:

wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 51 dbornommen. Dicse

Sicherheitsbestimmung entfill¢

a) fir den Hahniibergang Hokenweg, wenn dieser flir den Fahrseugver
kehr gesperrt ist und

b) fir den Bahntiergang Riedeweg, wenn dieser durch eine Blinklichi
anlage gesichert ist.

e) Flichenangaben

gto

Von dem cas 10,79 ha groBen Planungsgebiot wurden ausgewicsen als

1¢ Kleinsiedlungsgebiote cas 2,00 ha
2. Allgemeine ' ohn;ebiete ca., 6,05 ha
3« lischgebiete cae 0p85 ha
4. Offentliche Verkehrsflichen ca. 1,89 ha.

Die genaue H¥he der der Stadt Delmnenhorst entestehenden Koston fir
den Ausbau und die Verbreiterung der noch nichs fertiggeeatellten
StraBen sowie die sonetigon ErschlieSungsmeBnahmen einschlioBlich
evtl., intschiddigungen kann erst hei der Durchfiihrung 1er Planungse
absicht ermittelt werden. Die erforderlichen MaBnahmen und die Inan
spruchnehme der !Mittel gecschicht im ilahmen der sur Verfiigung etehen.
den laushaltsmittel,

ViI. Eolﬁomaﬁnnhmeg

51

Die fiir den Aushau der vorhandenen Straiien benétigzten Flichen
miissen durch die 5tadt ervworben, tibernommen oder notfalls enteignet
vorden, soweit sie nicht bereits im iHosits der 5tadt eind. Dodene
ordnende YaSnehmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge=
setzos sind nicht erkennbar. Sollten diese oich Jedoch fir notwendig
erweisen, B0 werden sie den Joweildl: en Gegebenheiten entspreohend
cetroffen,



Bestehende frithere Pléne im Bereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntgabe des Bebauungsplanes Nr. 51 nach § 12 des

Bundesbaugesetzes auBer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 21.10.1968

Stadtbaurat




