Begrindung

zum Knderungsplan - Teilabschnitt 1 - des Bebauungsplanes Nr. 50

mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 4/1 - 4/5, 5/1, 5/2, 5/9, 5/10, 5/19,
5/21, 5/27 und 8/16 der Flur 59 in Delmemhorst.
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Vgrbemerkung und AnlaB der Planaufstellung

Die vom Geltungsbereich des Anderungsplanes erfaBten Grun@stﬁcksfléchen be-
finden sich im Eigentum von zwei Bautrdgergesellschaften, die hier beabsict
tigen, Wohnungseigentum in Form von ein- und zweigeschossigen Reihenh#userr
zu erstellen, Die bisherige Planung sah hier Flichen fiir eingeschossige Gar
tenhofhduser vor. Auf Antrag dieser Gesellschaften hat der Rat der Stadt
Delmenhorst beschlossen, den Knderungéplan fiir den eingangs beschriebenen

Geltungsbereich aufzustellen.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgte bisher iliber die jeweilige Verlin-
gerung der Utrechter StraBe, der Hilversumer StraBe und der Rotterdamer
StraBe. Da das Geldnde durch die StraBenverbindung Groninger StraBe und
Utrechter StraBe sowie durch die Hilversumer StraBe ausreichend erschlos-
sen ist, wurde aus Griinden der Kosteneinsparung die Verlédngerung der Rot-

terdamer StraBe aufgegeben, Diese StraBe endet nunmehr mit einem Wendeplatz

Die vorstehenden Griinde haben den Rat der Stadt veranlaB8t, den Bebauungs-

.plan Nr. 50 in diesem Teilbereich zu &ndern.

Planinhalt

Dervﬁnderungsplan weist entsprechend der bisher zugelassenen Art der bau-

lichen Nutzung reines und allgemeines Wohngebiet aus.

Die entlang der EuropastraBe bisher ausgewiesene eingeschossige Bauweise
wurde bis in 11,5 m Tiefe fiir zwei Vollgeschosse zugelassen. Weitere 3,0 m
diirfen eingeschossig bebaut werden. Entgegen den bisherigen Festsetzungen

wurde in diesem Bereich eine Fliche fiir erdgeschossige Gemeinschaftsgaragen

- vorgesehen,

An der Nordostseite der verlidngerten Utrechter StraBe wurden die bisher fiir
Gartenhofhiuser vorgesehenen Bauflichen fir eingeschossige Reihenh&duser
ausgewiesgen. Die zwelgeschossigen Bauzonen fiir Reihenhiuser wurden iiber den
bisherigen StraBenraum der verlédngerten Rotterdamer StraBe hinaus erweite;t
und erstrecken sich jetzt auch auf das Flurstiick 5/1. Auch in diesem Gebiet
wurden neue Garagenflichen angeordnet bzw. bereits geplante Anlagen wver-

legt.,

Das MaB der baulichen Nutzung wurde den neuen Pianungsvorstellungen ange-

paBt und kann den Darstellungen des Planes entnommen werden.



- =
Fiir das gesamte Anderungsgebiet gilt mit Ausnahme einer kleinen Fléche an

der Groninger StraBe die geschlossene Bauweise.

Die bisherige Filhrung der verlidngerten Utrechter StraBe und Hilvefsumer
StraBe wurden in der Fassung des Bebauungsplanes Nr, 50 iibernommen. Die
Weiterfithrung der Rotterdamer StraBe wurde, wie bereits eingangs erwdhnt,
aufgehoben. Diese StraBe endet nunmehr mit einem Wendeplatz, der gleich-
zeitig 6ffentliche Einstellpliatze in Senkrechtaufstellung erhalten soll.
Die 4,0 m breiten Wohnwege wurden den verdnderten baulichen Verh#ltnissen
angepaft. In einem Teilbereich eines bisherigen Wohnweges wurde zugunsten
6ffentlicher Leitungstriger ein Leitungsrecht fiir unterirdische Versorgung:
anlagen festgelegt. Das bisher bestehende Leitungsrecht an der Nordostseite

des Geltungsbereiches des Planes wurde entsprechend dem Bebauungsplan Nr.5¢(

beibehalten.

Die fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes aufgrund des Bebauungsplane

Nr, 50 geltenden Sonderfestsetzungen wurden unveridndert iibernommen.

JII. Kosten und FolgemaBnahmen

Die Anderung des Bebauungsplanes 1éB8t eine Steigerung der im Bebauungsplan
Nr. 50 angegebenen Kosten nicht erkennen. Der Verzicht auf den siidwestli-
chen Teil der Rotterdamer StraBe und der Ausbau des Wendeplatzes lassen

eine Kostensenkung gegeniiber den bisher angenommenen Folgekosten vermuten.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des viertén Teiles des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.6.1960 sind nicht erkennbar. Sollten sie erforderlich wer-
den, miissen sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen wer-

den.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 - zum Bebaus
ungsplan Nr. 50 treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 50 im Geltungsbereich des Anderungsplanes auBer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 26,2,1973
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