Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.50

fiir ein Teilgebiet zwischen der Groninger StraBe, dem Flurstiick 3/8L (Flur 59),
der Bundesstrafe 75 (EuropastraBe) und der Wildeshauser Strale sowie fiir die
Grundstiicke Groninger StraBe Haus Nr. 2 bis 50 (gerade) und Wildeshauser Stralie
Haus Nr. 77 bis 88 in Delmenhorst
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Vorbemerkung sowie bisherige Planungen und Festsetzungen

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet im Ortsteil Deichhorst

und umfaBt eine Fliche von ca. 14,85 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt

kern betrdgt rd. 3,0 km.

Der im Planbereich liegende Abschnitt der Groninger Strale ist, bis auf
einige FuBwegabschnitte, bereits ausgebaut. Ebenfalls ausgebaut sind die
Utrechter Strafe von der Groninger StraBe bis zu ihrer ersten Krimmung unc
die Haarlemer StraBe einschl. FuBweg zur Wildeshauser Stralle sowie die an
den Geltungsbereich angrenzende Wildeshauser Stralle mit einer Aggweitung

der Fahrbahn als Wendekreis fiir den Linienbus.

An der Groninger StraBe, Utrechter Strafle und Haarlemer StraBe ist eine
mehrgeschossige Wohnblockbebauung vorhanden. Die in dem Planungsgebiet

herausragende Nutzung dient iiberwiegend Wohnzwecken.

Fiir die Grundstiicke Wildeshauser Strabe 77 bis 88 besteht zur Zeit noch
der Bebauungsplan Nro. 25 vom 30.11.1965. Die hier getroffenen Festsetzun-
gen sollen mit dem Bebauungsplan Nre. 50 zum Teil geiindert werden. 1m Zuge
der hnderung wird fiir die Grundstiicke Wildeshauser Strafle 86 bis 88 eine
riickwdrtige Bauzone ausgewiesen, da bereits auf dem Befreiungswege gemal
§ 31 des Bundesbaugesetzes (BBauG) eine Zweitbebauung auf dem Grundstiiick
Wildeshauser StraBe 86 genehmigt worden ist. Aufgrund dieser Tatsache
liegen fir eine Zweithebauung der veiden Nachbargrundstiicke ebenfalls
keine zwingenden stddtebaulichen Hinderungsgriinde vor. Weiterhin wird bei
den neuen Planausweisungen der vor den Hiusern Wildeshauser StraBe 77 bis
79 ausgebaute 3 m breite dffentliche Weg und die an dieser Stelle ange-

legte private Griintléche beriicksichtigt.

Im ¥Flichennutzungsplan fiir das Gebiel der Gtadt Delmenhorst sind die vom
Geltungsbercich des Bebauungspluues Nre 50 erfaBten Grundctiicke als

Wohnbaufléichen dargestelltas



Sonstige verbindliche Bebauungspldne bzw., Fluchtlinienplane sind fiir das

Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. nicht bekannt.

IT. AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes ist den Gemeinden die Aufgabe iiber-
tragen, in eigener Verantwortung Bauleitplidne aufzustellen, sobald und
soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der
Rat der Stadt Delmenhorst am 27.7.1971 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 50 fiir den genannten Geltungsbereich aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, unm
die rechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung der weitrdumi~
gen zum Teil noch landwirtschaftlich genutzten Fl&dchen im Bereich der
Flurstiicke 4, 5, 6/4 und 7/19 der Flur 59 zu schaffen. Von verschiedenen
Bautrdgern, die bereits Eigentiimer der Fldchen sind bzw. die Fléchen in-
zwischen erworben haben, wird beabsichtigt, hier Kaufeigenheime in Form
von Gartenhof- und Einfamilienreihenhdusern zu errichten. Insgesamt werder
durch diese BaumaBnahmen rd. 145 neue Wohnungseinheiten geschaffen. Fir
das Projekt ist im Planbereich ein Kinderspielplatz von ca. 2000 gm vorge-
sehen und herzurichten. Die ErschliefBung des Baugebietes erfolgt in Ver=
lingerung der bereits ausgebauten bzw. im Ausbau stehenden Strafen wie
Utrechter StraBe, Enscheder StraBe, Rotterdamer Strafe und Hilversumer
StraBe. Daneben sind noch 4 m breite nicht befahrbare Wohnwege vorgesehen.
In ihrem weiteren Ausbau werden die StraBen so bemessen, dafl sie den ver-
kehrlichen Anforderungen gerecht werden. Neben den Kfz-Einstellpl&dtzen au!
Privatgrund, die im Verhsltnis 1:1 (1 Wohnung/1 Stellplatz) herzurichten
sind, werden zusdtzlich innerhalb der Erschliefungsstralien Liangspark-~

streifen fiir den ruhenden Verkehr angeordnet.

Damit die ErschlieBung und Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung gelenkt werden kann, soll der Bebauungsplan Art und Hal
der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksflichen sowie die Sffentlichen Verkehrsanlagen verbindlich fest-

setzen,.

IIT, Planinhalt

a) Art und MaBl der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksflachen

Der Ari der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50

liegt der am 21.10.1969 beschlossene Fldchennutzungsplan zugrunde. Die
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hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des

Fldchennutzungsplanes filir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iliberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend bestehender und geplanter
Nutzung reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) ausge=-
wiesen, Die in den einzelnen Baugebieten zulissigen Anlagen kdnnen den
§§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
26.11.1968 entnommen werden. Allerdings bestimmt jeweils eine Sonderw
festsetzung, daB in den reinen Wohngebieten die nach § 3 (3) BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen und in den allgemeinen Wohngebieten die nach

§ 4 (3) Ziff. 24 4, 5. und 6 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind. Danach sind in den reinen Wohngebieten L&Hden
und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und in den allgemeinen Wohngebieten sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und land-

wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen unzuléssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb de
iiberbaubaren Grundstiicksfléchen erfolgte eine Unterteilung mit e¢iner
Gescholigrenze, Durch eine Sonderfestsetzung wird bestimmt, dafl auf den
nicht liberbaubaren Flidchen zwischen den Strafllenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie

Garagen nicht errichtet werden diirfen.

Soweit bestehende Gebidude oder Gebiudeteile auflerhalb der im Bebauungs
plan festgesetzten iiberbaubaren Fladchen stehen, sollen sie Bestands-
schutz geniellen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten filir diese Gebiude
oder Gebidudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durc
einen lieubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neu-
bau gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fir solche

Gebdude, die gleichzeitig in eine Offentliche Verkehrsfldche hinein-

ragen.

Das Malk der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und
GeschofBfldchenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die
Hdchstwerte des § 17 BaulVO nicht liberschreitet. Die Grundflidchenzahle
und Geschofiflédchenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundfléche
bzw. GeschoBflidche je Quadratmeter Grundstiicksfliiche im Sinne des § 19

Abs.? der Baunutzungsverordnung zulédssig sind. Wie in der Legende zum
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Bebauungsplan festgesetzt ist, soll in Ausnahmefdllen fiir die in den
reinen Wohngebieten liegenden Grundstiicke mit eingeschossiger und zwei
geschossiger zwingend festgesetzter geschlossener Bebauung der

§ 21a (2) der BauNVO Anwendung finden. Das bedeutet, daB der Grund-
stiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO Flichenanteile an auBerhalb
des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des

§ 9 (1) Nr. 12 und 13 BBauG (im Falle des Bebauungsplanes Nr. 50 also
Gemeinschaftsgaragen) hinzugerechnet werden konnen. Die Ausnahme soll
aber dann unzuldssig sein, wenn Beeintrdchtigungen bei den Anforderun-

gen an das gesunde Wohnen mit Anwendung der Ausnahme zu befilirchten sin

Bei der Festlegung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse innerhalb
der bestehenden Baugebiete wurde auf die hier vorhandene Bebauung weit

gehend Riicksicht genommen.

Verkehr

Die Groninger Strafe, Utrechter Strale und die Haarlemer StraBe wurden
in ihrer yorhandenen Ausbaubreite als dffentliche Verkehrsfldchen in

den Bebauungsplan libernommen. In ihrer Fortsetzung erhdlt die Utrechte
StraBe Ausbaubreiten zwischen 9,5 m (Fahrbahn und beidseitige FuBwege)
und 11,5 m (mit einem zusdtzlichen Lingsparkstreifen). Ebenfalls neben
den Fahrbahnen erhalten die zur Erschliefung der Baugebiete vorgesehe-
nen Verldngerungen der Enscheder Strale, Rotterdamer Straflle und Hilver
sumer Stralle beidseitige FuBwege und in den 11 m Ausbauvereichen je-

weils einen einseitigen Langsparkstreifen,

Nach entsprechenden Planungen des StraBenbauamtes Oldenburg-Ost soll
die Bundesstrafle 75 in Anbetracht ihrer kinftigen Verkehrsbedeutung al
Autobahn ausgebaut werden. Damit ist auch eine Umgestaltung der Zu- un
Abfahrt zur Bundesstrafe 75 verbunden. Die Planunpgen des Strafllenbau-
amtes Oldenburg-Ost, soweit diese in den Geltungsbereich des Bebauungs
planes hineinragen, wurden durch entsprechende Planfestsetzungen be-

riicksichtigt.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bestimmen
wveitere Sorderfestsetrungen der Legende zum Bebauungsplan, dal die an
die Wildeshauser Strafle (LandesstraBe 67) im Abschnitt zwischen dem
Flurstiick 139/1 (einschlieBlich) und der Bundesstrale 75 sowie die an
die Bundesstrafle 75 und deren Zu- und Ablfahret angrenzenden Grundstliicke

zu diesen StraBen keine Zu- und Abfahrten erhalten dirfen.



IV,

c¢) Griinfldchen

Die im Norden des Planungsgebietes und an der Wildeshauser StraBe vor-
handenen Griinfldchen, hergerichtet als privater Kinderspielplatz und
private Griinfldchen zugunsten der hier vorhandenen mehrgeschossigen
Mietwohnbebauung, wurden im Plan beriicksichtigt und unveriéndert iiber-
nommen,

Fiir das Neubaugebiet ist an der Siidseite der verlidngerten Utrechter
StraBe ein Offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen und herzurichten.
Der Kinderspielplatz erhdlt als Abschirmung zur angrenzenden im Ein-
schnitt liegenden Bundesstrafe 75 eine mindestens 10 m tiefe und in au
reichender Hohe bemessene Schutzpflanzung. Als weitere SchutzmaBnahme

ist hier noch eine Einfriedigung mit einem Ballfanggitter vorgesehen.

d) Flachenangaben

Von dem ca. 14,85 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 8,70 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 2,62 ha
3. Griinfldchen ca. 0,80 ha
L, Verkehrsflichen ca. 2,73 ha

Kosten
Fiir den Ausbau bzw. die Verbreiterung der vom Bebauungsplan Nr. 50 erfaB-

ten offentlichen Verkehrsfldchen werden die Kosten nach iliberschligigen Er
mittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 1,66 Millionen DM ge-
schdtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grund~
erwerb, fiir die Herstellung der Kandle, fiir die StraBenbefestigung einsch
Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und

Wasserleitungen, fiir die Beleuchtungsanlagen sowie fiir die Herstellung de

Griinanlagen enthalten.

Die Erschlielungsstraflen werden als sogenannte Unternehmeranlagen erstell
und anschliefend an die Stadt iibergeben. Fiir diese MaBnahme entstehen so-

mit der Stadt keine finanziellen Vorleistungen.

Die tatsdchliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst be
der Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die erforder-
lichen MaBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen

der zur Verfiligung stehenden Haushaltsmittel,

Folgemafinahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Fldchen, soweit sie noch
nicht ins Eigentum der Stadt ilibergegangen sind, miissen durch die Stadt

erworben oder notfalls enteignet werden.



Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht
erkennbar, Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, wo werden

sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende frilhere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 50

aufler Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 2.5.1972
Der Oberstadtdirektor
I'n—flextretung
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