Begrindung

sum Bebauungsplaan Nr, 66

fdr die Grundstiicke beiderseits der Graf-von-Galen-StraBe im Absochnitt¢ vom
Ziethenveg bis sum Flurstiick 287/1, fiir die Grundstiicke beiderseits der
Letterhausstrafe von der Grafevon-Galen-Strafie bis sur Studvestgrense des
Flursttioke 215 sowie fiir die em Ziethenweg liegenden Flurstiicke 211, 212/1 bis
212/3, 213/2, 213/3, 214/2 und 21% der Flur 48 in Delmenhorst.
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I. JYorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im stidlichen Stadtgebiet im Ortsteil Brendel und
unfaft eine Pléohe von cae. 7,43 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrigt ca, 2,8 km.

II. B () tw

Der Ziethenwog stellt einen bestehenden StraSenzug dar, der die iberuiegen:
landwirtschaftlich genutzten Pliichen in diesem Stadtgebiet erschlisfs. Hie:
ist seit langer Zeit eine sufgelockerte Bebauung vorhanden, die im Laufe
der letzten Jahre vereinzelt erginzt wurde., Die jetst als Baufllichen vorge.
sehenen rilokseitigen Grundstioksteile wurden bisher im Rahmem kleinbiuere
licher Betriebe landwirtschaftlioh genutst.

IlI. und Festsetzuncen

Die Plurstiicke 204/1, 203/2 und 203/13 sowie Teilflichen der Flursticke
203/10, 203/4 und 204/12 am Ziethenweg bdzv. an der Craf-von-GaleneStraSe
liegen im Coltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Fr. 35 vom
27.6.1967. Die dort getroffenen Festsetzsungen werden durch die Festsetszung:
dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Sonstige verbindliohe Bebauungs- oder Fluohtlinienpline liegen nicht vor
bav. 8ind hier nicht bekannt.

IV, afl der Plan tell und P gie

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BBauG) ist den Gemeinden
die Aufgadbe {ibertragen, in eigener Verantvortung Bauleitpliine aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlioh ist. In Exfillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der 8tadt Delmenhorst am 19.9,1968 besohlossen, den Bebauungse
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlioh, um di
fir den Ausbau der LetterhausstrafSe, der Craf-von-Galen-Strafe und der Pla
straBe A sowie flir die Verbreiterung des Ziethenveges erforderlichen Yffenm!
lichen Verkehraflléichen festzusetsen.

Darliber hinaus soll der rtickeeitige Bereioh der Grundstiicke an der Oste
seite des Ziethonweges einer Wohnbebauung sugeftihrt werden. Filr die Durche
fihrung dieser Mafnahme 4st die Aufstellung des Bebauungeplanes gleich-
falls unerliislich.

Der Bedbauungsplam soll ferner Art und Ma8 der bauliochen Nutzung fiir die voi
ihm erfaBten Grundstiioke und Grundstiloksteile verbindlich festsetsen sowi
die Uberbaubaren und nicht fiberdaubaren Grundstiicksfléohen ausweisen, damif
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stiédtebauliochen Entwioklung
gelenk$ werden kann,

Ploninhol§

a) Art und Ma8 der baulichen Nutsung, Bauweise und {iberbaubare
Grundatﬁokatlaohen

Der Art der Bodennutsung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66
liegt der am 21.10.1969 beschlossene Plichennutsungsplan fir das Gediet
der Stadt Delmenhorst sugrunde., Die hier getroffenen Festsotzungen stim.
men mit den Darstellungen dieses Plidohennutzungsplanes tiberein.

In gesamten Planungsbereioch wurden entsprechend bestehender und geplante
Futzung allgemeine Wohngebdiete (WA) aﬁsgovielon. Eine Ausnahme macht das
Urundstiiok Ziethenweg Nr. 10 A. Aier wurde Mischgebiet (MI) festgesetss,
Ga dieses Orundstiick als Misohgebiet bereits inm rechtekriiftigen Bebau-
ungsplan Kr. 35 ausgewiesen ist. Die in den einzelnen Baugebieten zue
léissigen Nutsungsarten kbtnnen den §§ 4 und 6 der Baunutasungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung voa 26,11.1968 entnommen werden.

Das hichet zulllesige Ma8 der bauliochen Nutzung ist durch die Grundfliche
sahlen (GRZ) und GeschoBflidchenzahlen (GFZ) festgesetst. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund~ bsw, GeschoSfliche Je Quadratmeter
Crundstiicksflliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO auf den Baugrundetioken
sullesig sind. Die in den einselnen Bangebieten unterschiedlioch feotge~
setsten Ausnutzungeverte kdnnen dem Plan entnommen werden.

Die #iberbaubaren Pliohen der Grundstiioke sind im Bebauungaplan durch

Baugrenzen festgolegt. Soweit auf diesen Flichem eine unterschiedliche

VollgeschoBzahl sugelassen ist, erfolgt eine Unterteilung durch Anordnun

einer Geschofigrense,
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In den allgemeinen Wohngebieten soll entsprechend einer Sondexrfostsetzung
die Ausnahme mach § 4 (3) 6 BauNVO allgemein suldesig sind. Das bedeutet,
da8 hier Kleintierstiille als Zubehlr su Kleinsiedlungen oder landvipte
schaftliohen Nebenerwerbsstellen sugelassen werden.

Die nach § 14 BauNVO auf den nicht iderbaubaren Flichen suldesigen Nebene
anlagen diirfen nach Vorsohrift einer weiteren Sonderfestsetzung im Planung:
gobiet zwischen den Strafenbegrensungslinien und den ltraﬁonnoitigen Baue
grensen (Vorgirten) nioht errichtet werden. Das gleiche gilt auoh fir
Garagen,

In allen ausgewiesenen Baugebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
€ilt die offene Bauveise. Hiervon ausgenommen sind die Reihenhausgrund«
atdoke im Boreioh des Fluretiloks 211, fir die die geschloseene Bauweise

fentgesetst wurde,

Die Zahl der sulliesigen Vollgeschosse wurde entlang dem Ziethenvweg in Ane
lehnung an die 5.T. vorhandene Bebauung fir swed Vollgesachosse alg HSchate
grense festgesetst, Beiderseits der Graf«von-Galen-StraBe und an einem
Teilabaohnitt der Letterhausstrafe $s¢ ¢leichfalls eine HYchetgrense flir
swel Vollgeschosse festgesetst., Diese VollgeaschoSsahl gil% an den Strafen~
seiton bis in 15,0 m Bautiefe. Hieram anechlieBend wurden weitere %0 baw,
10,0 m als diberbaubare Flhiche fUr ein Vollgesche$ ausgewicsen. Die Ulbrigen
Grundetficke entlang der LetterhsusstraBe sowie der PlanstrafSie A erhal ten
2040 baw, 25,0 m tiefe Bauzonen fiir ein YollgeschoS; wobei nach 8rtlich
geltendem Baurecht der Ausdau des Dechgeschosses su Wohnsweoken sulilssig
is%, Fiir die Reihenhausgrundstiicke auf dem Flurstiick 211 wurde eine 11,5
tiefe Bauzone fir swei Vollgeschosse vorgesehen. Dariiber hinaus 4st¢ oine
Fléche flir Gemeinschaftsgaragen sugunsten der Reihenhausgrundetticke an der
Weateeite der LetterhausstraSe ia Plan festgesetat. Die Reihenhliuser an der
Ostseite der LetterhausstraBSe erhalten Kellergaragen.

Einer weiteren Sonderfostsetzung sufolge gelten Baugrenzen fiir bestehende
Gebiiude und Gebiudeteile suBSerhald der ausgewiesenen fiberdaubaren Grunde
sttickefldohen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubau ereotst wird oder
Umbautea durchgefiihrt werden, die einem Neubau g€leiohkommen., Somstige inmer
Umbauten eind als Ausnahme zuldesig.

Verkehr

Die von Ziethenweg abgchende Oraf-von-Galen-Strafe erhiilt eine Breite von

10,0 bzw. 11,5 m. Hier sind neden der Fehrbdahn beidseitige FuBwege sowvie
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ein einseitigor Parketreifen vorgesehen., Die Letterhausstrale erhdlt

in Einmiindungsbereich eine Breite von 9,7 m, dariiber hinaus eine Breite
von 11,5 ms Auch hier sind neben der Fehrbahn beidseitige Cehwage sowie
ein wechaelseitiger Parkstreifen vorgesehem. Das Verbindungestiiock sup
Emanuel.von-Kettelcr - StraSe s0ll bei 10,0 m Breite eine Fahrbahn und
boidseitige Gehwege erhalten. Die PlanstraBe A wird bei einer Breite ve
895 m mit Fahrbahn und beidseitigen Cehwegen ausgedbaut. Der Verbindungs
weg svischen Ziethenweg und LetterhauestraBe soll ale Rad= und FuBweg
dienen,

Die parallel zum Ziethenweg verlsufende LetterhausetraSe soll auBerhald
des Goltungebereiches dieses FPlanes in einem Bogen an den Ziethenweg he
oengefilhrt werden. Die Verlingerung der Graf-von-Galen-StraBe soll nach
den Festeetsungen des rechtskriftigen Bebauvungsplanes Kr. 35 an dea
Blfilcherwveg herangefiihrt werden.

¢) Flichenangaben

Ll o LT - e ..

Von denm ca. 7,43 ha grofen Planungsgebiet wurden ausgewiaesen als

1. Allgemeine Wohngeﬁiein(WA) cae 6434 ha
2. Mischgebiete (MI) cae 0,07 ha
3« Uffentliche Verkehrsflichen ca. 1,02 ha

ca: 7443 ha

vI. ate

Fir den Ausdau der vom Bebauungaplan Nr. 66 erfalten Bffentlichen Ver=
kehrsfldohen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 961,3%0,- DI
gesohlitat. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen
Grundcrwerd, flr die Herstellung der KanHle, fUr die Stratendefestigung
einsohl. Preilegung, fir die Verlegung bhsw. Erneuerung von Gase- und
Wasserleitungen sowie flir die Beleuchtungsanlagen enthalten.

Absohnittsveidse sollen die ErachlieBungeanlagen als sogenannte Untere
nehmersiraBe susgedbaut werden., NMier entestehen fir die Stadt keine Vore
susleistungen, Ein Teil der verbleibenden Xosten belastet den stlidtiasche
Haushalt nur vortibergehend, da die Anlieger der betroffenen Grundstiioke
in Form von Boitriégen entsprechend den Ortssatsungen 3u den Kostcn heran
gesogen werden. Die tatsichliche Hihe der bei der Stadt verbloibemden

Kooten kann erst nach Durchiilhrung der einmelnen Mabnahmen ermittel$

werden. Die orforderlichen MaSnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel

erfolgs im Rahmen der sur Verfilgung stehenden Haushaltsmittel,
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ViI. FolgemaOnahmen

Die fir den Ausdau und die Verdreiterung der vorhandemen StirafSen sovie
fiir die Neuanlegung der noch nicht vorhandenen Strafiem erforderlichen
Fléchen miissen,soweit sie nichtim liahmen eines ErschlieSungsvertrages
kostenfrei an die Stadt Qlbertragem werden, durch die Stadt erworben oder
notfalle enteignet werden, soweit sie nioht bereiss im Elgentun der Stads
eind,

Bodenordnende MafSnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauS eind nicht er-
kennbar. Sollten sie sioh jedosch sls notwendig erveisen, 0o werden gie
den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen,

Bestehende frilhere Pldne im Geltungsobereich des Planungsgebietes treten
mit der nach § 12 RBaud erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 6
auBer Kraft.

Aufgestellts De ety den 18,3.1971

Tamaen!
Stadtbauret




