Begrindung

zum Bebauungsplan Nr, 60

fir das Gebiet zwischen der Bahnlinie Bremen-Delmenhorst, der Ahornstrabe,
der Bahnlinie Delmenhorst-Lemwerder, der Hasberger StraBe (Flurstuck 151/2,
Haus Nr, 102 und 104) und dem Kreuzweg (beiderseits) sowie fiir die anschlie-
Benden Grundstiicke am Rotdornweg bis Haus Nr. 5 und 6, an der AkazienstraBe
bis Haus Nr. 16 und 21, an der verlidngerten PlatanenstraBe bis Flursiiick 7/2,
am Ealmweg bis Haus Nr. 33 und Flurstiick 13, am Dreilinienweg bis Haus Nr. 2
und 44 und am Heidkruger Weg bis Haus Nr., 22 in Delmenhorst

TR m s s s s e s m s m m Em e s e o am e o e o mr mm mm em o e e wm e e e e e e e

= WmniTh PR PR
I, Vorbemerkung

Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen Stadtbereich und erfaBt

eine Flédche von ca. 19,52 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtker

betrégt rd. 2,1 km.

II. Bisherige Entwicklung

Das bestehende Baugebiet zwischen der HEasberger StraBe und der
PlatanenstraBe/AkazienstraBe ist im Laufe der dreiBiger Jahre ent-
standen. Von diesem Gebiet wurde die Fléche nordseitig des Xreuz-
weges als geschlossene Kleinsiedlungsanlage erstellt, wihrend die
Grundstiicke beiderseits des Kastanienweges und des Kastanienplatze
vorwiegend als Reichsheimstidtten und zum Teil durch Kleinsiedlunge
bebaut wurden. Der dltere Baubestand im Bereich des Planungsgebiet
slidostlich der PlatanenstraBe ist schon seit Jahrzehnten vorhanden
Nach dem letzten Kriege wurden hier viele Bauliicken durch Neubaute:
geschlossen. Die Neubauten an der WeidenstraBe wurden erst in den

letzten zwei Jahren erstellt.

Alle StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind noch nich:
ausgebaut. Nur die EllernstraBe besitzt eine schmale Fahrbahn aus

Kopfsteinpflaster bzw. GroBpflaster.

ITII. Bisherige Planunzen und Festsetzunsen

Das Planungsgebiet liegt nach den Darstellungen des Fléchennutzungs
planes der Stadt Delmenhorst innerhalbd dor ausgewiesenen Baullicher
Die heutige Fassung des Flachennutzungsplanes wurdc vom Rat dex
Stadt am 21.10.1969 beschlossen und erlangte mit der Versdffentii-
chung der Genehmigung am 184341970 Reohtaokraft. Der Bebauungsplan

Nr. 60 wurde aus dem vorgenannten Fl&chennutzungsplan entwickelt,



Fir die PlatanenstraBe besteht ein Fluchtlinienplan vom Te3.1955,

der nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BBauG) als iibergeleite.
ter Plan noch Rechtskraft besitzt. Mit der Bekanntmachung des Bebas
ungsplanes Hr., 60 nach § 12 BBauG tritt der Fluchtlinienplan fiir 4

vom Bebauungsplan erfaBten Bereich auBer Kraft,

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpléne liege
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 nicht vor bzw,.

sind hier nicht bekannt.

IV. AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) BBauG die Aufgabe iibertragen, Bebal
ungsplédne in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald dieses er=
forderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der

Stadt Delmenhorst am 19.9.1968 die Aufstellung eines Bebauungsplane
fir das vorgenannte Gebiet beschlossen. Hierdurch wurde die Rechts-

grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 60 geschaffer

Die Aufstellung des Planes wurde insbesondere durch den bevorsieher
den Ausbau des Kreuzweges und der WeidenstraBe erforderlich, Is
sollen hier die fiir den &ffentlichen Verkehr erforderlichen Flédchen
festgesetzt werden. Gleichzeitig soll die zukinftige ErschlieBung
fir die zwischen dem Hoyers Graben und der EllernsiraBec gelegenen
Grundstiicksflichen durch Ausweisung der PlanstraBe A mit AnschluB a
den Kreuzweg gesichert werden. Die riickseitigen Fldchen zwischen de
PlatanenstraBe und der EllernstraBe sowie der Sportplatz des ¥#C
Roland sollen zukiinftig iiber die PlanstraBe B erschlossen werden,
Fir die innere Erschliefung und die zukiinftige Bebauung der vorge-

nannten Fl&dchen werden spidter besondere Bebauungspléne aufgestellt,

Der Bebauungsplan verfolgt weiterhin den Zweck, Art und ilaf der bau
lichen Nutzung fiir die von ihm erfaBten Grundstiicke verbindlich fes
zusetzen und die iiberbaubaran und nicht tiberbaubaren Grundstiickstei!
auszuweisen, um damit die weitere Bebauung im Sinne einer geordnete:

stddtebaulichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Vo Planinhalt

a) Art der baulichen Nutzung
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Der Bebauungsplan weist in seinem Geltungsbereich Kleinsiedlungsge-
biete (WS), reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und
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ilischgebiete (HI) aus. Die Ausweisungen erfolgten in Anlehnung an
die iiberwiegend vorhandene Bebauung und Nutzung der Grundsiiicke in
ﬁbereinstimmung mit den Darstellungen des Fliadchennutzungsplanes,
Die in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Nutzungsarten kodnnen
den §§ 2, 3, 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauliVO) in der

Fassung vom 26.,11.1968 entnommen werden.

Durch eine Sonderfestsetzung ist festgelegt, daB in den lischgebie-
ten Wohnungen im ersten VollgeschoB nur bis in 25 m Tiefe und in
den dariiberliegenden Vollgeschossen nur bis in 15 m Tiefe hinter
den straBenseitigen Baugrenzen errichtet werden diirfen. Bine weiter:
Sonderfestsetzung sieht vor, daB die GrundstiicksgroBe in den Klein-

siedlungsgebieten mindestens 600 gqm betragen muB.

In den reinen Viohngebieten sind nach einer weiteren Sonderfestset-
zung die nach § 3 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bes and-
teil des Bebauungsplanes. Das bedeutet, daB Liaden, nicht stdrende
Handwerksbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes hier

nicht zugelassen sind.
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Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch Grund-
fléchenzahlen (GRZ) und GeschoB8flichenzahlen (GFZ) festgesetzt.
Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoB-
fléche je Quadratmeter Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (5)
BaullVO auf den Baugrundstiicken zuldssig sind., Die in den einzelnen
Baugevieten unterschiedlich festgesetzten Ausnutzungswerte kdanen

dem Plan entnommen werden.

Die lberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen eine unter-
schiedliche VollgeschoBzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Tnter-

teilung durch die Anordnung von GeschoBgrenzen,

Flir die sehr tiefen Flurstiiicke 50 und 51 an der Nordwestseite der
PlatanenstraBe wurde eine zweite Bauzone ausgewiesen., Eine beson-

dere &6ffentliche ErschlieBungsanlage wiirde hier zu aufwendig sein.
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Die nach § 14 BaulVO auf den nicht Uberbaubaren Flidchen zulidssigen
Nebenanlagen und Garagen diirfen entsprechend einer Sonderfestsetzu
nicht zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den siraBenseitige:

Baugrenzen (Vorgérten) errichtet werden,

Fir bestehende Gebdude und Gebiudeteile auBerhalb der fesigesetzte:
liberbaubaren Grundstiicksfléchen, die nicht gleichzeitig in eine
Offentliche Verkehrsflache hineinragen, gilt die Festsetzung der
Baugrenze nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbzuten
durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innexs

Umbauten sind als Ausnahme zugelassen.

Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse wurde in den bebauten Ab-
schnitten der StraBen weitgehend der heute vorhandenen Bebauung an-
gepaBt. So wurde die VollgeschoBzahl fiir das agsgewiesene Kleinsie«
lungsgebiet und fiir die Grundstiicke beiderseits des Kastanienplata¢
und des Kastanienweges auf ein Vollgeschof begrenzt, Das gleiche
gilt fiur das ausgewiesene reine Wohngebiet an der VeidensiraBe. In
allen lbrigen Fidllen diirfen auf den Grundstiicken zwei Vollgeschosse
errichtet werden. Die GeschoBzahl gilt hier als Hochstgrenze, In de
allgemeinen Wohngebieten mit zulédssiger zweigeschossiger BZBauwveise
wurde die hierfiir vorgesehene bebaubare Fliche auf 15 m Tiefe be-
grenzt. Die riickseitig anschlieBenden bebaubaren Flichenteile diirfe
hier nur eingeschossig bebaut werden. In den ausgewiesenen Mischge-
bieten wurde mit Riicksicht auf die hier zulédssigen nicht wesentlict
storenden Gewerbebetriebe eine tiefere Bauzone fiir zwei Vollgeschos

vorgesehen.

In allen Baugebieten gelten die Bestimmungen fiir die offene Bauweis

c) Verkehr

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden StraBen sind
noch nicht ausgebaut. Nur die EllernstraBe besitzt eine schmale
Fahrbahn aus Kopfsteinpflaster bzw. GroB8pflaster. Der Kreuzweg,
dessen Ausbau zur Zeit ansteht, so0ll als WohnsammelstraBe eine Brei
von 12,5 m erhalten. Hier sind neben der Fahrbahn ein einseitiger
Parkstreifen sowie beidseitige FuBwege vorgeschen., Die Platanensira
soll spiter als HaupterschlieBungsstraBe fiir die zukinftigen Bauge-
bilete zwischen der Bahnlinie Delmenhorst-Bremen, der Bahnlinie
Delmenhorst-Lemnwerder und der Heidkruger Bike an die verléngerte

Nordenhamer StraBe angebunden werden, die nach den endglilitigen Ausd
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AnschluB3 an die Bremer StraBe erhalten wird. Sie ist in der vorhan-
denen Breite in den Bebauungsplan sufgenommen und soll neben esinexr
Fahrbahn, beidseitigen Geh- und Radwegen auch eine Parkfliche fiir
den ruhenden Verkehr erhalten. Diese Parkfldche soll gleichzeitig
zur Unterbringung der Kraftfahrzeuge von Besuchern des nahe gelege:

Sportplatzes dienen.

Die lbrigen StraBen sind als WohnstraBen mit einer ihrer Bedeutung
entsprechenden Breite fiir eine Fahrbahn, beidseitige Gehwege und

streckenweise einseitige Parkstreifen in den Plan aufgenommen. Zine
Ausnahme hiervon bilden lediglich der Rotdornweg, der Xastanienweg
und der Kastanienplatz. Hier sollen die Fahrbahn ‘ind ein einseitige
Gehweg in einer Ebene angeordnet werden. An der Fahrbahnseite ohne

Gehbereich ist ein Sicherheitsstreifen vorgesehen.

Der 4,0 m breite O0ffentliche Weg am Hoyers Graben soll spiter das
Gebiet zwischen dem Hoyers Graben und den Grundstiicken der Ellern-

strafe mit dem Heidkruger Weg verbinden.

d) Griinflichen

Die im Bereich des Kastanienplatzes ausgewiesene 6ffentliche Griin-
fldche ist in der dargestellten Form vorhanden. Der hier festge-

setzte Kinderspielplatz ist gleichfalls fertig angelegt.

Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Bereich des
Hoyers Grabens (8ffentlicher Wasserzug Nr. 8) wurde aufgrund der
Angaben des Wasserwirtschaftsamtes und Ochtumverbandes gemdB § 9 (¢
BBauG nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die hier besor
ders dargestellten seitlichen Reinigungsstreifen unterliegen nach
wasserrechtlichen Bestimmungen einem Anbauverbot und Bepflanzungs-

beschrédnkungen.

f) Fldachenangaben

-

Von dem ca. 19,52 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

To Kle1n51edlungsgeolete (WS) ca. 1,58 ha
2. Reine Wohngebiete (WR) ca. 0,92 ha
5. Allgemeine Wonnveblete (WA) ca. 10,70 ha
4. liischgebiete (MI) » cao 2,81 ha
5. Offentliche Verkehrsflichen caoe 3,34 ha
6. Offentliche Griinflichen ca. 0,12 ha
7. Offentliche Wasserziige ca. 0,05 ha

19,52 na



Vi. Xoszen

Fir die Herstellung aller StraBen einschlieBlich der ausgewiesenen
PlanstraBen werden die ErschlieBungskosten nach heutigem Stand auf
etwa 2.538,000,00 DI geschédtzt. Dieser Betrag beinhaltet die Koste:
fiir den noch erforderlichen Grunderwerb, den Kanalbau (soweit noch
nicht vorhanden), fiir die Befestigung der StraBen einschlieBlich
Freilegung, fiir die Verlegung und Erneuerung der Gas- und Wasser-

leitungen sowie fiir die StraBenbeleuchtung.

Ein Teil der genannten XKosten belastet den stddtischen Haushalt nu:
voriibergehend, da die Anlieger nach Herstellung der ErschlieBungs~
anlagen entsprechend den bestehenden Ortssatzungen zu den Kosten
herangezogen werden. Die tatsichliche Hohe der bei der Stadt ver-
bleibenden Kosten kann erst bei Durchfithrung der einzelnen HMaBnahm
ermittelt werden. Die erforderlichen MaB8nahmen sowie die Inansprucl
nahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Hau:
haltsmittel.

VII, FolgemaBnahmen

Aufgestellt:

Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen StraBen
sowie flr die Neuanlegung (.er PlanstraBen erforderlichen Grund-
stlicksflédchen miissen durch die Stadt erworben, iibernommen oder not-
falls enteignet werden, soweit sie nicht bereits im Besitz der

Stadt sind,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge
setzes sind nicht erkennbar. Sollten sie notwendig werden, so werde

sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend durchgefiihrt.

Bestehende frithere Pldne im Geltungsbereich des Planungsgebietes
treten mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 60 nach § 12
BBauG auBer Kraft.

Del_?enhorsL, den 24. Juni 1970

Tdm
Stadtbaurat



