Begrindung

zum Hebauungsplan Nr. 7%

Fify ein Gebiet zwischen dew Hasporter Deaitn, dem Gut Hasport bzw. dem Hasport-Soo,
der Stickpraser Bike, dew FLU“f ick 251/2 (Flur 453, der Buchenstrale, der Hech-

tipaelstrabe, den Fiurotiiod
strable sowie Uy Teile der
t

in Delwusrihors

L 203/5, /g, 261/267 (Wlus HS) und der Uelpgolon i-
Jburptucke 1L76/1, 178, 201, 210 und 239 dex ¥ !

1. Vorbhen
Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 79 erfalte Gebiet Licrt co.

3,8 ¥nm sliddstlich des Stadtkernes und bhat eine GroBe von etwa 19,7%0 ha.

il. ]31 U]n(a“‘l J LV 2 Ze '_nsl}l*

Das Flanungspebiet ist bisher zum Aullenbereich zu rechnene
Liediglich die Nachtigal- und die Buchenstrafle sind als nicht ausgebauie

Strellenzige verhanden., Die nier schon vor dem Kriege entstandene, einseitige

Bebavung lieglt nicht mehr im Geliungsbereich des Planes.

Der nordlich der Nachtigalstrafe vorhandeue Bzuntestand sowic die vor ¢ini-
gen Jshren angelegten Grinanlagen am Hasport-See sind els Frholungspgebiet
Bestandteil dieses Stadtgebietes gewerden.

Die jetzt als Baugebiete ausgewiesenen Grundsticksfldchen gehorten friher
zul Gut Haspert. Sie wurden bis fAnfang der €6Oer Jahre landwirtschaftlich als
Weideland genutzt. Mit der Ausbaggerung des Sees erfolgte auch gleichzeitip

die Aufhodhung des Gelédndes.

III. Bisherige Planung und Festsetzunpgen

4

Als vorbereitender Bauleitplan besteht filir das Gebiet der Stadt Delmenhorst

der am 21.,10.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Fléchennutoungsplan,

Die Verkehrsfléchen der NachtigaletraBe mit dem Einmiindungsbereich der ver-
léngerten Seestrafe, der Straleneinmiindungen DamaschkestraBe/Nachtipgalstrals
und Kornstrafe/NachtigalstraBe sowie die vom Bebauungsplan Nr. 72 erfaliten
Teile der ¥lurstiicke 176/1, 178, 201 und 210 der Flur 45 gehdren noch zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 von 2.11.1967. Weiterhin bestaht
noch fiir Teile der VerkehreflHchen der Buchenstrale und der Wissmannstiele
cinschl. Wendeplatz sowie fir die vom Bebauungsplan Nr. 79 erfalite Teilfliche
des Flurstiicks 279 der Flur 45 der am 18.10.1%66 beschlossene Bebeovungsulan

Nr. 26. Die hier getroffensn Festsebtzungen sollen durch die Ausweisungen deo

Bebauungsplanes Nr. 79 ersetzt werden,



IV,

Sonstige verbindliche Bauleitpline cder Fluchtlinienvidne liegen fiir den

Flanungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht beksunt.
S

Anlafl der Planaufestellunpg wnd Planung

Hach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23%.6.1960 ist den Gemeindern

die Aufgabe libertragen worden, i1 eigener Verantwortung Bauleitpline auisn-
stellen, sobald und soweit dies erforderiich ist. In Drfillung dieser Ver-
pflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 24.6.1970 beschlossen, riir

den eingangs genannten Geltunpgsbereich den Bebauungsplan Nr. 79 aufzuctellon

Die Aufsiellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um dic
rechtliche Grundlage fiir die ErschlieRung und Bebauung der weitrdumigen
F'lédchen an der Siidseite des Hasport-Sees awischen der Stadigrenze und der

Buchenstralbe und westlich vom Gut Hasport zu schaffen.

In dem Gebhiet siidlich des Haspert-Sees beabsichtigt eine Baugcesellschaflt,

ca. 173 Wohnungseinheiten in Form von zweigecchossigen Reihenhiusern und eiu-
geschossigen Gartenhofhdusern zu errichten. Die Baufl&chen heiderseits der
verlédngerten Seestrafle sind fir die Errichtung von ca. 120 Wohnungseinbeiten
in mehrgeschossigen lietwohnhZusern als Erwveiterung des Beispicsluvrogramms
Hasport vorgesehen. Im Bereich der hieran in Ostlicher Richtung anschlielleno
den Gemeinbedarfsflidiche soll ein Cemeindezentrum der evangelischen Kirche wmi!

Kindergarten errichtet werden.

Neben dem bestehenden Erholungsgebiet am Hasport-See und an der Ostseite der
Nachtigalstraflie ist entlang der Stickgraser Bike und an der Westseite des
Einfamilienhausgebietes ein weiterer Griinzug als Wanderweg einzuplanen. 4ls
Abgrenzung der BPaugebiete ist eine weitere Griinanlage fir die Anlegung von
Dauerkleingédrten im Siiden des Planbereiches vorzusehen. In diesem Bereich un:
an der Westseite der verlingerten Seestrafe sollen zwei neue Kinderspiel~
platze angelegt werden. Eine weitere private Griinfldche an der Westseits der
verlédngerten Scestrale wird in diesem Wohngebiet weitere ideale Voraussetl~
zungen fiir ein gesundes und ruhiges Wohnen im Grinen schaffen, ebenso eiune

offentliche Griinanlage im Bereich der eingeschossigen Rebauung.

Weiterhin wird die Planaufstellung erforderlich, um die fiir den geplanten Aus-
bau der NachtigalstraBle und der Buchenstralle bendtigten Offentlichen Ver-
kehrsfléichen verbindlich festzusetzen. Dariiber hinaus ist fiir die Anlegung
der verlidngerten Seestralle und der Erschlieflungsstrafien im Baugebiet dstlich
der BuchenstrafBe die Aufstellung des Bebauungsplanes eine wesentliche Voraus-

setzung.
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Nicht zvletznt soll der Bebauungeplan Art und Mef der baulichen Nutwvung it
3

o

die von ihm erfaBien Grundstiicksbereiche verbindlich festsetzen sowle die

iberbsubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen ausweisen, damit dis

zukiinftige Bebauung im Sinne einer stédtehaulichen Ouvdnung gelenlkit werden

kanne

|
Va Planinhalt
a) Art und Maf der baulichen Nutwzung, Bauweise und iiberbaubare CGrund.

stiicks[ldchen

In der Art' der Bodennutzung. wurde der Bebauungsplan Nr. 79 aus dem 1'lé-
chennutzungsplan (v.21.10.69) fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst eui-
wickelt, Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzungen stimmen sl den
Darstellungen des Flichennutrungeplanes iiberein. So wurden im Planungs-
bereich allgemeine Wohngebiete (WA) und rcine Wohngebiete (WR) ausgewic-
sen. Welche Anlagen hier zuldssip sind, regeln die §§8 3 und 4 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11.1968 (BaulV0). Jedoch wirs
durch Sonderfestsetzungen bestimmt, dafl in den reinen Wohngehieten diec
nach § 2 (3) BauliVO und in den allgemeinen Wohngebieten die nach § 4 (3)
BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
Diese Festsetzungen bedeuten, dalb

1. in den reinen Wohngebieten Liden und nicht storende Handwerks-
betriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

2. in den allgemeinen Wohngebieten Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie filir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Stdlle fir Kleintierhsltung als ZubehOr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

nicht errichtet werden diirfen.

In einem Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes sind nur Gartenhofhéusen

im Sinne des § 17 (2) BaullV) zulissig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfladchen sind durch Baugrenzen festgelegt. Bei
unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiiicksfladchen erfolgt eine Unterteilung durch cine Geschof-
grenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung von Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO und Garagen auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zwischen
den StrafBenbegrenzungslinien und den stralenseitigen Baugrenzen sowie im
gesamten Bereich der nicht iberbaubaren Fl&chen in den allgemeinen ¥Wchn-

gebieten ausgeschlossen,
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b)

Fir die Grundstiicke an der Ostseite der Lenyncooger StraBe und on der Ho. o
seite der Strafie Am Hasportsee sind bei offener Buuweise nur MingelliFoeor
zuldselge Fir die lbrigen Grundstiicke gilt ¢ie geschlossene sSsnuweise i

s

der Auvsnahlime, daf ein einseitiges Abrickesn von den seitlichen Grunds

grenzen zugelassen werden kann.

[
Das Mafl der bevlichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und G-
schoBfliichenzahlen bestimmnt. Niese Zahlen geben an, wieviel Quadralncter
Grund- bew. GeschoRfléche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne deon
N . S . . . , R S )
§ 19 (3) %auNMO zuliissig sind. Flir die Grundstiicke in den allgemeincn

Wokngebieten, bel denen awel Vollgeschosse zwingend vorgeschiicben wind,

findet § 2la (2) BaulNVO als Ausnahne Anvendunge Dohe.y deB in Ausnahmei:i.
len zu der Grundstiickefldche im Sinne des § 19 (%) BaulNVO guch il#cher -
anteile en auBernalv des Baugrundstiickes festgesetzten Gemecinschaftsan~

lagen (z.B. Gemeinschaftsgaragen) hinzugerechnet werden k&nnon,

Im reinen Wohngebiet beiderseits der verlingerten Seestrsfie ist eine Hew

bauung bis zu vier Vollgeschossen als Hochstgrenze moglich. In den allgoe-
meinen Wohngebieten {ilt liberwiegend die eingeschocsige Bebauung. Ledij-

lich im Bereich der Reihenhausgrundstiicke an der Siid—~ und Wesiseite der

Wanpgerooger Strale sind zwei Vollgeschosse teilweice zwingend vorge-

schrieben, teilweise als HSchstgrenze zugelassen.

Verkehr

Die ausgewicsenen Baugebiete sind bisher fiir den Verkehr noch nicht erw
schlossen. Die an das Baugebiet angrenzende BuchenstraBe sowie die Nach-
tigalstraRe eind als nicht ausgebaute StraBer vorhanden und sollen ir
Zusemmenhang mit den BErschlieBungsanlagen dieser Baugebiete mitavsgenaut
werden. Hierbei wird die Nachtigalstrafe bei einer CGesamtbreite von 10,C =
neben der Fahrbahn einen einseitigen, in beiden Richtungen befahrbaren Rad
weg sowie einen einseitigen Sicherheitsstreifen erhaliten. Der Gehweg coll

innerhalb der ntrdlich angrenzenden Parkanlage erstellt werdemn.

Die Buchenstrale wird bei einem Gesamtquerschnitt von 17,0 m neben der

Fahrbahn, beidseitigen Gehwegen und einem einseitigen Parkstreifen einen

6,5 m breiten Stralengriinstreifen erhalten. Der Wendeplatz an der VWies-

mannstrafie ist bereits ausgebaut.

Als Anschlufl an das Stadtgebiet wird die SeestraBe verlingeri und soll in
diesem Abschnitt eine Gesamtbreite zwischen 12,5 und 17,0 m erhalten.
Neben der Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen ist ein einseitiger Radwepg

vorgesehen, der in beiden Richtungen befahrbar ist. Dariiber hinsus wirg



c)

a)

hier im Bereich der Bazugrundstiicke ein beidselliger Parkstreifen ang

net.
Die Irschliefungsstrallen im Baugebiet sildlich des Haspori-Sees sind icil-
welse als Linbshnstraben vorgesehen., Sie sollern VLed Ausbaubreiten zvischo:

6,5 und 9,5 m neben den Fahrbahnen einseitige Gehwesge und einseitipe
sstreifen erbalien. Abschnittweise sind hier einseitige Fori-

Sicherheit
streifen vorgeselen., Am Imde der NachtigalstreBe wurde eine Bushaltestell
angeordret. Hieran anschlieBerd ist ein Wendeplots mit zusdtslichen 1zl

platzen in Senkrechtaufstellung vorgesehen,

 Ein Teil der Reihenhausgrundstiicke wird durch 4,0 m breite nicht befehr-

bare Wohnwege erschlossen. Ein 5,0 m breiter Tullweg stellt die Verbinﬁung
zwischien dem Baugebiet und einem Kinderspielplatz an der Sidseite des

Baugebietes dar.

Ilir den ruhenden Verkehr wurden im Bereich der Grundstiicke mit zwingend
vorgeschriebener zwelgeschossipger Bauwelse erdgeschossige Gemeinschafts-
garagen (GGa) ausgewiesen. Dariiber hinaus konnen die Fahrzeuge der Grund=-
sticksecigentiimer auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden. £fui
den Grundstiicken des reinen Wohngebietes sind fiir Kfz-5tellplétze ausrei-

chend Freifléchen vorhanden.

Bauliche Anlagen fiir den Gemeinbedarf

¥ine westlich vom Gut Hasport gelegene Fliache wurde als Gemeinbedarfs-
fldche mit der Zweckbindung "Evangelisches Gemeindezentrum' im Bebazuunge-
plan ausgewiesen. Hier soll neben einem Gemeindesaal auch eine Kinder~

tagesstdtte errichtet werden.

Gruanaunen

Die siidlich des Hasport-Sees und Gut Hasport gelegenen Erholungsfléchen
mit altem Baumbestand und dem Hasport-See wurden entsprechend ihrer der-
zeitigen Nutzung als 6ffentliche Parkanlage in den Bebauungsplan iiber-

nommeine.

Eine nordlich der Nachtigalstrafe und westlich der verléngerten Seestralie
liegende, mit dlterem Baumbestand bewachsene Fldche wurde als offentlichex
Kinderspielplatz im Bebauungsplan ausgewiesen., Hier soll unter Mithilfe
der Bevdlkerung ein sogenannter Robinsolspielplatz entstehen. Ein weiterel
offentlicher Kinderspielplatz soll entsprechend den Planfestsetzungen im

Siiden des Planungsgebietes angelegt werden.
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VI.

¥

An der Csteelte des Planungsgenietes soll entlang der Stodtpgrenss und das

Stickgraser Bike ein ce. 25,0 m breiter Gifentlicher Griuzug als
angelegl werden, der sich in westlicher Richtung bils zur Buchenstrals
zwischen dem Baugebiet und den als Lbschirmurg zum geplanten Gewerbog
an der verldngerten Wissmannstrulle vorgesehersn Loverkleingidrten in cs.
10,0 m Breite fortsetste Das Dauerkleingartengelinde soll nach den Pla-
nungsfestsetzungen eine Breite von ca. 50,0 m erhslten und wird curch
bereits gecnannten Kinderspielplatz in einem 40,0 m langen Abschunitt anf
etwa 23,5 m eingeengte.

Inmitten des allgcmeinen Wohngebietes soll zwischen der Langeooger

v L :

und der Borkumer Strafle eine weitere offentliche Parkanliage
Wasserflidche angelegt werden, die durch eine Verbindung mit dem Grinzug
entlang der Stickgraser BZke in die ibrigen Griinanlagen einbezogen wurde.
Die Parkanlagen am Hasport-See sind durch einen 5,0 m breiten Grimstredl

mit dem Baugebiet verbunden.

e) Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (4) BRauG

Auf Veranlassung des Wasgserwirtschaftsamtes Brake wurde fiir die Stickgra-

ser Bike eine geplante Verbreiterung sowie ein 5,0 m breiter Reinigungs-
streifen mit Anbau- und Bepflanzungsverbot nach wvasserrecihtlichen Vor-

schriften in den Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen.

f) Flidchenangzuben

Von dem ca. 19,30 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 1,63 ha
2. Allgemeine Wohngebiete " 6,66 ha
3. Gemeinbedarfsflichen " 0,63 ha
Lk, Griinfldchen " 8,24 ha
5. Verkehrsflédchen " 2,07 ha
6. Wasserfldchen " 0,11 ha

Epsten

Flir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 79 erfafiten Offentlichen Verkehrs-
anlagen und offentlichen Griinfliéichen werden die Kosten nach iiberschlagigen
Ermittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 3,1 Millionen DM ge-

schitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die Herstellung der Kandle,
fiir die Strafenbefestigung einschl. evtl. Freilegung, filir die Verlepung hzwe.
Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen, fir die Strabenhe-

leuchtungsanlagen sowie fir die Herstellung oder Erneuerung der Grinanlagen

-7 -
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VII.

enthalten. Grunderwerbskosten fiir die zukiinftigen und vorhandenen Gffent
lichen Fléchen sind unerbeblich, da alle erforderlichen Grundstiicksfidclhicn
bis auf die Einmiindungsbereiche DamaschkestraBe/NachtigalstraBe, Kornstrafic/
Nachtigalstrale und Wissmannstrafe/Buchenstirafe aus stddtischem Besitz kom-
men,

Flir den grofiten Teil der ErschlieBungs-~ und Grinanlagen braucht die Stadt
keine finanziellen Vorleistungen zu erbringen, da diese Anlagen durch den
Bautrdger hergestellt und anschlieflend der Stadt iibergeben werden. Fiir die
librigen Mallnahmen werden die Kosten entsprechend der Orissatzung auf die in-
lieger in Form von Beitridgen umgelegt, so daB auch hier nur der gesetzlich
vorgeschriebene Teil bei der Stadt verbleibt

Die tatsdchliche Hdhe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bej
der Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die erforderliche:
Mafnahmen und die Inanspruchnazhme der Mittel erfolgen im Rahmen der zur Ver-

figung stehenden Hausghaltsmittel,

Folgemafnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen Flidchen sind bis auf geringe
Straflenlandabtretungen in den unter VI. genannten Straleneinmiindungsbereiches
im BEigentum der Stadt.

Bodenordnende MafBnabmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch als notwendig erweisen, so

werden sie den Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende frihere Plidne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der nach

§ 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 79 auBer Krait.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 2.,1.,1973

Stadtbaurat



