Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 78, Anderungsplan -Teilabschnitt 1 - mit Knderungen im
Bereich der Flurstiicke 3/65 bis 3/72, 3/111 und 3/112 sowie einer Teilflidche
der Flurstiicke 3/48 und 5/118 der Flur 59 an der Arnheimer StraBe in Delmen-

horst.

I.

II.

Anlal der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 78 weist im Bereich der o.a. Flurstiicke reine Wohn-
gebiete aus, deren Baufl&chen auf ein Bauvorhaben mit Gartenhofh&usern
ausgerichtet sind. Das dort vorgesehene Programm soll nicht mehr zur Durch-
fihrung kommen. Der jetztige Grundstiickseigentiimer hat daher den Antrag ge-
stellt, die iiberbaubaren Flichen in diesem Bereich so zu &ndern, daf hier
freistehende EinfamilienhZuser errichtet werden konnen. Stddtebaulich ist
das neue Programm der im AnschluB8 vorhandenen Bebauung in diesem Wohngebiet

angepallt.

In Bereich zwischen der Arnheimer StraBe und dem Schluttermiihlenweg ist

die Bebauung bereits im Sinne der Plandnderung durchgefiihrt worden.

Planidnderungen

Die Planinderung stellt keinen wesentlichen Eingriff in die bestehendse
Planung dar. Die rechtskridftig ausgewiesenen reinen VWohngebiete werden
in die Planinderung iibernommen. Eine Anderung im Hinblick auf die Gemein-
deplanung, insbesondere auf den zur Zeit in der Aufstellung befindlichen
neuen Flidchennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst ist nicht

erkennbar.

Neben der Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden lediglich
geringfiigige Anderungen der Verkehrsflichen im Bereich der Flurstiicke
3/111 und 3/112 vorgenomnan. So wird der 4,0 m breite, bisher in noérdli-
che Richtung von der Arnheimer StraBle abgehende FuBweg als dffentliche -
Verkehrsfliche aufgehoben., Der von der Groninger StrafBe abgehende Wohnweg
soll als o6ffentliche Verkehrsflidche auf 5,5 m verbreitert werden und fir
den Fahrzeugverkehr zugelassen werden. Diese PlanstraBe wird mit einem
Vendeplatz enden.

Da nach Aufhebung der Gartenhofhausbebauung fiir die mit 0,5 angesetzte
Grundflichenzahl eine Festsetzungsberechtigung entfallen ist, wird diese
auf 0,4 herabgesetzt.

Die im inderungsbereich ausgewiesenen erdgeschossigen Garagenanlagen sol-
ler entfallen und durch Einzelgaragen auf den jeweiligen Baugrundstiicken

ersetzt werden.



III.

Die riickwé&rtigen BauflZchen im Bereich des Flurstiicks 3/111 koénnen iiber
Baulasten oder als sogenannte Hammergrundstiicke erschlossen werden, da
hier eine Offentliche ErschlieBung aus Kostengriinden nicht zu:vertreten
ist.

Fir die Baugrundstiicke im Anderungsbereich gilt nunmehr die offene Bau-
weise mit der Einschrénkung, daB hier nur EinZelhiuser mit nicht mehr als

zwei Wohnungen errichtet werden diirfen.

Im iibrigen wurden die Festseftzungen des Bebauungsplanes Nr. 78 in den An-

derungsplan {ibernommen.

Kosten und PFolgemaBnahmen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Mehrkosten fiir die Plandurch-
fihrung in H6he von 25.000,- I erwartet, die insbesondere durch den ver-
breiterten Ausbau der von der Groninger Strade abgehenden PlanstraBe ver-
ursacht werden. Die Stadt Delmenhorst braucht fiir den Ausbau der Erschlie-
Bungsanlagen keine finanzielle Vorleistung zu erbringen, da diese als so-
genannte Unternehmeranlage durch den Bautriger hergestellt wird. Die H3he
des auf die Stadt entfallenden gesetzlichen &nteils an diesen Kosten kann
erst nach Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die zZu-
sétzliche Verkehrsfliche fiir den Ausbau und die Verbreiterung der Plan-

straBde wird durch den Bautriger auf die Stadt ibertragen.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a des Bundesbhaugeset-
zes (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 ist nicht erforderlich. Durch die
Planénderung werden keine bodenordnenden MaBnahmen nach dem vierten Teil

des Bundesbaugesetzes ausgeldst.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsvlanes -Teilabschnitt 1- zum Bebauungs-
plan Nr. 78 nach § 12 BBauG treten alle bisherigen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. 78 im Geltungsbereich des inderungsplanes auBer Kraft.
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