Délmenhorst _dn

Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 76 - TA 2 -
PommernstraBe / Wollepark

fur einen Bereich zwischen dem Wendeplatz der
PommernstraBe und dem Gelinde der Parkschule
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o DB Qo

5 2 N
SIS I '{v Y XA
:, e A $\d ~-‘ ‘;:!)“L r‘- d

4 9-"-::-; %\\

i)
ST
‘f‘ "“-;’
o Ay
‘

A
)

i
By

U [
s oy |I°

» [T fa
B=):

.

A

LY

VERFAHRENSSTAND: SATZUNGSBESCHLUS
BEARBEITET: Stadtplanungsamt, Frau Bringmann



10.

11.

12.
13.

14.

INHALTSVERZEICHNTIS

Planaufstellung / Anderungsbeschluf
Planunterlage

Lage, rédumliche Begrenzung und allgemeine
Beschreibung des Geltungsbereiches des
Anderungsplanes

Bestehende AnschluBnutzungen und -planungen

Vorbereitende Bauleitplaning / Voraussetzungen

des § 8 (3) BauGB
Berlcksichtigung vorrangiger Fachplanungen
Anlaf der Planidnderung

Entschadigung

Planinhalte

9.1 Ziele und Zwecke der Plandnderung

9.2 Art der Nutzung

9.3 MaB der baulichen Nutzung

9.4 Festsetzungen nach § 9 (1) 25. b) BauGB
Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Berlcksichtigung der Belange nach
§ 1 (5) und (6) BauGB

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Stddtebauliche Daten

Verfahrensvermerke

Seite

Seite

Seite

Seite

Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite
Seite

Seite

Seite
Seite
Seite .

Seite



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 76, Anderungsplan - Teilabschnitt 2 - mit
Anderungen in einem Teilbereich zwischen dem Wendeplatz der
PommernstraBe und dem Geldnde der Parkschule

1.

Planaufstellung / AnderungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24. 8. 1993 die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76 im Teilabschnitt 2 far
einen Bereich zwischen den Wendeplatz der PommernstrafBe und
dem Geldnde der Parkschule beschlossen. Die &ffentliche Be-
kanntmachung des Anderungsbeschlusses gemal3 § 2 (1) Bauge-~
setzbuch (BauGB) erfolgte am 2. 9. 1993.

Planunterlage

Als Planunterlage fir die Plan&dnderung dient eine vom Kata-
steramt Delmenhorst erstellte Liegenschaftskarte im MaBstab
1:1000. Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 76 vom 30. 6. 1972 sind als Auszug ebenfalls im MaBstab
1:1000 gegeniibergestellt.

Lage, raumliche Begrenzung und allgemeine Beschreibung des
Geltungsbereiches des Anderungsplanes

Der Anderungsplan umfaBt einen im nérdlichen Stadtgebiet
gelegenen Teilbereich. Er liegt ca. 1,2 km von Stadtzentrum
entfernt im sogenannten Wollepark &stlich der Stedinger

StraBe (siehe nachfolgenden Ubersichtsplan MaBstab
1:5.000).
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Die Geltungsbereichsgrenzen sind an den zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Anderungsplanes bestehenden Flursticksgren-
zen festgemacht bzw. maflich bestimmt.



Der Anderungsbereich erfaft iberwiegend Allgemeine Wohngebiete
des Bebauungsplanes Nr. 76 aus dem Jahre 1972 und zu einem ge-
ringen Teil die 6ffentlichen Griinflichen des Wolleparks. Die
Grunflachen wurden lediglich zur einwandfreien Bestimmung des
Geltungsbereiches in den Anderungsplan einbezogen.

Der Anderungsbereich stellt sich heute als Grinfldche mit
umfangreichem alten Baumbestand und Bewuchs dar.

Bestehende AnschluBnutzungen und -planungen

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 76 vom 30. 6. 1972, der iberwiegend
Festsetzungen im Rahmen Allgemeiner Wohngebiete trifft. Die
nérdlich und 6stlich angrenzenden Gebiete sind mit
Geschofwohnungsbau zum groBen Teil sehr stark verdichtet.

Sidlich schlieBft sich die &ffentliche Parkanlage des Wolle-
parks an und daran wiederum verdichteter GeschoBwohnungsbau an
der Stedinger StraBe / Am Wollepark.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 vom 13. 8. 1968
sind westlich an den Geltungsbereich des Anderungsplanes gren-
zend die Gemeinbedarfsfldchen der bestehenden Parkschule
festgesetzt.

Vorbereitende Bauleitplanung / Voraussetzungen des § 8 (3)
BauGB

Der wirksame Fldchennutzungsplan vom 19. 9. 1979 stellt im
Geltungsbereich des Anderungsplanes iberwiegend Wohnbaufldchen
und zu einem geringen Teil &ffentliche Griinflidchen mit der
Zweckbindung "Parkanlage" dar.

Vorbereitend fiir die verbindliche Bauleitplanung zur Auswei-
sung von O6ffentlichen Griinfldchen ist der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren auf der . Grundlage des § 8 (3) BauGB zu
dandern und damit die Umwandlung der Wohnbaufldchen Uberwiegend
in 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbindung "Parkanlage".
Ein Teil der Wohnbaufldchen wird in Flachen fir den
Gemeinbedarf mit der Zulédssigkeit von Gebduden und Ein-
richtungen, die sozialen Zwecken dienen.

Berilicksichtigung vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen, die bei der Anderung des Bebauungs-
planes zu beriicksichtigen sind, liegen nicht vor bzw. sind
hier nicht bekannt.

AnlaB der Plandnderung

Die Realisierung weiterer Wohnbebauung auf der Grundlage der
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76 stellt
einen erheblichen Eingriff in diesen fir Natur und Landschaft



bedeutsamen Bereich dar. Dieser Eingriff 148t sich weder zu-
friedenstellend ausgleichen noch ersetzen. Dariiber hinaus ist
im Hinblick auf die stark verdichtete &stlich angrenzende
Wohnbebauung eine weitere Verdichtung der Bebauung in diesem
Bereich stédtebaulich nicht zu vertreten.

Entschddiqungsanspriiche

Entschddigungsanspriiche im Sinne des § 42 BauGB kénnen nicht
erhoben werden, da die Frist von 7 Jahren bereits weit iiber-
schritten wurde und Eingriffe in die bisher ausgeibte Nutzung
nicht vorgenommen werden.

Planinhalte

9.1 Ziele und Zwecke der Planidnderung

Der Bereich zwischen dem Wendeplatz der PommernstraBe und
dem Gelédnde der Parkschule soll lUberwiegend als Naherho-
lungsbereich bestehen bleiben. Bereits heute iibt diese
Flache Naherholungsfunktion fiir die Bewohner der umgebenden
Wohnbebauung aus. Das Geldnde soll daher in die sidlich
angrenzenden - im Bebauungsplan Nr. 76 ausgewiesenen -
6ffentlichen Griinfldchen des Wolleparks einbezogen werden.

Der vorhandene Sprachheilkindergarten der Arbeiterwohlfahrt
(AWO) soll mit seiner umgebenden Fléche entsprechend seiner
bestehenden Nutzung als Flé&che fiir den Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbindung festgesetzt werden.

9.2 Art der Nutzung

Der dberwiegende Teil des Anderungsbereiches wird in die
Sffentlichen Parkanlagen des angrenzenden Wolleparks ein-
bezogen und dementsprechend als &6ffentliche Griinfldche mit
der Zweckbindung "Parkanlage" festgesetzt.

Fir den Bereich des vorhandenen Sprachheilkindergartens der
Arbeiterwohlfahrt (AWO) werden die Allgemeinen Wohngebiete
ebenfalls aufgehoben. Diese Einrichtung wird entsprechend
ihrer Nutzung als Gemeinbedarfsflidche festgesetzt, in deren
Bereich nur Gebdude und Einrichtungen zuldssig sind, die
sozialen Zwecken dienen.

9.3 MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Fir die Gemeinbedarfsfldche im Bereich des bestehenden
Sprachheilkindergartens wurde eine Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Im Rahmen der offenen Bauweise sind
eingeschossige Geb&dude zuldssig. Diese Festsetzungen ori-
entieren sich an dem Bestand. Eine Erweiterung der bauli-
chen Anlagen ist nicht beabsichtigt. Fir geringfigige Er-
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1.

weiterungen sind nach der festgesetzten GRZ Reserven vor-
handen.

9.4 Festsetzungen nach § 9 (1) 25. b) BauGB

Der im Bereich der o6ffentlichen Griinfléche "Parkanlage"
vorhandene umfangreiche Baumbestand ist fiir den weiteren
Erhalt zu sichern. Auf der Grundlage des § 9 (1) 25. b)
BauGB wurde deshalb die Fl&che der Parkanlage als Flé&che
fir die Erhaltung von B&dumen und Strduchern festgesetzt. Im
Bereich der Gemeinbedarfsfldche sind weitere erhaltenswerte
Baume vorhanden, die ebenfalls durch eine Festsetzung nach
§ 9 (1) 25. b) aufgrund ihrer stiddtebaulichen Bedeutung fur
den weiteren Erhalt gesichert werden sollen. Dariiber hinaus
wurde in die Planzeichnung der Hinweis aufgenommen, daB
ggfs. weitere B&ume durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Delmenhorst geschiitzt sind (Hinweis au § 3 der Satzung).

Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange hat
die Bezirksregierung Hannover der Stadt mitgeteilt, daR die
Luftbilder der Alliierten wegen der vorhandenen starken Be-
waldung nicht auswertbar sind und daher Testsondierungen
empfohlen werden. Ein Kladrungsbedarf wird im Rahmen der Be-
bauungsplandnderung nicht gesehen, zumal ein groBer Teil der
Baufldchen aufgegeben werden soll. In die Planzeichnung wurde
jedoch eine Kennzeichnung nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB aufgenom-
men.

Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Bauleitplédne sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewdhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse fiir
die bestehende mehrgeschossige, stark verdichtete Wohnbebau-
ung, die sich 6stlich an den Anderungsbereich anschlieft und
weiter sidlich an der Stedinger Strafe / Am Wollepark eben-
falls vorhanden 1ist, kann mit der Plandnderung dahingehend
genligt werden, daB sich durch den Verzicht auf die bisher
festgesetzen Allgemeinen Wohngebiete die Qualitdt des Wohnum-
feldes nicht noch weiter verschlechtert. Eine Erweiterung der
Wohnbebauung wiirde eine Verscharfung in diesem ohnehin
bestehenden sozialen Konfliktbereich bedeuten.

Die Fl&che ist nahezu flachendeckend mit Laubgehdélzen unter-
schiedlichen Alters bewachsen. Dariiber hinaus sind jlingere
Baume und Strducher und eine vielfdltige Krautflora vorhanden.
Dieser Teil des Wolleparks stellt zudem einen wichtigen
Lebensraum bzw. Rluckzugsbereich fiir viele Tierarten dar. Fur
den Naturhaushalt ist die Fl&dche von groRer Bedeutung. Orts-



und Landschaftsbild werden durch die Fldche wesentlich ge-
pragt. Die Umsetzung jeglicher Wohnbebauung an dieser Stelle
stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes dar. Die zu erwartenden Eingriffe
kénnen weder ausgeglichen noch ersetzt werden. Durch den Er-
halt des Baumbestandes wird sich die Fldche weiter aus sich
selbst heraus entwickeln kénnen.

Die sozialen Bedirfnisse der Bevdlkerung - obwohl in diesem
Fall nur von einer Bevdlkerungsgruppe gesprochen werden kann -
wird durch die bauleitplanerische Absicherung des bestehenden
Sprachheilkindergartens der Arbeiterwohlfahrt (AWO) lang-
fristig Rechnung getragen.

12. ErschlieBung / Ver- und Entsorqung

Von den Fl&chen im Geltungsbereich des Anderungsplanes ist
lediglich die Gemeinbedarfsflidche verkehrlich zu erschlieBen.
Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich eines von der
Pommernstrafle abgehenden Stichweges (auBerhalb des Geltungs-
bereiches) vorhanden und kénnen unverdndert bestehen bleiben.

13. Stiddtebauliche Daten

GesamtgréBe des Anderungsbereiches ca. 1,00 ha
Offentliche Grinfldche (Parkanlage) ca. 0,80 ha
Fldche fir den Gemeinbedarf (soziale Zwecke) ca. 0,20 ha

14. Verfahrensvermerke

Der Anderungsplan - Teilabschnitt 2 - zum Bebauungsplan Nr. 76
tritt einschlieBlich Begriindung mit der Bekanntmachung nach §
12 BauGB in Kraft.

Delmenhorst, den 2.AA. A994
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
Vertretung Im Auftrag
b
K. Keller Ihm

Stadtbaurat Bauoberrat



