Begnrinduna

zum Bebauungsplan Nr. 75,
Anderungsplan - Teilabschnitt 3 -

mit Anderungen im Bereich der Hausgrundstiicke BaumstraBe 36 bis 41
(fortlaufend) in Delmenhorst

[. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung

II.

Fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes besteht zur Zeit
der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 21. 10. 1969 als Satzung
beschlossene und mit Bekanntmachung vom 5. 2. 1970 rechtskrifti
gewordene Bebauungsplan Nr. 75. Im Rahmen der damaligen Pla-
nungen wurde entlang der BaumstraBe lediglich eine groBziigige
Uberbaubare Fldche ausgewiesen. Im Bereich der Hausgrundstiicke
BaumstraBe 38 und 39 ist daher im riickwdrtigen Bereich eine
groBe nicht Uberbaubare Fliche verblieben.

Unter Beriicksichtigung der in der Nachbarschaft vorhandenen

Bebauung stehen dem Begehren der Grundstiickseigentiimer auf Aus-
weisung einer zusdtzlichen Bauzone im riickwdrtigen Bereich keine
Grinde entgegen, zumal nach § 1 (5) des Baugesetzbuches (BauGB)
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Eine gesonderte ErschlieBung fiir diese Bauflichen ist nicht
erforderlich, da hier durch Festsetzung einer Fliche mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten der notwendigen Grundstiickserschlie-
Bung Rechnung getragen werden kann.

Der wirksame Fldchennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Del-
menhorst vom 22. 5. 1979 steht der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 im vorgenannten Teilbereich nicht ent-

gegen.

AnlaB der Plandnderung, Planungsziele

Grundsatzliches Ziel der Planinderung ist es, anstelle der im
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III.

Bebauungspian Nr. 75 festgesetzten nicht iiberbaubaren Fliche
auf den riickwdrtigen Teilen der Hausgrundstiicke BaumstraBe 38
und 39 je eine 15,0 m tiefe iiberbaubare Fliche auszuweisen, um
so die Bebauung mit jeweils einem Einzelhaus zu erméglichen.
Diese Wohngebdude sollen nicht mehr als zwei Wohnungen erhalten
Weiteres Ziel der Planung ist es, fiir diesen Freiraum aufgrund
der Lage im Innenraum durch verminderte Ausnutzungswerte eine
lockere Bebauung zu erzielen.

Dariber hinaus ist es Ziel der Planung, die Rechtsgrundlage fiir
die bauliche Nutzung und ErschlieBung im oben genannten Bereich
zu schaffen. Art und Mad der baulichen Nutzung sowie die iber-
baubaren und nicht lUberbaubaren Grundstiicksbereiche .und die fir
die ErschlieBung erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind der Umgebung so angepaBt, daB hierdurch eine kinftige Be-
bauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung gelenkt werden kann.

Zur Verwirklichung der vorgenannten stidtebaulichen Ziele und

IZwecke wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 im vorge-
nannten Teilbereich erforderlich.

Planinhalt

Die Festsetzung der Baugrundstiicke als allgemeine Wohngebiete
entspricht den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nr. 75 in diesem Bereich. Im straBenseitigen Bereich sollen wie
bisher zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig sein. Ab
einer Bautiefe von 15,0 m ist nur noch ein VollgeschoB als
Héchstgrenze zuldssig. Im Bereich der kiinftigen iiberbaubaren
Fldchen im riickwdrtigen Bereich ist gleichfalls ein VollgeschoB
als Hdochstgrenze vorgesehen. Die unterschiedlichen Geschossig-
keiten sind durch eine GeschoBarenze voneinander getrennt.

Um eine nicht gewlinschte Verdichtung in diesem Bereich zu ver-
meiden, wurde das MaB der baulichen Nutzung gegeniiber den bis-
herigen Festsetzungen zuriickgenommen. So wurde im straBen-
seitigen Bereich die GeschoBflichenzahl von 0,8 auf



0,7 reduziert, wdhrend im riickwirtigen Bereich die Grundflichen
zahl mit 0,2 und die GeschoBflichenzahl mit 0,3 an der unteren
Grenze der wirtschaftlichen Vertretbarkeit angesiedelt wurde.
Auch durch diese MaBnahme soll eine bauliche Verdichtung im
Innenraum vermieden werden.

Fir alle Baugrundstiicke wurde die offene Bauweise festgesetzt.
Im Gegensatz zu den bisherigen Festsetzungen sollen jedoch kiinf-
tig nur Einzelhduser zuldssig sein. Im riickwirtigen Bereich sol"
die Anzahl der Wohnungen auf zwei beschrinkt werden. Auch diese
Festsetzung dient der Durchfiihrung einer aufgelockerten Bebau-
ung. Die iiberbaubaren Grundstiicksbereiche sind unter Einhaltung
ausreichender Abstandsflichen durch Baugrenzen festgelegt. Um
einen ausreichenden Abstand zwischen den beiden Bauzonen zu er-
zielen, wurde im Zuge der Neuausweisung von rickwdrtigen Bau-
fldchen die straBenseitige iiberbaubare Fliche von 30,0 m auf
20,0 m Tiefe reduziert.

Auf den nicht ilberbaubaren Flichen zwischen der StraBenbegren-
zungslinie und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgirten) diirfen
Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen
nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
nicht errichtet werden. Durch diese textliche Festsetzung soll
auf den stddtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB
genommen werden.

Eine weitere textliche Festsetzung besagt, dad die Festsetzung
der Baugrenzen fir bestehende Gebdude und Gebiudeteile nur gilt,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durch-
gefliihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

Die kiinftigen Neubaubereiche rechtfertigen keine 6ffentliche Er-
schlieBung. Die ErschlieBung soll daher iiber einen sogenannten
Hammerstiel von der BaumstraBe her erfolgen. Zur Sicherung der
ErschlieBung fiir die rickwdrtigen Grundstiicksteile wurde ein Geh
Fahr- und Leitungsrecht an der nérdlichen Grenze des Hausgrund-
sticks BaumstraBe 38 festgesetzt.

Die geringfiigige Erweiterung der Bauflichen unter gleichzeitiger
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Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung fiihrt zu keiner
meBbaren Veridnderung der im Sinne des Niedersdchsischen Gesetze
liber Spielplitze vom 6. 2. 1973 geforderten Spielplatzflichen.
Es ist davon auszugehen, daB die Spielméglichkeiten im Bereich
der Schule an der BeethovenstraBe diesen Bedarf mit abdecken.

Das Planungsgebiet wird insgesamt von der Schutzzone III A des
Wasserschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn erfaBt. Das Wasser-
schutzgebiet wird gemdB § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die Ande-
rungsplanung ilibernommen. Auf die dazugehdrige Verordnung vom

19. 8. 1975 wird hingewiesen.

IV. Kosten und FolgemaBnahmen

Zusdtzliche Kosten fiir den G6ffentlichen Haushalt entstehen durch
die vorgesehene Plandnderung nicht.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht

erkennbar.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 Baugesetz-
buch ist entbehrlich.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 vom 21. 10. 1969
treten im Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 3
zu diesem Bebauungsplan mit der nach § 12 Baugesetzbuch erfolg-
ten Bekanntmachung des Anderungsplanes auBer Kraft.

Delmenhorst, den 21. Mirz 1990
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