B e Erindun E

zum Lebauungaplan Nr. 75, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -~ mit Znderungen
im Bereich der Flurstiicke 397/6, 397/8 und 297/10 der Flur 58 an der Baum-

strafie in Delmenhorst.

I.

- LA L T P Y

Vorbemerkung und fAnlaf der Planﬁnderqu

Der ilebauungsplan Nr. 75 weist auf der vom /nderungsbereich erfaliten Flii=
che eine 30 m tiefe Lauzone ause Innerhalb dieser Zone ist bis in 15 m

Tiefe die zweigeschossige ilebauung als Hochstgrenze und in einer weiteren
Tiefe von ebenfalls 15 m nur die eingeschossige Bebaﬁung guliiesig. In der
Art der baulichen Mutzung ist hier ein allgemeines Yohngetiet festgesetzt

worden.

Kit Riicksicht auf die nidrdlich von dem inderungsbereich zuliissigen und
vorhandenen viergeschossigon 3ehaunung wurde im Interesse eines verniifti-
gen vrts- und trallenbildes innerhald der festgecetzten Bauzone des Flure
sticke 397/6 unter jeachtung der 3efreiungsvorschriften des § 31 des Dun-
desbaugesetzes (2s3auli) cine ilaugenehmigung fiir die irrichtung eines drei-
peschossigen wohngehiiudes erteilte.

Der Ligentiimer der Flurstiicke 397/6, 397/8 und 3%97/10 hat {iver seinen
irchitekten den /ntrug uestellt, den iigbauuagsplan Nr. 75 dahinzehend zu
#ndern, um ihm die Frrichtung eines zweipgeschossigen “ohngeb:udes auf der
bisher nicht lbervaubaren Grundatiickefliiche zu ermiglichen. Das zvelige=~
schossige Gebiude scll senkracht zu dem dreigeschoesigen DaukSrper ge-

stellt werden,

sus stiidtebaulicher sicht hestehen keine .edenken, unter ‘ahrung der Ab-
atandsflichen nach der liieders. ilauordnung ein weiteres Gebiiude auf dem
riickwiirtigen Teil des Urundstlicks zuzulassen. Der Gesamteindruck des Crts-
bildes wird dadurch erheblich aufgevertet, .uch die dadurch erreichbare
abrundung mit der auf dem nordseitig angrenzenden Nachbargrundstiick zulde=-
sigen bzw. vorhandenen lebanung macht die 'nderung des Hebauungsplanes

fire 75 . fiir den genannten :iereich durchaus wiinschenswert. liie massierte

%0 m tiefe Jauzone wird auflerdem durch zwei voneinander getrennten Bauzoe
nen auf dem Grundetiick erheblich éufgelockert. ¥it der :nderung des Bebau-
ungsplanes wird gleichzeitig die erteilte Mefreiung fiir den dreigeschos-

sigen Baukdrper lokalisiert.

Zur verkehrlichen Verbesserung ist auf dem Grundstiick entlang der Baum-

strafle zusiitzlich ein 2 m breiter Streifen als Verkehrsfliiche auszuweisen,
um flir den ruhenden Verkehr weitere Parkm®iglichkeiten zu schaffen., Notwen-
dige Kfz.-!instellpliitze, die durch éie zuliissige Nutzung anfallen werden,

sind dagegen auf dem i rivatgrundstiick vorzuhalten und auch anzulegen,
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fus den vorgenannten Oriinden hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 17.12.74
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 75 fiir den eingangs genannten Bereich

sinngemtd zu iindern.

Ilaninhalt

Die im Debauungsplan Nr, 75 festyesetzte Nutzung als allgemeine Wohngebie-
te wird flir den /nderungsbereich beibehalten. el Festlegung der flir die
dreigeschossige ebauung geltenden raugrenzen wurde auf den Umfang des
genehmigten Gebiiudes weitgehend Riicksicht genommen., Auf der bisher nicht
iberbaubaren Grundstiicksfliiche ist eine zusktzliche Bauzone von 13 x 22 m
tir eine zweigesciiossige Bebauung als liochstgrensze uusgewiesen worden.

Pag festyoesetzte lal der baulichen liutzung, Grundfliichenzahl O,4 u. Geachof.
flichengzahl 0,7, steht im Einklang mit der auf dem Grundetlick vorhandenen
sowie mit der geplanten Bebauung.

Fiir die geplante Verbreiterung der Laumstrafe ist ein 2 m breiter Streifen

als Verkehrsfliche festgesetzt worden.
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“esentliche zusétzliche Kosten, die durch die Flaniinderung auf die Stadt

zukommen, sind nicht erkennbar bzw. nicht zu erwarten.

Veiterhin &ind im /‘nderungsbereich bodenordnende Malnahmen im Sinne des

vierten Teiles des BBauG nicht erforderlich,

Hit der Lekanntmachung des /nderungsplanes = Teilabschnitt 1 - zum Bebau=~
ungsplan Kr. 75 nach {{ 12 BBauG treten die bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplones Mr. 75 im Celtungsbercich dieses ‘nderungeplanes auBer Kraft.
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