Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 75

fir die Flurstiicke 374 - 379, 385/3, 386, 387/1, 395, 396, 397/5, 397/6,

398 = 400, 401/1, 401/3 - 401/7 und fiir ein Teilstiick aus dem Flurstick 402
der Flur 58 zwischen der Baumstrafe, Deichhorster StraBe, Brauenkamper StraBe
und den angrenzenden Grundstiicken der Oldenburger StraBe in Delmenhorst,
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I, Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet - Ortsteil Deich-
horst = und umfaBt eine Flidche von ca. 4,49 ha, Die Entfernung zum

Stadtkern betridgt etwa 1,2 km.

IT, Bisgherige Entwicklung
Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Gebiet ist bereits
Uberwiegend bebaut. Mit Ausnahme der Flurstiicke 386, 387/1, 395, 396
und 401/3 werden die librigen Flurstiicke zu Wohnzwecken genutzt. Wihrend
das an der Deichhorster StraBe liegende Flurstiick 401/3 mit einer Land-

wirtschaftsschule bebaut ist, wird auf dem daran angrenzenden nordwest-

lichen Nachbarflurstiick 398 vom Deutschen Roten Kreuz ein Altenheim
unterhalten. Die vormals gewerbliche Nutzung der Flurstiicke 386, 387/1
und 395 besteht heute nicht mehr.

III, Bisherige Planung und Festsetzungen
Im Fléchennutzungsplan 1960 der Stadt Delmenhorst sind die Flurstﬁcke
387/1 und 395 als Gewerbebauflidchen, die Grundstiicke der Landwirtschafts-

schule und des Altenheimes als Gemeinbedarfsflichen und die iibrigen vom
Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke als Wohnbaufldchen ausgewiesen. Der
fléchennutzungsplan wurde jedoch iiberarbeitet. Der iiberarbeitete Entwurf
liegt ab 7.7.1969 fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich sus. In diesem
Entwurfsplan sind dic bisherigen gewerblichen Flachen als Wohnbauflichen
ausgewiesen,

Fir folgende, vom Bebauungsplan erfaBte bzw. an den Geltungsbereich

grenzenden StraBenziige ist ein nach dem Bundesbaugesetz vom 23.6.,1960

libergeleiteter Fluchtlinienplan vorhandens

1. Brauenkamper StraBe vom 17.10.1936
2., Deichhorster StraBe einschlieBlich
der nach Norden abzweigenden StichstraBe vom 2. 40,1959




Weitere Bebauungs- oder Fluchtlinienpldne liegen nicht vor bzw. sind

nicht bekannt.

IV, AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel
Durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes ist den Gemeinden die Aufgabe iiber-

tragen, in eigener Verantwortung Bauleitplédne aufzustellen. In Erfillun,
dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 22.5.1969 be=
schlossen, fiir das vorstehend bezeichnete Gebiet einen Bebauungsplan im

Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes aufzustellen,

Die Planaufstellung wurde insbesondere erforderlich, um die bisher ge-
werblich genutzten Plurstiicke 387/1 und 395 der Wohnbebauung zuzufiihren.
Fine Wohnungsbaugesellschaft beabsichtigt, nach Abbruch der vorhandenen
Betriebsgebdude hier mehrgeschossige Wohnblocks mit ca. 125 Wohnungsein.
heiten zu errichten. Weiterhin isf die Planaufstellung erforderlich, um
die fiir die Verbreiterung und Verlingerung der von der Deichhorster
StraBe nach Norden abzweigenden StichstraBe bendtigten kiinftigen Ver-
kehrsfléchen festzusetzen. Auch soll von der vorgenannten StichstraBe
bis zur Brauenkamper StraBe ein Verbindungsweg mit eingeplant werden.
Ferner dient der Plan dem Zweck, Art und MaB der baulichen Nutzung ver-
bindlich zu bestimmen, damit die weitere Bebauung im Sinne einer geord-

neten stddtebaulichen Entwicklung gelenkt werden kann.

V. Planinhalt

a) Art und MaB8 der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks-
fléchen

Im Planungsgebiet sind reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen. Das Grundstiick des Altenheims sowie das Grundstiick der
Landwirtschaftsschule wurden als Gemeinbedarfsflédchen mit der entspre-~

chenden Zweckbindung festgesetzt,

Bei der Festlegung der Baugebiete ist weitgehend auf die vorangegangene
Entwicklung Riicksicht genommen worden. Die unterschiedliche Darstellung
der einzelnen Baugebiete ist aus den Ausweisungen im Bebauungsplan und
der dazugehdrenden Legende ersichtlich. Welche Anlagen in den einzelnen
Baugebieten zulassig sind, regeln die §§ 3 und 4 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 26.11,1968, Allerdings bestimmt eine Sonderfest-
setzunMgmmeum;ehicmas_nwh-—-§—4—mm3—ﬁﬂ=f.—4,—
5 und 6 vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

werden. Somit sind in den allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe,
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Tankstellen und Stédlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-

lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbssiedlungen nicht zulédssig,

Die bebaubaren Grundstiicksfldchen sind in den einzelnen Baugebieten durc
Baugrenzen abgeg}enzt. Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Voll-
geschosse,innqrhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfliéchen

wurde eine Unterteilung mit einer GeschoBgrenze vorgenommen,

Soweit bestehende Gebdude oder Gebiudeteile auBerhalb der. im Bebauungs=
Plan festgesetzten i{iberbaubaren Fléchen stehen, sollen sie Bestands-
schutz geniefen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir diese Gebdude
oder Gebdudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebdude,

die gleichzeitig in eine 6ffentliche Verkehrsfléche hineinragen.

Weiterhin bestimmt eine Sonderfestsetzung, daB Nebenanlagen nach § 14
der Baunutzungsverordnung und Garagen auf den nicht tiberbaubaren Flichen
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze

nicht errichtet werden diirfen.

Die Anzahl der zulidssigen Vollgeschosse gilt entweder als Hochstgrensze,
als zwingend oder als Hochstgrenze mit gleichzeitiger Angabe der Mine
destgrenze, Ndheres hieriiber kann den Darstellungen des Bebauungsplanes

und der dazugehdrigen Legende entnommen werden.

Fiir die bebaubaren Flidchen der Flurstiicke 386, 387/1 und 395 wird die
geschlossene Bauweise und fiir die {ibrigen Flurstiicke innerhaldb der Bau-

gebiete WR und WA die offene Bauweise festgesetzt,

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und
GeschoB8flidchenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die
Hochstwerte des § 17 der Baunutzungsverordnung nicht i{iberschreitet. Die
Grundflédchenzahlen und GeschoBfléchenzahlen geben an, wieviel Quadrat-
meter Grundfléche bzw, GeschoB8fldchen je Quadratmeter Grundstiicksfléche

im Sinne des § 19 Abs.3 der Baunutzungsverordnung zulidssig sind.

Fir-die—geplante—Bebauung—der—Flurstitcke 586, 387/1T und 395 mit mehrge=

schossigen Wohnblocks und dem Z2iel, hier ca. 125 Wohnuhgseinheiten zu

S
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errichten, reicht der heutige Ausbau der von der Deichhorster StraBe
nach Norden abzweigenden StichstraBe nicht mehr aus. Die StichstraBe
8011 daher nach Norden verldngert und auf 9,5 bzw, 11,5 m verbreitert
werden., Die StichstraBe schlieBft mit einem Wendeplatz ab. Am Wendeplatz
selbst und innerhalb dee 11,5 m breiten Ausbaues sind Parkfldchen vorge-
sehen., Das gleiche gilt -fiir die Aufweitung vor dem Grundstiick des Alten-
heimes, Ein weiterer verkehrlicher AnschluB8 des vorstehenden Baupro-
gramms ist von der bereits ausgebauten BaumstraBe gegeben, Weiterhin
wurde von der Planstrafie A ein 3 m breiter Verbindungsweg zur Brauene

kamper StraBe mit eingeplant,

c) FPliéchenangaben

In dem ca. 4,49 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 2,31 ha
2, Allgemeine Wohngebiete ca, 1,08 ha
5+ Gemeinbedarfsflidchen caes 0,90 ha
4. Verkehrsflidchen cao 0,20 ha

YI. Kosten
Wesentliche durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 auf die
Stadt zukommende Kosten sind nicht erkennbar. Die Verbreiterung und Ver-
léngerung der von der Deichhorster StraBe nach Norden abzweigenden Stich
straBe einschlieBlich PlanstraBe A mit sdmtlichen ErschlieBungsanlagen
werden als sogenannte Unternehmeranlagen von einer Wohnungsbaugesell-
schaft erstellt und nach Fertigstellung an die Stadt kostenfrei iiber-
geben. Der fiir die Verbreiterung und Verlingerung erforderliche Grund-

erwerb wird ebenfalls von der Wohnungsbaugesellschaft getdtigt.

Der Ausbau des Verbindungsweges zur Brauenkamper StraBe ist in abseh-
barer Zeit nicht vorgesehen. Diese MaBnahme und die Inanspruchnahme der

Mittel geschieht im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

YII. FolgemaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge-
setzes sind nicht erkennbar. Sollten diese sich jedoch fiir notwendig

erweisen, so werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend ge-

troffen,




Bestehende frithere Pliéne im Bereich des. Planungsgebietes treten mit

der Bekanntmachung des Bebauungsplenes Nr, 75 nach § 12 des Bundesbau-
gesetzes auBer Kraft,

Aufgestellt: Delmenhorst, den 3.7.1969
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