Begrindung

sum Bebauungsplan Nr. 73

fir die Flurstilcke 7 « 9 und 16 - 48 sowie fiir Teilflichen der Flurstiicke
5» 6, 50 und 51 der Flur 31 deiderseits des Brookweges und am Heidkruger
Damm in Delmenhorst.
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I. Yorbemerkung
Des Planungsgebiet umfaBt eine Fliiche von ca. 8,01 ha. Es liegt

im Bereich der Flur 31 im 8stlichen Stadtgebiet an der Grenge sur
Gemeinde Hasbergen. Die mittlere Entfernung sum Stadtkern betrigt
etwa 3,6 km. '

II. Bisherige Entwicklung

Im Planungegebiet ist eine Bebauung bisher nur im Bereich zwischen
Brookweg und Heidkruger Damn vorhanden. Sic entstand im Laufe der
50er Jahre und wurde bis heute durch einszelne Heubauten erginzst.
Die Fléchen an dor Nordseite des Brookweges sind bisher unbebaut
und werden landwirtschaftlich genutst,

Bei dem Heidkruger Damm und dem Brookweg handelt es sich um Wohne
straBen, die jedoch noch nicht ausgebaut eind.

I11, Bisherige Planungen und Festsetzungen

Im Fllchennut:ungsplan der Stndt Delmenhorst ist das gesamto vom
Bebauungsplan Hr. 73 erfaBte Gebiet als Wohnbeuflhche dargestellt,

Sonstige verbvindliche Bauleit- oder Fluchtlinienpl&ne liegen nicht
vor bzw. sind hier nicht bekannt.

IV, An der Plansufstcllung und P1 szie
Rach § 2 (1) des Bundosbaugosetses vom 23.6.1960 (BBauG) ist den
Gemeinden die Aufgabe tibertragen, in eigener Verantwortung Bauleite
Pléne aufzustellen, sobald und coweit dies erforderlich 1st. In ire
fdllung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am
24.6.1970 beschlossen, fir den genannten Geltungebereich den Bebaue
ungeplan Nr., 73 aufzustellen,

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich,
um die f(lr den Ausbau des Brookweges sowie des Neidkruger Dammes
erforderlichen 8ffentlichen Verkehrsflichen festsusetzen,



Dartiber hinaus eoll das Geliéinde der Flurstiicke 7, 8 und 9 durch
einen Bautriiger erachlossen werden. Hier sollen neben einisen
freistehenden Einfamilienwohnhiusern 64 Reihenhliuser und 10 Garten:
hofhiiuser errichtet werdea.

Der Bebauungsplan soll ferner Art und MaB der baulichem Nutzung
fUr die von ihm erfaBten Grundstficke und Grundstiicksteile verbind-
lich festsetsen sowie die tiberbaubaren und nicht tiberbaubsren
Crundstiicksflichen ausveisen, damit die weitere Bebauung im Sinne
einer geordneten stédtebaulichen intwicklung gelenkt werden kann.

Ve Pleninhalg

a) Art und Ma8 der baulichen Nutzung, Bauweige und iiberbaudbare Grunde-
stiicksfliichen
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Der Art der Bodennutzung im Geltungsdereich des Bebauungsplanes
Rre 73 liegt der am 21,10.1969 beschlossene Pléchenanutzungsplan
der Stadt Delmenhorst zugrunde. Die hier getroffenen Festsetzungen
etimmen mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes {iberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend der bestehenden und Seplane
ten Nutsung reine Tohngeviet (VR) und allgemeine Wohnzebiete (WA)
ausgeviesen. Die in den einzelnen Baugebieten suléssigen Nutzungee
arten kinnen den §§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in
der Fassung vom 26.11.1968 entnommen werden. Eine Sonderfestsetsung
bestiant, de8 in den reinemn "ohngebieten die Ausnahmen nach § 3 (3)
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Das hichet sulldssige MaB der baulichen Hutzung 48t durch Grunde
fllichensahlen (GRZ) und GeschoBfliéchensahlen (GFZ) festsesetst.
Diess Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Crund- bzw. GeschoBSe
fldche jJe Quadratmeter Grundstlickafliche im Sinne des § 19 (3)
BauRV0 auf den Daugrundetiicken zulliseig sind, Die in den einzelnen
Baugebieten unterschiedlich festgesetaten Ausnutzungswerte kinnen
dem Plan entnommen werden.

Auf besondere gekennzeiohneten Teilflidchen des reinen Vohngebletes
s8ind entsprechend den Planfestsetzun en nur Gartenhofhiucer im Sinng
des § 17 (2) BauNVO sulissig.

Die {iberbaubaren Fllichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgesetst. Sowedt auf diesen Flichen eine unteore
schiedliche VollgeschoBzahl zugelassen wurde, erfolgte eine Untere
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teilung durch die Anoxrdnung einer CeschoBgrense.

Die nach § 14 BauRVO auf den nicht flberbaubaren Plichen sulissigen
Rebenanlagen sowie Caragen diirfen entsprechend einer Sonderieat-
setsung im Planungsgebiet awischen den StraBendegrenzungaliniea un¢
den straBenseitigen Baugrenszen (Vorgirten) nicht errichtet werden.
Diese Festsetzung gilt gleichfalls fiir die gesamten niocht Hibere
baubaren Fliichem der Crundstiicke mit zwingender zweigeschossigex
Bauweine.

In allen ausgewicsenen Bausebileten gilt die offene Bauweise. Auge
genonnen hiervon sind die Reihenhausgrundstiicke mit zwingender
swelgeochossiger Bauveise sowie die filr Gartenhofhiuser vorgese=~
henen Crundstiicke. Hier gilt die geschlossene Bauweise.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde entsprechend der 2z.T.
vorhandenen Bebauung am Brookweg und am Heidkruger Damm fiir zwei
Vollgeschosse als Hichstgrense fesntgesetst. Ausgenommen hiervon
bleiben die Reihenhausgrundstiicke, filr die zwei Vollgeschosse
swingend vorgesehen wurden, sowie die Gartenhofhausgrundstiicke,

fir die ein VollgeschoB als HYchatgrense gilt. Auf den Grundstiicken
nit zuldssiger sveigeschossiger Bauweise gilt diese VollgeschoSzahl
an den StraSenseiten bis in 15,0 m Bautiefe, Hieran anschlieBend
wurden bis auf geringe Ausnahmen weitere 10,0 m als tiberbaubare
Fléiche fiUr ein VollgeschoB ausgewiesen. Die tiberbaubaren Flidchenm
auf den Gartenhof- und Reihenhausgrundetiicken wurdem mit dem Laue
triiger, der gleichszeitig Eigentiimer dieser Flidchen ist, abgestimmt.
In Bereich dieser Grundetiicke wurden besondere Flidchen filr erdge~
schoesige Cemeinschaftsgaragen zugunsten der hier ;eplanten Baue
vorhaben ausgewiesen,

Rach einer Sonderfestsetzung gelten die Baugrenszen fiir bostehende

Gebiiude und Gebiéudeteile auBerhald der ausgewiesenen i{iterbaubaren

rundstiickefléichen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubau er

setst wird oder Umbauten durchiefiihrt werden, die einem Noubau

gleichkommen., Sonstige innere Umbauten eind zls Ausnahme zuldasig,
b) Verkehr

Die im Geltungsbereich des DBebauungsplanes liegonden :traBen sind
nicht ausgebaut. Als 6ffentliche Verkehreflichen bestehen z.,Zt, nur
der Brookweg, der Heidkruger Damm einschl, Flurstiick 29 sowie das
erfaBte Teiletiick des Heldkruser V‘eges.
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Die Zufahrt su dem Planungsgebiet erfolgt {iber die teilausgebaute
KreisstraSe 230, die auf dem Gebiet der Gemeinde Hasbergen liegt.

Dex Brookweg sowie die von ihm abgehenden PlanetraBen A bis E sind
als Wohnstrafen mit einer Breite von 9,5 basw, 11,5 m ausgeviesen.
Hiexr sollen neben der Pahrbahn beideeitige Gehwege sowie absohnitt:
wedise ein einseitiger Perkstreifen angeordnet werden.

Der einseitig bebaute Heidkruger Demm wird bei einmeitigem Gehweg
und einer Pahrbahm zur Heidkruger Bike einen etwa 1,0 m breiten
Sicherheitsstreifen erhalten. Die Gesamtbreite ist mit 8,5 m vore
gesehens Die dariiter hinsug vorhandene Strafenfliioche soll einer
evtl, spliteren Verbreiterung der Heidkruger Bike sugeschlagen
werden und wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes here
ausgenomnen,

Die {ibrigen bestehenden Verkehrsfliichen wurden mit der vorhandenen
Breite in den Bebauungeplan tibernonmen.

Die im Beroich der Flurstiicke 7 = 9 vorgasehenen sffentlichen FuBe
wege erhalteon eime Breite von 4,0 ms Hiervon werden 2,0 m als Gehe
wog befestigt, die restliche Fliiche wird den angrenzenden Hause
grundstiicken in Nutzungeverpflichtung gegeben,

Die PlanstraBe D sowie die Verlingerung des Brookweges und der
PlanstraBen A, B und C goll die splitere BraschlieBung der benache
barten, 2.2%. noch unbebauten, im Fléchennutzungsplan bereits fibere
wiegend als Vohnbaufllichen dargestellten Grundstiicke ermliglichen.

Die Planstrafie E ist zur ErschlieBung der Flurstiicke 21 und 22
vorgesehen und endet mit einem Vendeplats.

Im Bereich der Linmindung dee Brookweges in die KreisstraSe 230
wurde in Anlehnung an eine Forderung des StraSenbauamtes Oldenburge
Ost eine Sichtfléche angeordnet, die von Jeglich;r ﬁebauuna und Ane
pflanzung oberhald 0,8 m {iber der StraSemoberkante freizuhalten
ist., Eine Sonderfeotsetsung schlie8t einen Anschlu8 der en der
KrelsstraSe 230 liegenden Grumdstiicke durch Zue~ und Abfahrten an
dZepe StraBe aus.

¢) Fachrichtliche Ubernahmen nach_§ 9 (4) Biauc

Auf VWunsoh des Vmsserwirtschaftsamtes Brake bzw, des Ochtumverbande:
wurde eine Fléche sur Verbreiterung des vorhandenen 8ffentlichen
Vassersuges Nr. 12, der Heidkruger Blke, sowie ein 5,0 m breiter

-5 -




Vi.

-5

Reinigungestreifen mit Anbau~ und Bepflansungsverbotem nech
wasserrechtlichen Vorschriften in den Bebauungsplan nachrichtiich
tibernommen ,

4) Plichenangaben

Von dem ca. 8,01 ha groSen Planunssgebiet wurden ausgewiesen ale

1. Reine Vohngebiete (VR) cae 3,14 ha
2. Allgemeine i'ohngebiete (WA) c8s 3335 ha
3. Uffentliche Verkehrsflichen cae 1,52 ha

8,01 ha

Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan lir. 73 erfaSten dffentlichen
Verkekrsanlagen werden die Kostcn nach heutigsem Stand auf etwa
14267.200,«= DM goschiéitst. In diesem Betrag sind alle Kosten fiiy
noch erforderlichen Crunderwerb, fir die Herstellung der Kanéle,
fir die StraBenbefestigung eincchl. Freilegung, fiir die Verlegung
baw, Erneuerung oder Umlegung von ‘assorleitungen sowie fiir die
Beleuchtungsanlagen enthalten. :in Teil dieser Gesantkoeston belaw
stet den stddtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger
nech Herctellung der Erschliefun:;sanlagen in Form von Bed trid. en
entsprechend den Ortesatzungen zu den Kosten herangegzo:en werden,
AuBerdem bdraucht die Stadt fiir den Ausbau der PlanstraBen Ay B und
C sowio fir die Viohnwege einschl, aller zugehdriger trschliedun;;se
anlagen kostennéBig keine Vorleistungen su bestreiten, da diese
StraBen und Viege als sogenannte Unternehmeranlagen durch den Baue
triger eratellt und nach ihrer Fertigstellung an die Stadt {ibere
goben worden, Die tatsichliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden
Kosten kann erst bei der Durchfiihrung der Erschliefiuni;smaBnahmen
ernittelt werden. Die erforderlichem MaSnahmen und die Inanspruche
nahme der liittel erfolgt im Rahmen der zur Verfigung stehenden
Hauchaltemittel.

ViI. Fo;ﬁamﬂnalmen -
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Die fir den Ausban und die Verbreiterung der vorhandenen Stralen
sowie fir die !leuanlegung der PlanstrafSen und WVohnwege erforder=
lichen Flichen milssen durch die Stadt ibernom::en, erworben oder
notfalls enteignet werden, soweit sie nicht inm Blgentum der Stadt
aind.
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Aufgestellss

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundese
baugesetzes sind nicht erkennbar, Sollten eich diese jedoech als
notwendig erweiasen, 5o werden sie den jeweiligen Gegebenheiten
enteproechend gotroffen, ‘
Bestehaende friihere Plime im Geltungsbereich des Planungogebietes
troten nit der nach § 12 BBauC erfolgten Bekanntmachung des Bebaue
ungaplanes fr. 73 auSer Kraft.

Delmpnhorst, den 6.20.1970

Tadsén
Stadtbaurat




