Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 72,
Anderungsplan - Teilabschnitt 1 =

ir den Bereich der Flurstiicke 665/2, 665/3, 666/4, 666/9, 666/10
und 667/5 der Flur 58 an der Brauenkamper StraBe/Moorweg in
Delmenhorst

I.

II.

Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet in einer Ent-
fernung von ca. 2,0 km vom Stadtzentrum.

Der Anderungsplan umfaBt insgesamt eine Fliche von ca. 0,87 ha.

Bisher gilt fir den Planbereich der Bebauungsplan Nr. 72 der
Stadt Delmenhorst vom 21. 10. 1969. Die vom Knderungsplian - Teil-
abschnitt 1 - erfaBten Grundsticke weisen bereits gréBtenteils
eine vorhandene Bebauung auf, wobei hier im wesentlichen eine
ehemalige seit Jahrzehnten vorhandene Bekleidungsfabrik betroffen
ist.

Im geltenden Fldachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22. 5.
1979 ist das Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 72 - Teilab-
schnitt 1 - als “gemischte Baufldchen" dargestellt. Was diesen
Teil der Planungen angeht, entspricht das auch den bisherigen
Festsetzungen. Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber
die bekannte Hauptverkehrsstrafe "Brauenkamper StraBe".

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziele

Grundsdtzliiches Planungsziel ist es, fiir die bisherigen Plan-
festsetzungen "Mischgebiete" die Baunutzungsverordnung vam 15. 9,
1977, zuletzt gedndert am 19. 12. 1986, zugrunde 2zu legen, um
somit die Mischgebiete neuer Art aufgrund der geinderten Rechts-
lage zu entflechten. Zudem sind die Mischgebiete entsprechend

der neuen Rechtsgrundlage nach stddtebaulichen modifizierten
Gesichtspunkten zu gliedern.
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Auf diese Weise soll planungsrechtlich den hier vorgesehenen
stidtebaulichen Absichten Rechnung getragen werden. Das ist ins-
besondere hinsichtlich der EinfluBnahme bei Beurteilungen iiber
Zuldssigkeiten kiinftiger baulicher Vorhaben von Bedeutung.

Mit der Gliederung erfolgt planerisch die Regelung, in den riick-
wirtigen Bereichen der Grundstiicke Wohnungen allgemein nicht zu-
zulassen. Fiir die straBenseitigen  Grundstiicksfldchen bis zu einer
Tiefe von 30,0 m, ausgehend von der StraBenbegqrenzung Brauenkamper
StraBe und Moorweg, sollen wie bisher Wohngebdude, jedoch nur

als Einzelhduser zulissig bleiben. Die Grundfldchenzahlen blei-
ben fiir beide Bereiche unverindert, wobei die GeschoBflichenzahl
im vorderen Abschnitt von 1,0 auf nunmehr insgesamt 0,8 ange-
setzt werden soll.

Fiir den straBenseitigen Bereich sind bis zum Verlauf einer Ge-
schoBgrenze nunmehr generell drei Vollgeschosse vorgesehen. Im
ibrigen verbleibt es bei hdochstens zwei zuldssigen Vollgeschossen.
Mit der hdchstens zulissigen Dreigeschossigkeit soll insbesondere
auch eine stddtebauliche Anpassung wie bisher zur vorhandenen
nachbarlichen Bebauung an der Brauenkamper Strafe gegeniiber des
Moorweges erfolgen.

Planinhalt

Die Nutzung als Mischgebiete bleibt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 72 - Teilabschnitt 1 - grundsdtzlich erhalten.

Die Mischgebiete sind entsprechend den Planungszielen auf neuer
Rechtsgrundlage gestellt und entsprechend den stidteplanerischen
Zielsetzungen gegliedert. Das gilt dementsprechend auch fiir das
MaB der baulichen Nutzung. In den bezeichneten !%-Bereichen gilt:
Hier sind Wohngebdude unzulissig. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes gilt die offene Bau-
weise. In den mit “E" bezeichneten straBenseitigen Bereichen
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sind Wohngebdude nur als Einzelhiuser zulissig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen gegen die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen abgegrenzt.

Die verkehrliche Anbindung bleibt nach wie vor iiber die Brauen-
kamper Strafe erhalten. StraBenflichen beinhaltet der Anderungs-
plan nicht, Brauenkamper StraBe und Moorweg sind mit ihrer vorge-
gebenen StraBenbegrenzungslinie unverindert aufgenommen worden.

Die Ver- und Entsorgung ist fir die Baugebiete durch das komplette
Vorhandensein aller Leitungen in der Brauenkamper StraBe und dem
Moorweg einwandfrei gesichert. Notwendige zusitzliche MaBnahmen
sind aufgrund der Anderungsplanung erkennbar nicht zZu erwarten.

Durch eine textliche Festsetzung ist geregelt, daB auf den nicht
iberbaubaren Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgdrten) Nebenanlagen nach

§ 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2)
der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden

diirfen,

Belange des Denkmalschutzes werden soweit erkennbar von den
stddtebaulichen Anderungsplanungen nicht beriihrt.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinnlanung

Selbstdndige Landschafts- und Griinordnungspline liegen fiir das
Gebiet der Stadt Delmenhorst noch nicht vor. Das fir diesen Be-
bauungsplan Nr. 72, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - vorgegebene
Planungsziel steht jedoch im Einklang mit dem Fldchennutzungs-
plan der Stadt. Durch die vorliegende Bauleitplanung werden er-
kennbar auch keine zu schiitzenden Feuchtgebiete oder Griinzonen
bzw. Biotope betroffen.

Im Geltungsbereich des Anderungsplanes befindet sich an der Std-
ostseite des Flurstiicks 665/2 eine vollstdndige Birkenreihe.
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Diese ca. 55 m lange Birkenreihe fillt nach Angabe der Unteren
Naturschutzbehdrde unter den Schutz der Baumschutzsatzung und

ist auch auf Privatgrund, wie zudem verschiedene Einzelbiume
(Birken, Ahorn, Hainbuche), dementsprechend ausreichend geschiitzt
und abgesichert.

Im 6ffentlichen StraBenbereich der Brauenkamper StraBe befindet
sich noch eine Reihe von 9 Kopflinden. Eine entsprechende Rege-
tung hierfiir kann im Rahmen dieses Planverfahrens nicht erfolgen,
da sich dieser Baumbestand auBerhalb des Geltungsbereiches be-
findet. Auch neue Auswirkungen seitens der Anderungsplanung auf
diese Bdume sind nicht zu erkennen. Zudem ist dieser Bestand
gleichfalls durch die Baumschutzsatzung insbesondere auf offent-
lichem Grund einwandfrei zu erhalten.

Kinderspielplitze

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind keine neuen Baugebiete
erschlossen oder ausgewiesen worden. Da das Planungsziel sich
insbesondere auf eine Anpassung der vorher bereits im Bebauungs-
plan Nr. 72 ausgewiesenen Mischgebiete an neue Rechtsverhdltnisse
in der ‘eingangs erliuterten und begriindeten Form beschrinkt,
stellt sich in diesem Rahmen die Frage einer erneuten Abwdgung
hinsichtlich eines Kinderspielplatzes nicht. Fiir den Einzugsbe-
reich stehen in der BeethovenstraBe insgesamt 2.199 gm Nettospiel-
platzfliche in hervorragender Form mit Spielhaus und zZusdtzlichen
griinen Nebenflichen (Schulhof) zur Verfiigung. Die Entfernung da-
Zu betrigt maximal ca. 150 m.

Den Forderungen des Gesetzes iiber Spielplitze ist damit vollin-
haltlich entsprochen.

Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung der Mischgebiete auf die heutige Rechtsgrund-
lage, wie sie der Bebauungsplan Nr. 72, Anderungsplan - Teilab-

- 5 -



schnitt 1 - ausweist, werden keine zusitzlichen Kosten fiir den
offentlichen Haushalt ausgelodst. Aufgrund der mit dem Planver-
fahren verbundenen MaBnahmen im Rahmen der Plandurchfiihrung kon-
nen Entschddigungsanspriiche nach § 44 Baugesetzbuch (BauGB) nicht
begriindet werden.

Mit der Bekanntmachung nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
treten die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr., 72
im Geltungsbereich des Xnderungsplanes - Teilabschnitt 1 - zum
Bebauungsplan Nr. 72 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 14. Juni 1988
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