Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 72

fir die rlursticke 663/1, 664, 665/2, 665/3, 666/5 - 666/6, 667/1, 667/2, 668/1,
668/2,.669/4 - 669/7 und 670/5 sowie 670/2 (teilweise) der rlur 58 an der

Brauenkamper StraBe und am lioorweg in Delmenhorst
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I Vorvemerkung

Flir die Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht zur Zeit

der Bebauungsplan Nr. 4 mit zwei zugehdrigen Anderungsplénen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Iir. 72 wurde erforderlich, da einige
F'ldchenanteile des bisher festgesetzten allgemeinen VWohngebietes nunmehr
in ein liischgebiet umgestuft und fiir eine erweiterte Bebauunésmbglichkeit
vorgesehen werden sollen, Dariiber hinaus soll eine kleine Teilflédche des
bisherigen allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Flurstiicke 669/5,
669/6 und 669/7 der Flur 58 fir eine Erweiterung des Schulgelidndes dexr

Schule Brauenkamp ausgewiesen werden.

Von der Aufstellung eines weiteren Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr.4
wurde abgesehen, da bei dem jetzigen Verfahren die inzwischen durch die
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 festgesétzten und vom bisherigen

Bebauungsplan Nr. 4 abweichenden Planzeichen verwendet werden sollen.,

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fldche von ca. 2,34 ha., Die mittlere knt-

fernung vom Stadtkern betridgt ca. 2,1 km.

it der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 72 nach § 12 des Bundes-
baugesetzes vom 23.,6.1960 treten alle bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 mit den zugehorigen Anderungsplénen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 72 auBer XKraft.

II, Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks-
fléachen
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Ber—Sebuuungsplan—setztdte Art und das taf der baulichen Hu tmrmg sowie

die Bauweise und die iiberbaubaren Grundstiicksflichen fest., Die Bedeutung

der einzelnen Festselzungen ist aus der zum Bebauungsplan gehdrenden

Legende ersichtlich.




In Ubereinstimmung mit dem bisherigen Lebauungsplan setzt der neue Plan
entlang des Moorweges ein allgemeines Yohngebiet (WA) und an der Brauen-
kamper StraBe ein Mischgebiet (MI) fest. In das Mischgebiet wurden auch
die Flurstiicke 666/4, 667/2, 668/2 sowie eine riickseitige Teilfliche aus
dem Flurstiick 667/1 einbezogen.

Die in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Anlagen sind aus den §§ 4 unc
6 der Baunutzungsverordnung - BaulNVO = in der Fassung vom 26.11,1968 zu

ersehen,

Durch eine Sonderfestsetzung ist jedoch bestimmt, daB die nach § 4 (3) 6.
und § 6 (3) der BauliVO vorgesechenen Ausnahmen nicht Bestandieil dieses
Bebauungsplanes sind. Somit sind Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr
zu Kléinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen in den

Baugebieten des Bebauungsplanes nicht zulidssig.

Innerhalb des NMicchgebietes sind fiir die Errichtung von Wohnungen beson-
dere Zonen entlang den StraBen vorgesehen (s. Sonderfestsetzung in der
Legende). Die dariiber hinaus festgesetzten bebaubaren Fldchen der Grund-
sticke sind fir die Bauten der hier zulidssigen gewerblichen Betriebe

vorbehalten.

Bine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daB in den Vorgérten weder
Nebenanlagen nach § 14 der BauliVO, noch Garagen, die auf den sonstigen

nicht ilberbaubaren Flédchen zuldssig sind, errichtet werden diirfen.

Die fir die einzelnen Baugebiete festgesetzten Grundfliachenzahlen und
GeschoBfléchenzahlen entsprechen den hochst zuldssigen Verten des

§ 17 (1) der BaullVO. Sie geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliche Dbzw.
GeschoBfléche je Quadratmeter Grundstiicksflédche im Sinne des § 19 (3)

BauliVO zulédssig sind.

Fir die Bebauung an der Brauenkamper StraBe wurde die bisher bis in 15 m
Bautiefe zwingend festgesetzte dreigeschossige Bauweise nunmchr fiir drei
Vollgeschosse als HOchstgrenze ausgewiesen. Gleichzeitig wurde hier eine
Mindestgrenze fiir zwel Vollgeschosse festgesetzt. Auf den iibrigen iiber-

baubaren Flédchen des Wischgehietes sind his zu zwei Vollgeschosse zulds-
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Mir das allgemeine liohngebiet vurden die im bisherigen sebauungsplan ause

gewlesenen Bauzonen mit 25 m Bautiefe auch in den Bebauungsplan Nr. (2

iibernommen., In den straBenseitigen Bereichen der Bauzonen diirfen hier
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bis in 15 m Tiefe bis zu zweigeschossige Gebiude und dahinter einge-

schossige BaukOrper errichtet werden.

Die Bauweise wurde in allen ausgewiesenen Baugebieten als offene Bauweis
festgesetzt. Die Gebdude milssen also zu den Nachbargrenzen den nach der

Bauordnung vorgeschriebenen Grenzabstand einhalten.

Llle bebaubaren IFlédchen sind von Baugrenzen umgeben. Die Gebdude diirfen
deshalb auch von diesen Baugrenzen abriicken. Bin Uberschreiten der Bau-
grenzen ist, abgesehen von einem geringfiigigen Vortreten von Gebiude-

teilen, nach § 23 BaulVO nicht zulidssig.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Die im bisherigen Bebauungsplan Nr. 4 zugunsiten der Volksschule Brauen-
kamp ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche wurde auch in den Bebauungsplan
Nr. 72 Ubernommen. I'lir die Schule ist eine Erweiterung an der Siidwest-
seite des jetzigen Schulgebidudes vorgesehen. Dabei muB die hier vorhan-
dene Sportanlage umgestaltet werden. Insbesondere wird dann die Verlegun,
der vorhandenen 100m-Laufbahn bis an die siidwestseitige Grundstiicksgrenz
erforderlich. Diese llaBnahme macht es notwendig, die jetzt abknickende
Schulgrundstiicksgrenze an dieser Seite zu begradigen und geringe Teil-
fléchen der Flurstiicke 669/5 ~ 669/7 in die Gemeinbedarfsfliche einzube-

ziehen.

fir die Gemeinbedarfsflidche wurde eine hdchstzuldssige dreigeschossige,

offene Baouweioc fcotgesetzt.

Verkehr
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Verkehrsanlagen fallen nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Zu den StraBenseiten schlieBt der Bebauungsplan mit den Strazenbegren-
zungslinien fiir den lioorweg und die Brauenkamper StrafBe, entsprechend den

heutigen StraBenausbau, ab.

Fl&dchenangaben

Von dem ca. 2,34 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als
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le Allgemeine Vlohngebiete (._W..ﬂ.) _Cca. 0,96 ha
2. Mischgebiet (MI) ca, 0,84 ha
3, Gemeinbedarfsfliche (Schule) ca. 0,54 ha
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III. Kosten
Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Delmenhorst und damit der Allge
meinheit nur die Kosten, die sich durch den Grunderwerb fiir die Gemeinbe-
darfsfléche der Volksschule Brauenkamp aus den Flurstiicken 669/5 -~ 669/7
ergeben. Die Kosten sind unerheblich. Die Inanspruchnahme der Flichen er-

folgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.,

IV, PFolgemaBnahmen

Die fir die Erweiterung der Schulfliche bendtigten geringen Flichenanteile
aus den Flurstiicken 669/5, 669/6 und 669/7 miissen zum Zeitpunkt der Schul-

erweiterung von den Kigentiimern erworben werden.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch fiir notwendig erweisen, so

konnen sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen werden.

Aufgestellt: ' Delmenhorst, den 4.2.1969
M/.(L
Tamsen

Stadtbaurat




