Begriindun B

gum Bebauungsplan Nr, 71

fur die Flurstiicke 307, 308, 326, 327 und 353 sowie Teile der Flurstiicke 316,
376 = 378 und 381 der Flur 48 (Chemnitger Strafe/Cneisenauweg) in Delmenhorst.
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I. Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Brendel und umfaBt eine Fliche von
ca. 1,33 ha, Die Entfernung gum Stadtkern betrigt etws 2,8 km,

II, Bisheri Entwickly

Das vom Bebauungsplan erfaSte unbebaute Flurstilck 353 liegt in einem zum
iberwiegonden Teil noch von kleinlandwirtschaftlichen Betrieben genutaten
Gebiet, Die Chemnitzer StraBe ist erst in den Jahren 1958/59 zur Erschlipe
Bung eines nouen Wohngebietes entstanden,

III. Bisherige Planung uad Festsetzungen

Im Fléohennutzungsplan der Stadt Delmenhorst von 1960 sind die im Geltungs~
bereich des Bebauungsplanes liegenden Crundstiicke als Reservewohngebicte
susgewiesan,

Die vom Babauungsplen Nir, 71 erfaBten Flurstlicke 308, 316, 326 und 327
liegen in dem Geltungsbereich des rechtskriiftigen Bebauungsplanes Nr, 35,
Die dort getroffenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr, 71
gum Teil getindert werden.

Sonstige verbindliche Bebauungspléne oder Fluchtlinienpllne liegen nicht
vor bzw, aind nicht bekannt,

IV, AnlaB der Planaufstellung sowie Planungsziel

Das im AuBenbereich im AnschluB an die vorhandene Bebauung beiderseits der
Chemnitzer StraBe liegenda Fluratiick 353 soll fir eine VWohnbebauung ore
8ohlossen werden, Damit die beabsichtigte ErschlieBung und Bebauung im

Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwvioklung gelenkt werden kann,
__hat der Rat der Stadt am 4.2.69 beschlossen, den Bebsuungeplen Ny, 73—
fur das oben niher bezeiohnete Gebiet im Sinne der §§ 2 und 30 des Bundese
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baugesetzes vom 23.6.1960 aufsustellen,

Auf dem Fluretfick 353 sollen 20 VohnhHuser, zum Teil als Eingelhiuger

und gum Teil als Doppelhiuser, errichtet werden. Dei den Neubauten haniels
o8 sioh liverviegernd um Einfamilienhéuser, die teilweise auch mit einer
Einliegorwohnung ausgestattet werden sollen.

P nha

a) Art und MaB der baulichen Nutsung, Bauweise und {iberbeaubare Grunde
gbiickafllkohen
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Enteprechend der an der Chemnitmer StraBe vorhandenen und der fiir das
Fluratiiok 353 beebsichtigten Nutzung wurden die Crundstiicke im Plane
bereich els reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen. Die in diesem Gebiet
sulkesigen Anlegen regelt der § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.62
in der Fessung vom 26.11.68,

Die {ierbaubaren Grundstfioksfléchon sind durch Baugronsen adgegrenzt.

An der Nordneite der Chemnitzer StraBe sowie an deren Vorléngerung bee
trigt dle Bebauungctiefe 16 « 20 m. Hier sind in der offenen Bauwelse
nur eingeschossige Geblude ale Einzelhiuser sullssig. Auf der gegeniibere
liegonden Selte des StraBenzuges wird dagegen dis zwelgeschossige Bee
bauung als Héchstgrensze bis in 12 m Tiefe und daran anschlieSend bis in
eine weitere Tiefe von 10 m die eingeschossige Bebauung zugelassen.

Die Bebauung ist hier nur mit Doppelhlusern mdglich,

Als MaB der baulichen Nutzung sollen filir das Baugebiet unter Beriicke
aichtigung der vorgesehonen Anzahl der Vollgeschosse die dafiir nach

§ 17 der Baunutzungeverordnung zuléiseigen Hichstwerte gelten. So wurde
fir den nérdlich des StraBenzuges liegenden DBeroich die Grundflichenzahl
0y4 und die GeschoBfléchensahl 0,5 und fir den siidlichen Bereiech nebsn
der Grundfléchenzahl 0,4 die GeschoBfléchenzahl 0,8 festgesetzt, Die
Grundfléichensahlen und Gescho8fllchensahlen geben an, wieviel Quadrate
meter Grundflliche bsw, GeschoBfliohen je Quadratmeser Grundstiickefllche
im Sinne des § 19 Abe.3 der Baunutsungsverordnung sullBiesig eind,

Hach einer Sonderfestsetzung diirfen Nebenanlagen nach § 14 der Baue
nudgungsverordnung und Garagen auf den nicht {{berbaubaren Flichen
2wischen den Strefenbegrenzungslinien und den straBenscitigen Baue

grenzen nicht errichtet werden.




vi,

b) Verkehr

Die im AnochluB an die Chemnitzer StrafSe fortsufithrende Erachliefungse
strafe s0ll eine Breite von 9 dzw. 11 m erhalten. Nebon einer Fahrbahn
und beidorseitigen Cehwegen ist in dem 11 m breiten Bereich ein eine

seitiger Parkstroifen vorgesehen. Der am Ende der vorhandenen Chemnitser
StraBe bestehonde Vendeplats wird nach Ausbau des verléngerten Strabene
suges bis gum Gneisenauweg hinféillig. Die das StraBenprofil tibersohrei-
tende Fliche 801l daher flir die Unterbringung von Parkfléchen verwende$

worden,

Flir den Cneisonauweg 1ot e¢ine Ausbaubreite von 12 m vorgesehen, inner=
halb der ebenfalls oin einseitiger Parkstreifen engelegt werden goll.

o) Vorlkandene oberirdische Yersorggggeanlgggg
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Die in den Bebauungsplan eingetragene 20-KV-Preileitung ist bereits
vorhanden. Sie gilt nicht als Festsetzungsmerkmal des Bebauungsplanes.

a) Flichenangaben

In dem ca. 1,33 ha grofien Planungsgebiet wurden eusgewicsen als
1« Reine Vohngebiete caes 1,05 ha
2. Verkehrsflichen cas 0,28 ha

Kosten
Die ErschlieBungsenlagen auf dem Flurstick 355 werden als sogenannte

Unternshmeranlagen erstells und der Stadt anschlieBond kostenfrei {ibere
gedben,

Der Ausbau des Gneisenauweszes ist mit der Horstellung der vorgenannten
ErschlieBungsanlagen nicht vorgesehen, Da der Bebauungsplan nur einen
goringen Teil des Weges erfass, kd¥nnen die Kosten fir dem Ausbau noch
nioht ermittelt werden, Die anfallenden Kosten hierfiir werdea zum 86g0=
benen Zeitpunkt in der su dem erforderlichen AnschluBbebauungsplan beie

liegonden Begriindung angegeben,

ViIi. FolgemaBnahmen

Bodenordnende MaSnahmen im Sinne des vierten Teilee des Bundesbaugesetses

pind nicht erforderiich,




Bestehende frilhere Pléne im Bereioh des Planungsgehiates treten

mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Kr. 71 nach § 12 des
Bundesbausensetges anBer Kraft.

Aufgoestellts Delmenhoret, den 17.4.1969

Tamsen
Stadtbaurat




