Begrindung

zum Bebauwungsplan Nr. 88

fir die Flurstiicke 209/4 bis 225 und 323 sowie flir Teilflichen der Flur-
stiicke 242, 244, 245/1, 253, 255/3 - 255/5 und 324 der Flur 58 an der Oste
aseite der VWildeshauser Strafle und beiderseits der verlingerten Delmodstraie

in Delmenhorst.
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I, Vorbemerkung
Das Planungsgebiet umfalt eine Fliiche von ga. 5,45 ha und liegt in etwa
2,0 km westlich des Stadtkernes.

IX. Bisher Entwickl
Die Grundatiicke im Bereich der Wildeshauser StraBe sind bereits seit liine
gerer Zeit bebaut. Ein Teil dieser Bebauung sntstand nach dem letsten
Kriege. Im Bereich der HiindelstraBe und der Frang~=Schubert-Strafe ente
stand gleichfallas nach dem letsten Kriege eine einheitliche Bebauung.
Die Wildeshauser Strale ist s. T. ausgebaut, soll aber entaprechend ihrer
Bedeutung a}s Bundesstrafe (B 213) verbreitert worden. Die Hindelstrafe
und die Frang~-Schubert-StraBe sind bereits ausgebaut. Die {ibrigen Ver=
kehraflichen sind nicht vorhanden. An der Wildeshauser Strafe befindet
sich die kath. Allerheiligen-Kirche mit einem sugehlrigen Gemeindesentrum,
Auf den iibrigen Grundstiioken entlang der Wildeshauser Strafe sind neben
Yohngebiuden kleinere gowerbliche Anlagen vorhanden, Die Grundstiicke an
der Hindelstrale und der Frans-Schubert-Strafle werden zu Wohnswecken ge~

nutzt,

III, Bisherige Planung und Festsootzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht filr das Stadtgeblet der am 21.10.1969
vom Rat der Stadt beschlossene Flichennutsungaplan.

Fir das im Bebauungsplan Nr, 88 ostwiirts der Wildeshauser Strafie bis in
eine Tiefe von 4k « 50 m ausgewiesene Gebiet besteht 3. Z. der rechtse
kriiftige Bebauungsplan Nr. 24 vom 4, 5, 1966, Die hier getroffenen Feste
setzungen sollen mit geringfiigigen Abweichungen in den Bebauungsplan Nr.B88
Ubernommen werden., Die hieran anschlieBenden Flichen sidlich der verline
gerten Delmodstrale liegen im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebaue
ungsplanes Nr. 6 vom 11. 9. 1964. Die hier getroffenen Festsetsungen sollen
dureh den Bebauungsplan Nr., 88 Hberholt werden.



Iv.
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Weitere verbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline liegen nicht vor
bawe. sind hier nicht bekannt,

P u e owie Pl ie

Durch § 2 (1) des Bundesbasugesetses vom 23 6. 1960 iat den Gemeinden

die Aufgabe lbertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliine aufzustellen.
In Erfillung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am

8¢ 12, 1970 beschlossen, fir den vorgenannten Geltungsbereich den Bebaue
ungsplan Nr., 88 aufzustellen.

Die Aufstellung deas Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um
die rechtliche Grundlage fUr die Rrechlielung und Bebauung der Fluratilcke
212/2 und 218/2 su schaffen. Eine Baugeasellschaft beabaichtigt, auf dieser
Fliiche eine 9= bis 1l0=-geschossige Wohnanlage mit rd. 119 Wohnungseinheiten
su errichten,

Dariiberhinaus sollen die Grundsticksflichen beiderseits der Planstralle
einer Bebauung zugeflihrt verden.

Weitorhin soll die Gemeinbedarfsfliiche der kath, Kirche im Bereich des
Griinguges fir die Anlage eines Kindergartens erweitert werden.

In Bereich des bereits in den Bebauungsplinen Nr, 6 und 24 ausgewiesenen
drinzuges soll fir die angrenzenden Wohngebiete ein Kinderapielplats ange-
legt werden, Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungeplan iibere
nommene Zm Bereich swischen den Flurstloken 212/2 und 219/2 sowie 253 soll
ein 3,« m breiter Yffentlicher Grilnstreifen als Verbindung swischen der
Delmodstrale und dem Yffentlichen Kinderspielplatz angelegt werden. Auch

fir diese Mafnahme ist dle Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan soll darilber hinaus die Yffentlichen Verkehrsflichen feote
setaen. Fir die Anbindung der DelmodstraBe an die Wildeshauser Strafe und
die Herstellung der PlanatraBe,abgehend von der verlingerten DelmodstraBe,
1at die Aufstellung des Bebauungsplanes unerliflich.

Der Bebauungsplan soll weiterhin Art uad MaB der baulichen Nutsung flir die
von ihm erfafiten Grundstiiocke und Grundsticksteile verbindlioh festaetzen
sowie die ilberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundsticksfliohen auswelsen,
danit eine weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stiidtebaulichen Ente
wicklung gelenkt werden kann,
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Ve Planinhalt
a) Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grunde

stiijcksfllichen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanea Nr,., 88
liegt der am 21, 10. 1969 beschlossene Flichennutzungsplan fUr daa Gee
biet der Stadt Delmenhorst sugrunde,

In Planungsbereich wurden entsprechend bestshender und geplanter Nutsung
allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Die in
den einselnen Baugebieten suliissigenNutzungsarten kinnen den 88 & und 6
der Baunutsungeverordnung (BauNVO) in der Fassung voa 26, 1l. 1968 ent-
nommen werdens

Eine Sonderfestsetzung besagt, daB in den allgemeinen Wohngebieten die
nach § 4 (3) Ziffer 6 der Baunutzungsverordnung vorgesehene Ausnahme
niocht Bestandteil des Bebanungsplanes ist, Wediterhin achlieBt eine
Sonderfestsetzung die nach § 6 (3) der Baunutsungsverordnung vorgee
sehene Ausnahme als Restandteil des Bebauungsplanes aus. Dariiber hinaus
sind in den Misghgebieten Wohnungen im ersten Vollgeschof nur bis in
25y~ m Tiefe und in den dariiberliegenden Vollgeschossen nur bis in

154~ m Tiefe hinter der stradenseitigen Baugrenze sulissig.

Das hYchstzulissige Mal der baulichen Nutzung ist durch Grundflichen~
sahlen und Geachofflichensahlen festgesetzt. Diese Zahlen geben an,
wieviel qm Grund~ bzw, GeschoAflliche je qm Grundstiicksfliche im Sinne
des § 19 (3) BauNVO auf den Grundstiicken sulissig sind. Die in den eine
selnen Baugebieten unterschiedlich festgesetzten Ausnutsungswerte kbnnen
dem Plan entnommen werden.

Die iUiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen featgelegt. Soweit auf diesen Fllichen eine unterschiedliche
VollgesohoBzahl sugelaseen wurde, erfolgte eine Unterteilung dursh Ane
ordnung einer GeaschoBgrense.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise.

Eine Sonderfestsetzung besagt, daf Nebenanlagen nach § 14 der Baunutsungse
verordnung und Garagen nicht im Bereich der nicht Uberbaubaren Flichen
swischen der Stralenbegrensungslinie und der stralenseitigen Baugrensze
errichtet werden diirfen.
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Die Zahl der zulkssigen Vollgeschossa wurde entlang der Wildeshauser
8trafe, dor Hiindelstrale und der Frans-Schubert-StraBe entsprechend

der vorhandenen Bebauung flir zwei Vollgeschosse als Hlohatgrenze fest=
gesetst, Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete nirdlich der verlingere
ten Delmodstrafie wurde dariiber hinaus eine weitere iiberbaubare Fllche
flir ein VollgeschoR festgesetzt. Im Bereich der Flurstiicke 212/2 und
215/2 wurde eine 33 x 59 m grofe {iberbaudbare Grundsticksfliiche flir

11 Vollgeaschosee mit geschlossener Bauweise ausgewissen.

b) Verkehr

e)

d)

Die vom Bebauungsplan erfafite Verkehrsfliche der wildeshauser Stralde

ist 8. Z. noch nicht ausgebaut. Sie dient zur Verbreiterung dieser
ibertirtlichen Verkehrsatrale, Die Hindelstrafe und die FranseSchuberte
Strafe sind dereits ausgebaut. Die verliingerte DelmodstraBe ist =z. T.
als Bffentliche Verkehrsflikche noch nicht vorhanden. Sie 50ll mit einer
Breite zwischen 9,3 und 13,0 m nedben der Fahrbahn und beddseitigen
Gehwegen einen einseitigen Parkstreifen erhalten, Die von dieser Strafe
abgehende Planstrafe enthiilt bei einer Breite von 8,5 bis 10,5 m gleichs
falls neben der Fahrbahn beidaseitigoe FuSwege und einen einmeitigen
Parkstreifen. Diese Planstrafle endet in eimem Wendeplataz,

Zur Unterdringung des ruhenden Verkehrs sind im Bereich der Flurstiicke
212/2 und 215/2 Teilbereiche fiir eine Tiefgarage vorgesehen. Weitere
Einstellpliitze werden oberhalb dieser Tiefgarage angelegt.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Das bestehende Kirckielinde der kath. Allerheiligen~Kirche wurde in
den Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflliche der Zweckbindung Kirche
(xatholisch) Ubernommen. Eine weitere Gemeinbedarfsfliche wurde su-
siitslich fir die Errichtung eines Kindergartens ausgewiesen.

G Hohe

Die bereits in den rechtskriiftigen Bebauungsplinen Nr. 6 und 24 ausge-
wiesene Hffentliche Griinfliiche wurde in abgeiinderter Foram in dem Bee
bauungsplan Nr, 88 Ubernommen. Diese Griinanlage geh¥rt su einem Gpiine
zug, der von der Wildeshauser Strafe ilber die Parkanlagen an der Graft
bis nach Dilsternort gefilhrt wird.

In Bereich dieser Oriinfliiche wurde eine Teilfliiche mit der Zweckbindung
Kinderspielplats ausgewiesen.
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o) Fliichenangaben
Von dem cae 5,45 ha groBen Plunungsgebiet wurden ausgewiesen ala
l: Allgemeine Wohngebiete oas 1,96 ha
2+ Mischgebiete cae 1,65 ha
3« Gemeinbcdarfsflliche cae 04853 ha
he Griinfllichen cae 0,45 ha
5e Uffentliche Verkehrsfllichen cas 0,86 ha
VI. Kosten

ViI.

g

FUr die Heratellung der vom Bebauungsplan Nr. 88 erfaSten und noch nicht
ausgebauten 8ffentlichen Verkehrsanlagen sowie Anlegung des Griinsuges
verden die Kosten nach houtigom Stand auf etwa 652 850,-- DN geschiitszt.
In diesem Betrag sind alle Kosten flr noch erforderlichen Grunderwerd,
fir die Herstellung der Kanile, fir die Strafenbefestigung einschliefie
lich Freilegung, fUr die Verlegung bmw. Erneuerung oder Umlegung von Gage
und Wasserleitungen sowie flir die Beleuchtungsanlagen enthalten. Ein Teil
dieser Gesamtkosten belastet den stidtischen Haushalt nur voriibergehend,
da die Anlieger nach der Herstellung der Erschliefungsanlagen in Form
von Beitridgen entasprechend den Ortssatzungen zu denm Kosten herangezogen
werden. Die tataichliche lithe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann
erst bei der Durchfilhrung der Erschlisfungsmalnahmen ermittelt werden.
Die erforderlichen Malnahmen und die Inanapruchnahme dieser Mittel ere
folgt im Rahmen der mur Verfigung stehenden Haushaltamittel,

Fo. e

Die flir die Verbreiterung der vorhandenen Strafen und flr die Anlegung
der Planstrafen benttigten Fliichen milssen von der 'itadt dureh /nkauf
ervorben oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetszea
8ind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedooch filr notwendig erweisen, so
ktnnen sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen werden.
Bestohonde frihere Pline im Bereich des Planungagebietes treten mit der
Bekanntmachung des Bebauungaplanea Nr. 88 nach § 12 des Bundesbaugesetses

auBBer Kreaft,

Aufgestellt: Delmenhorst, den 10, 8. 1972 C/Q;Z/
Der Ob¢:




