Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 87

fir Grundstiicke im Gebiet zwischen dem Geibelweg, der LessingstraBe, der
FriedensstraBe und der Stedinger StraBe einschlieBlich Flurstiick 78/1 (Flur 18)

und einer Teilfliche des Flurstiicks 90 (Flur 16) an der Nordseite der Friedens-
strafe in Delmenhorst
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Yorbemerkung ‘
Das Planungsgebiet liegt im ndrdlichen Stadtgebiet im Ortsteil Bungerhof
und umfaBt eine Fléche von ca. 18,07 ha, Die mittlere Entfernung zum Stadt-

kern betréigt rund 2,5 km.

Bisherige Entwicklung

Die Stedinger StraBe stellt als LandesstraBe 75 eine der wichtigsten iiber-

geordneten Verkehrsverbindungen der Stadt mit dem ndrdlichen Umland dar.

Entlang der Stedinger StraBe und der FriedensstraBe ist eine seit langem vo:
handene Bebauung erkennbar, die in den letzten Jahrzehnten weiter erginzt
wurde. Am Eichendorffweg, am Seumeweg sowie am Walter-Plex-Weg hat sich
eine Bebauung - abgesehen von Einzelhéuserm - erst nach dem Kriege abge-

zeichnet,

Beiderseits der RoggestraBe und in einem Teilbereich des Seumeweges wurden
durch-eine Bautrigergesellschaft in den letzten Jahren mehrere Reihenhaus-

gruppen errichtet,

Die noch unbebauten Fldchen werdem z.Zt. kleinlandwirtschaftlich oder girt-

nerisch genutst.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Der Rat der Stadt hat am 21.,10.69 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
einen neuen Flichennutzungsplan beschlossen, Hieraus wurde der Bebauungs-
plan Nr. 87 entwickelt. Die hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den

Darstellungen des Flichennutzungsplanes {iberein,

FPir die Stedinger StraBe besteht ein nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) vom
23.6.1960 iibergeleiteter Fluchtlinienplan vom 19.6.1961,



Iv.

-2-

Fir die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 erfaStem Grundstiicke
und Grundstiicksteile siidlich des Walter-Plex-Veges sowie fiir die Flurstiicke
9, 41/2 bis 41/11 und fiir Teilflichen der Flursticke 41/1 und 42 (Plur 15)
und fir die Flurstiicke 12 bis 14, 20 und 23/1 sowie fiir Teilfliéchen der
Flurstiicke 18, 19, 22, 23/2 und 24 (Flur 21) an der Nordseite des Walter-
Flex-Weges besteht z.2t. der reéhtskr&ftige Bebauungsplan Nr. 44 vom 27.6,.6'
Die hier getroffenen Festsetzungen sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 87 s.T.

getindert werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Pluchtlinienpline liegen nicht-
vor bzw, sind hier nicht dekannt.

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) BBauG die Aufgabe iibertragen, Bauleitpline
in eigener Verantwortung aufgustellen, sobald dies erforderlich ist. In Ere-
fiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmemhorst am 19.3.1971
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das vorgenannte Gebiet beschlosser
Somit warde die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Rx. 87 geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um die
fiir den Ausbau der PriedensstraBe erforderlichen &ffentlichen Verkehrs-
fliéichen festzusetzen. Dariiber hinaus sollen die im Bebaunungsplan Nr., 44
festgesetsten StraBenbreiten des Walter-Flex-Weges und des Seumeweges ge-

ringfiigig gedndert werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 44 ausgewiesenenm iiberbaubaren Grundstilcksfléchen
sollen teilwelse geilndert werden. So 80ll im Bereich sfidlich des Walter-
Flex-Weges gwischen dem Eichendorffweg und dem Seumeweg eine susidtzliche
Bauzone filr eingeschossige Bauweise ausgewiesen werden, da bei der vorhan=-
denen Grundstficketiefe eine zusitzliche ErschlieBung aus Kostengriinden nichi
vertiretbar ist, andererseits jedoch eine Bebauung stédtebaulich durchaus
wilnschenswert ist. Hier kdnnen die Bauten als Zweithduser auf den Grund-
stiicken errichtet werden oder als sogenannte Hammergrundstiicke mit 3,0 m
breiten Zufahrten an die vorhandenen StraBen angesohlossen werden., Das
€leiche gilt fiir das Eckgrundsttick Seumeweg/Ceibelweg.

Die bereits erstellten Reihenhausgruppen an der RoggestraBSe und am Seumeweg
werden entsprechend ihrer iiberbauten Pliche in den Bebauungsplan aufge=-
nommen, um die stddtebauliche Einheit dieser geschlossenen Anlagen zu wahrer
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Auf dem Flurstiick 9 (Flur 15) soll die neue iiberbaubare Grundstiicksfliche
auf das Programm einer Bautragergesellschaff abgestimmt werden, die hier
beadbsichtigt, 38 Reihenhiuser in drei Gruppen zu errichten. Hier vwird zu-
siitzlich eine PlanstraBe Qorgesehena Dariiber hinaus soll hier die Auswei-
sung eines 5ffentlichen Kinderspielplatzes erfolgen.

Im Bereich der Flursticke 19, 20 und 22 (Plur 21) wird die im Bebauungs=
plan Nr. 44 bereits ausgewlesene iiberbaubare Grundstiicksfléche gleichfsalla
auf ein Bauprogramm abgestimmt. Hier sollen mehrgeschossige Mietwohnhiuser
mit ca. 90 Wohnungen entstehen.

Die bisher gleichfalls nicht bebaubaren Grumndstiicksflichen der Flurstiicke
41/1 und 6 (Flur 15) sollen jewells mit Reihenhausgruppen an neu anzunlegen=
den PlanstraBSen bebaut werden, Insgesamt sind hier weitere 38 Reihenhiuser

vorgesehen.

Die riickseitigen Grundstiicksteile der Grundetiicke an der FriedensstraBe
sollen, da eine gesonderte ErschlieBung aus Kostengriinden nicht vertretber
erscheint, gleichfalls als Hammergrundstiicke bzw. fiir eine Zwel tbebauung

vorgesehen werden.

Zur Ermdglichung der vorgenannten Vorhaben ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes unerl#éBlich. Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und
MaB der baulichen Nutzung filir alle von ihm erfaBSten Grunmdstilcke und Grund-
stiicksteile verbindlich festzusetzen und die iiberbaubaren und nicht tiber=
baudbaren Grundstiicksfléichen auszuweisen, um dadurch die weitere Bebauung
im Planungsgebiet im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

lenken gu kénnen.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubaren
Grundstiicksflichen

et e L L L T T T pap—————————

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87
liegt der am 21.10.1969 beschlossene Flichennutzungsplan zugrunde. Die
hier getroffenon Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des PFliédchens
nutzungsplanes fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iiberein.

Im Bebauungsplan wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutzung
reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI)
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ausgewiesen. Die in den einzelnen Baugebieten zulissigen Nutzungsarten
kdnnen den §§ 3, 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BaulNV0) in der Pas~
sung vom 26.11.1968 entnommen werden.

Das hichst zuldssige MaB der baulichen Kutzung ist durch die Grunde-
fldchenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen (GPZ) festgesetzt. Diese
Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw, Geschofifléche im Sinme
des § 19 (3) BauRVO auf den Baugrundstiicken suléssig sind. Die in dem
einzelnen Baugebieten zuldseigen Ausnutsungswerte kSnnen dem Plan ent-

nommen wveorden.

Die fiberbaubaren Plichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplam durch
Baugrensen festgelegt. Soweit auf diesen Plichen eine unterschiedliche
VollgeschoBzahl zuldssig ist, erfolgt eine Unterteilung durch Anordnung

einer GeschoBgrense,

Infolge einer Sonderfestsetzung gelten dis Baugrenzen fiir bestehende
Gebiude und Gebiudeteile auBerhald der asusgewiesenen tiberbaubaren Grunde-
stiicksfléchen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubau ersetzt wird
oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Heubau gleichkommen.
Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zuliéssig.

Die nach § 14 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen su-
liiseigen Nebenanlagen sowie Garagen diirfen entsprechend einer weiteren
Sonderfestsetzung innerhaldb des Planungsgebietes zwischen den StraBSen-
begrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgﬁrten) nicht

errichtet werden.

Die Zahl der zullssigen Yollgeschosse wurde in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung und die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 44 iiberwiegend
fir 2 Vollgeschoese als Hichstgrenze festgesetzt. In den riickseitigen
Grundstiicksbereichen wurde jedoch nur 1 VollgeschoS als Hichstgrenze

zugelassen,

Fir die vorhandenen und geplanten Reihenhausgrundstiicke wurden 2 Vollge=-
schosse swingend vorgeschrieben. Im Bereich der Stedinger Strafe wurdem
entaprechend der besondersn Bedeutung dieses StraBenzuges 3 Vollgeschosses
als HOchstgrense zugelassen. Gleichzeitig wurde hiér eine Mindestgrenze
fir 2 Vollgeschosse vorgeschrieben.
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Im Bereich der Flurstficke 19, 20 und 22 (Flur 21) wurden fiir die hier
geplanten Mietwohnhéuser 3 Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben. Filr di:
iiberbaubare Fliche entlang der PlanstraSe A wurden 4 Vollgeschosse als
Hichstgrenze und 3 Vollgeschosse als Mindestgrense ausgewiesen.

In den Bereichen mit zwingend vorgeschriebener GeschoB8zahl gilt die ge-
schlossene Bauweise. Fiir alle fibrigen Bereiche sind die Vorschriften fiir

die offene Bauweise snzuwenden.

Verkehrz_ggﬁchen mit.Leitgggarechtenz Garaggggg}gggg
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Die im bisherigen Fluchtlinienplan fiir die Stedinger StraBSe ausgewiesene
StraBenfluchtlinie wurde als StraSenbegrenzungslinie in den Bebzuungspla:

{ibernommen.,

Die FriedensstraBe soll bei 13,0 m Breite neben der Fahrbahn beidseitige
FuB- und Radwege erhalten. Hier ist gegeniiber dem Friedhofseingang ein
Parkplatz fiir Friedhofsbesucher vorgesehen.

Der Seumeweg, der Walter<-Flex-VWeg und die RoggestraBSe wurden entgegen de:
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 44 nur mit 11,5 m Breite in den
Bebauungsplan aufgenommen. Hier soll neben Fahrbahn und beidseitigen Geh.
wegen ein einseitiger Parkstreifen angelegt werden. Der gleiche Aufbau
iet fiir die PlanstrafBien A und B vorgesehen, die beide mit einem VWende=-

platz enden.,

Die PlanstraSe C erh%lt bei 8,5 m Breite einen einseitigen Gehweg und
neben der Fahrbahn einen einseitigen Sicherheitsstreifen. Sie endet in
einem Wendehammer, an den ein 4,0 m breiter 6ffentlicher Wohnweg an-
schlieSt. Die PlanstraBe D wird mit 8,0 m Breite den gleichen Ausbau er-
halten. Uber die Verliéngerung dieser StraBe soll die ErschlieBung der
riickseitigen Fldchen der nérdlich gelegenen Grundstiicksteile gesichert

werden,

Zwischen dem Seumeweg und dem Eichendorffweg socll der Welter-Flex-Weg
bei einer Breite von 4,0 m nur als FPuB- und Radweg ausgebaut werdem und
in diesem Bereich amnbaufrei bleiben.

Die ErschlieBung der riickseitigen Grundstiicksteile zwischen Seumeweg und
Eichendorffweg, ndrdlich des Geibelweges und siidlich der FriedensstraBe,
soll iiber 5,0 m breite Zufahrten als "Hammergrundstiicke" erfolgen.
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Der an der Nordseite des Walter-Flex-Weges abgehende 4,0 m breite
8ffentliche Weg dient der ErschlieBung des riickseitigen Grundstiicks-
teiles des Flurstficks 24, Im Bereich des Garagenhofes am Ende des
Wendeplatzes der PlanstraBe B wurde aus gleichem Grund ein 4,0 m breiter
Streifen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechtenm
sugunsten 8ffentlicher Leitungatriger delastet.

Die im Bebauungsplan ausgeviesenen Gemeinschaftsgaragen (GGa) wurden
durch eine Festsetzung im Plan fiir bestimmte Bauvorhaben zweckgebunden.

Eingelheiten hierzu kénnen dem Plan entnommen werden.

Grinfléchen
Der an der Nordseite der FriedemsetraBe belegene Friedhof "Bungerhof®
wurde als Gffentliche Griinfliche mit der Zweckbindung "Friedhof" in den

Bebauungsplan aufgenommen.

An der Nordseite des Walter-FPlex-Weges, gegeniiber der RoggestraSe, wurde
eine 8ffentliche Griinfliche mit der Zweckbindung "Kinderspielplats" fest-
gesetzt,

Im Bereieh der Plurstiicke 19 und 22 (Flur 21) soll im Rahmen des dort
vorgesehenen Wohnungsbauprogramms ein privater Kinderspielplatz angelegt
werden., Eine entsprechende Fliche ist im Bebauungsplan ausgewiesen,

Flichenangaben
Von dem ca. 18,07 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als
1. Reine Wohngebiete (WR) ca. 84,26 ha
2. Allgemeine Wohngebiete (WA) ca, 3,30 ha
3. Mischgebiete (MI) ca. 1,98 ha
4. Verkehrsfléchen cas 2,53 ha
5. Griinflédchen ca, 2,00 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 87 erfaften &ffentlichen Anlagen
werden die Kosten nach heutigem Stamnd auf etwa 1.870.000,-- DM geschitst.
Ein wesentlicher Teil dieser Kosten ist bereits im Bebauungsplan Fr. 44
erfagt.

In dem vorgenannten Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grund-
erwerd, fiir die Herstellung der Kanile, die StraBembefestigung einschl,

Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Wassers
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leitungen, fiir die StraSembeleuchtung sowie die Anlegung der 3ffentlichen
Grinanlegen enthalten, Die PlanstraBen A bis D werden als sogenannte Unter-
nehmeranlagen erstellt; hierfilr braucht die Stadt Delmenhorst keine Vor-
leistungen zu erbringen. Ein Teil der librigen Kosten belasstet den sti&dti-
schen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger in Form vomn Beitrigen ent.
sprechend den Ortssatzungen zu den Kosten herangezogen werden. Die tatsSch-
liche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst nach Durch-
fiihrung der einzelnen MaBSnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen MaB-
nahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der sur Ver-
figung stehenden Haushaltsmittel,

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der &ffentlichen StraBen und Griinanla-
gen erforderlichen Flichen miissen durch die Stadt erworben oder notfalls
enteignet werden, soweit sie nicht im Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende MaSnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbangesetses
sind nicht erkennbdar. Scllten sie bei der Plandurchfiihrung notwendig werden.
kdnnen sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen werden.

Bestehende friihere Pline im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87
treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung euSer Kraft,

Aufgestellts Delmenhorst, den 19.5(1971
De} Oberstadtdirektor
I
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