Begzxri3indung

znmm Anderungs-— und Erweiterungsplan filir den

im Bereich der Flurstlicke 246 - 248/1, 252/1, 253/3, 262/2, 262/3
und 262/5 der Flur 43 an der Syker Strafie/Reinersweg in Delmenhorst

Durch den Znderungs- und Erweiterungsplan sollen die im vorliegende
Bebauungsplan Nr. 36 wesiseitig des Reinersweges im Bereich des
Eckgrundstiickes Reinerswey/Syker Strafe (Flurstiicke 247/1 - 3 und
262/2 der Flur 43) getroffenen Festsetzungen zum Teil geindert
werden. Gleichzeitig sollen das bisher vom Bebauungsplan Nr. 36
nicht erfefte Flurstiick 246 und die kisher nicht einbezoganen Teil-
flichen der Flursticke 252/L und 253/3 in den Geltungsbhereich des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Flr die vom bisherigen Bebau-
ungsplan Kr. 86 erxfaften Teilflédchen der Flurstiicke 252/1 und 253/3
sowie flir die Flursticke 243/1, 262/3 und 262/5 sollen die bisheri-

gen Festsetzungen beibehalten werden.

Die flir die Zukunft geplante weitere Bebauung und Nutzung der Bau-
gebiete beiderseits des Reinersweges und des AnschluBgebietes
zwischen der Bundesstrafe 75 und dem Annenheider Damm macht es
erforderlich, im Anbindungsbereich des Reinersweges an die iiberge-
ordnete ILandesstrafe Nr. 75 (Syker StraBe) wegen des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens eine verkehrliche Verbesserung vorzunehmen. Dazu
s0ll in der Syker Strafe fir den aus Richtung Stadtmitte kommen-—
den Einbiegeverkehr in den Reinersweg eine besondere Ausfddelungs-
spur geschaffen werden. Weiterhin soll innerhalb des Reinersweges
im Bereich der Einmlindung in die Syker StraBe eine zusdtzliche Fahr
spur angelegt werden, so daf hier dann nach der Plandurchfithrung
fiir den einbiegender und ausfahrenden Fahrverkehr je zweli Fahrspure
zur Verfiigung stehen. Da die heute bestehenden Geh- und Radwege
auch nach den Fahrbahnverbreiterungen bestehen bleiben sollen, weis
der Anderungs- und Erweiterungsplan gegeniiber den bisherigen Fest-
setzungen eine Verbreiterung der Straflenverkehrsfldche durch Inan-
spruchnahme von Grundstilicksstreifen im Bereich des ausygewiesenen
Gewerbagebiets aus. Soweit die zukiinftige verkehrliche Butwicklung
am Verkehrsknotenpunkt Syker Strafe/Reinersweqg es erforderlich

macht, ist in Aussicht genommen, den Verkehrsablauf hier durch eins



Lichtsignalanlage (Ampelanlage) zu steuern.

Eine weitere Anderung der bisherigen Planung besteht darin, das
das bisher im Bereich des Flurstlicks 247/1 ausgewiesene Mischge-
biet in ein Gewerbegebiet mit Einschrinkungen umgewandelt werden
soll. Die Einschrédnkung soll darin bestehen, daB8 hier nur solche
gewerbliche Anlagen zuldssig sein sollen, die entsprechend der
Zuldssigkeit fiir Mischgebiete nicht wesentlich stdren. Durch die
Baugebietsdnderung wird erreicht, daf auf dem Eckgrundstiick in un-
mittelbarer Nihe des Stérungen verursachenden Verkehrsknotenpunkte
Wohnungen allgemeiner Art unzul8ssig sind. Eine Ausnahme bilden
lediglich Betriebswohnungen im Sinne § 8 (3) 1. Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), die ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Die Be-
schrinkung des Gewerbegebiets auf Anlagen, die nicht wesentlich
storen, erfolgt im Hinblick auf die vorhandene und auch zuklinftig
zuldssige nachbarliche Wohnnutzung innerhalb der ausgewiesenen
Mischgebiete. Durch diese Festsetzung k&nnen nur solche gewerbli-
chen Nutzungen vorgenommen werden, die auch in dem hier bisher

ausgewiesenen Mischgebiet zul8ssig waren.

Von den in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu einbezogenetr
Flurstiicken bzw. Flurstlicksteilen wurde eine Teilfliche aus dem
Flurstilick 246 in das eingeschrdnkte Gewerbegebiet einbezogen, wdh-
rend die Restfldche dieses Flurstlicks und die Ubrigen neu einbe-
zogenen Teilfldchen der Flurstlicke 252/1 und 253/3 dem hier bereits
bestehenden Mischgebiet angegliedert wurden. Die bisher ausgewie-
senen Uberbaubaren Fl&chen wurden dabei in diese Flichen hinein er-
weitert. Die Festsetzungen iiber die h&chstzulidssige GeschoBzahl
und die Ausnutzungswerte wurden den Werten der bereits ausgewiesenc
Mischgebietsfldchen angepaft. Danach sind hier Gebiude bis zu zwei
Vollgeschossen zuldssig. Als Grund- und Geschofflichenzahl gelten
die Werte 0,4 bzw. 0,8. Diese Werte geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BauNVO zul&ssig sind. Filir das eingeschrinkte
Gewerbegebiet mit einer ebenfalls h&chstzuldssigen zweigeschossigen
Bauweise sind als Grund- und GeschoBfldchenzahlen die Werte 0,6
und 1,2 festgesetzt. Fir alle ausgewiesenen Baugebiete gilt die
offene Bauweise. Die vorgenannten Nutzungsausweisungen finden auch
bei der zur Zeit im Verfahren befindlichen Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Delmenhorst Berilicksichtigung.



Wie bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 86, ist filir die
an die LandesstrafBe Nr. 75 (Syker Strafe) angrenzeinden Grundstlicke
aufgrund der Bestimmungen des Niedersdchsischen Strafengesetzes
die Anlegung neuer Zu- und Abfahrten durch eine Sonderfestsetzung
unter Verbot gestellt. Diese Festsetzung wurde im Anderungs- und
Erweiterungsplan dahingehend ergdnzt, daf vorhandene Zu- und Ab-
fahrten nur im Rahmen des Bestandsschutzes fir den beim Inkraft-
treten dieses Bebauungsplanes bestehenden Nutzungsumfang als Son-
dernutzung zuldssig sind. Filir den Anschluf einer eventuellen wei-
teren Bebauung auf der Mischgebietsfldche des Flurstiickes 246 an
die Gffentliche Verkehrsfldche wurde zugunsten dieser Fliche ent-
lang der siidseitigen Grenze des eingeschrinkten Gewerbegebiets
ein 3 m breiter Streifen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fldche ausgewiesen. Damit ist die Voraussetzung fiir
die Durchfihrbarkeit der Erschliefung von der Seite des Reiners-

weges fiir die vorgenannte Fldche gegeben.

Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daf Nebenanlagen nach

§ 14 (1) BaulNVO und bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der
Niedersdchsischen Bauordnung zwischen den Strafenbegrenzungslinien
und den strafenseitigen Baugrenzen nicht errichtet werden diirfen.
Im Bereich der Einmiindung des Reinersweges in die Syker Strafie ist
zusdtzlich ein Sichtdreieck mit einem Verbot flir jegliche Bebauung

und Anpflanzung oberhalb 0,8 m liber StraBenoberkante ausgewiesen.

Das in die nicht Uberbaubare Fldche des Flurstlicks 246 hinein-
ragende vorhandene Wohngebiude Syker Strafe 277 genieft in dem

bestehenden Umfang Bestandsschutz.

Die sich durch die Anderung der Verkehrsfliiche gegeniiber der bis-
herigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 86 ergebenden Mehrkosten
flir 6ffentliche Einrichtungen werden nach heutigem Kostenstand

auf 110.000,-- DM geschidtzt. Darin sind die Kosten fiir den zusdtz-
lichen Grunderwerb, flir die StraBenbefestiqung einschlieBlich Frei-
legung sowie flir erforderliche Verlegungen vorhandener Wasser- und

Gasleitungen enthalten.

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-

gesetzes vom 23. 6. 1960 (BBauG) sind nicht erkennbar.



Bestehende und vom Anderungs- und Erweiterungsplan fiir den Teil-
abschnitt 1 des Bebauungsplanes Nr. 86 abweichende Festsetzungen
treten mit der Rechtskrafterlangung des Anderungs- und Erweiterungs

planes fiir den Teilabschnitt 1 auBer Kraft.
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