Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.86

fiir die FPlurstiicke 247, 248, 254 - 257, 372 (Flur 43), 523, 524 und 529 (Flur 32)
sowie fir Teilflédchen der Flurstiicke 252, 253/1, 253/2, 262, 371/1, 374/1, 375
(Flur 43) und 525 - 528 (Flur 32) beiderseits der Syker StraBe und des Reiners-
weges in Delmenhorst
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Te Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet im Ortsteil Stickgras

und‘umfaBt eine Fldche von cae. 15,87 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betridgt cas 3,4 kme

‘Ie Bisherige Entwicklung
Die Syker StraBe stellt als LandesstraBe Nr. 75 eine der wichtigsten liber-

geordneten Verkehrsverbindungen der Stadt mit dem silddstlichen Umland cdax.
Durch ihre Anschliisse an die BundesstraBe 75 und iiber die Bundesstrafe 322
an die Autobahn "Hansa-Linie".erhilt sie die Bedeutung einer Autobahn-

ZufahrtsstraBes

Der Reinersweg dient seit langer Zeit der ErschlieBung der zwischen der

Syker StraBe und dem Annenheider Damm gelegenen Flichen.

. | ' .
"Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Flichen wurden bisher
Uiberwiegend landwirtsohaftliéh genutzt. An der Westseite des Reinersweges

ist eine Streubebauung erkenﬁbar, die schon geit langer Zeit besteht.

.IIes Bisherige Planungen und Festsetzungen

Die vom Bebauungsplan erfaflte Teilflédche siidwestlich der Syker StraBe vwurde

entsprechend den Darstellungen des Flédchennutzungsplanes fiir das Gebiet dex

Stadt Delmenhorst in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die nordéstlich der Syker StraBe liegenden Fléichen sind im Flichennutzungs—
" plan als Fldchen fiir die Landwirtschaft'dargestellt. Zur Durchfihrung der

Planungsabsichten Wurdg pargllel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren

ein Anderungsverfahren zum Fléchennutzungsplan fiir den betroffenen Teil~

bereicht eingeleitet.

Sonstige verbindliche Bauleit= oder Fluchtlinienpléne liegen nicht vor bzw.

gind hier nicht bekannt,.
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Anlal der Planaufstellung und Planungsziel

¥ach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 ist den Gemeincen
die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpléne aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung

hat der Ratb der Stadt Delmenﬂorst am 2.10,1970 und 19.,3.1971 beschlossen,

" fiir den eingangs genannten G%ltungsbereich den Bebauungsplan ¥r. 86 auf-

sustellens

Die Aufstellung des Planes wurde insbesondere erforderlich, um die fir cen
Ausbzu der Syker StraBe und des Reinersweges erforderlichen 6ffentlichen
Verkehrsflichen festzusetzen. Dariiber hinaus soll das Gelénde beiderseits
der Syker StraBe und an der Ostseite des Reinersweges einer Bebauung mit
gewerblichen Anlagen zugefilthrt werden. Diese Fléchen wie auch die durch
den geplanten Ausbau des Reinersweges an seiner Westseite miterschlossenen
Grundstiicke gehérén nach heutiger Beurteilung noch zum AuBenbereich im
Sinne des § 19 (2) BBauG. Somit ist als GewShrleistung fiir die ordnungs-
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méBige Ausfithrung und Benutzung von Vorhaben in diesem Raum die Aufstellung

des Bebauungsplanes gleichfalls unerl&Blich.

Der Debauungsplan soll ferner Art und MaB der baulichen Nutzung fir die
von ihm erfaBten Grundstlicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen
sowie die {iberbaubaren und nichf iiberbaubaren Grundstiicksflidchen auswelsen,
damit die Bebauung im Sinne einer geordneten stéddtebaulichen BEatwicklung

gelenkt werden kann.

Planinhalt

&) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grund-
gtlicksfléchen
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Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ir. 86
liegt der am 21.10.1969 beschlossene Fléchennutiungsplan flir das Gebiet
der Stadt Delmenhorst bzw. der z.2t. im Verfahren befindliche Anderungs-—
plan ~ Teilabschnitt 1 - zum Fldchennutzungsplan zﬁgrunde. Die hier :e-
troffenen Festsetzungen entsprechen den Darstellungen der beiden vorge-
nannten Pldne. Im Planungsbereich wurden dementsprechend Mischgebiete
(MI) und Gewerbegebiete (GE) ausgewiesen. Die in den einzelnen 3Bauge-
bieten zuléssigen Anlagen konnen den §§ & und 8 der Baunutzungsverord-

nung (BaulNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 entnommen werden.

Das h&chst zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch Grﬁndfléchen—
zahlen (GRZ) und GeschoSfléchenzahlen (GFZ) festgesetzt. Dicse Zahlen
geben an, wieviel Quadraimeter Grund- bzwe GeschoBfldche je Juadrai-

meter Grundstiicksfléche im Sinne des § 19 (3) BaulNVO auf den Baugrund=-
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stiicken zulidssig sind. Die in den einzelnen Baugebieten untercchiedlich

festresetzten Ausnutzungswerte kbnnen dem Plan entnommen WerGens,

L
Die iberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen festoelegte
Sie wurden so bemessen, um dem hier zulédssigen Gewverbe ausreichende
Pntwicklungsmdglichkeiten bieten zu kdnnen. Fir alle Bauflédchen sind
zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt. Im Planbereich gelten

die Bestimmungen der offenen Bauweise,

Durch eine Sonderfestsetzung ist bestimmt, daf in den Mischgedbieten
Yohnungen im ersten VollgeschoB nur bis in 25 m Tiefe und in den dariber-

liegenden Vollgeschossen nur bis in 15 m Tiefe hinter der straBenseiti-

gen Baugrenze zulédssig sinds

Auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den Strafenbegrensungslinien
ndex-

und den straBenseitigen Baugrenzen diirfen aufgrund einer weliteren So

festsetzung Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO sowie Garagen nicht errichted

werden.

Soﬁeit bestehende Cebiude oder Gebiudeteile auBerhalbd der im 3ebauungs-
vlan festgesetzten Uberbaubaren Flichen stehen, sollen sie Bestands-
schutz genieBen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir diese Gebiude
oder Gebiudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch
einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefihrt werden, dig einen Neu-
bau gleichkommen. Diese§SQ§derfege1ung gilt jedoch nicht filr solche CGe-

bdude, die gleichzeitig in%eine 6ffentliche Verkehrsflidche hineinragen.

Verkehr
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Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBte Abschnitt der Syker

Strafle liegt als LandessiraBe Nr. 75 muBerhalb der Ortsdurchfahrt und

ist mit einer Fahrbahn sowie beiderseitigen Radwegen ausgestattet.

Der Reinersweg ist nicht ausgebaut.

Die geplante Ausbaubreite filir die Syker StraBe wurde mit dem StrafBen-
bguamt Oldenburg-0st abgestimmt. Entsprechend ihrer verkehrlichen Bedeu~

tung als LandesstraBe erhdlt sie eine Ausbaubreite zwischen 15,5 und

- 19,0 m, Bei der Einmiindung des Reinersweges ist im Verlauf der Fehrbahn

eine Einféddelungsspur fiir den lLinksabbieger vorgesehen. Neben der Fahr-
bahn so0ll die . Syker StraBe im Endzustand beiderseitige Sicherheitsstrei-
fen und Entwidsserungsgrében sowie einen einseitigen 2 m breiten Radveg
erhalten., Veiterhin soll die Syker StraBfe von Grundstickszu- und

-abfahrten freigehalten werden. Das gleiche gilt auch fiir die Bundes-

straBe 75 und deren Zu- und Abfahrt. Nédheres hiexiiber ist den Sonder-
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Testsetzungen der Legende zum Bebauungsplan zu entnehmen. o1 der Lin-
mindung des Reinersweges in die Syker StraBe sowie der Dinmiindung des

vorhandenen Veges iiber das Flurstiick 523 in die Syker Strale sind aus

n

Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf Forderuag cde

StraBenbauamtes Oldenburg-Ost Sichtdreiecke angeordnet.

Der Reinersweg soll bei Breiten zwischen 12,0 und 14,0 m neben dexr Farnr-—

[

bahn teilweise beidseitige sonst einseitige Parkstreifen und beidsel
[ .

ge Cehwege erhalten., Im Einmiindungsbereich in die Syker 3Straflle sind Je-

trennte Links- und Rechtsabbilegerspuren vorgesehen.

Uber die Verlingerung des Reinersweges soll nach heutigen Vorstellunzen
das stidlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende, im I"lié-

chennutzungsplan als Gewerbebaufléche dargesfellte Gelédnde erschlossen

werdene.

¢) Flichen mit Leltungsrechten,
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An der Nordseite der Syker StraBe wurde in einem Teillbereich eine 2,5 m
breite Flidche mit Leltungsrechten zugunsten Offentlicher Leitungstriger

ausgewiesen. Hier diirfen keinerlei bauliche Anlagen errichtet werden.
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Auf Wunsch des Wasserwirtschaftsamtes Brake bzw. des Ochtumverbandes
vurde die Annenriede einschlieflich geplanter Verbreiterung uwnd beld-
seitiger 5,0 m breiter Reinigungsstreifen mit Anbau~ und Bepflanzungs-
verbot nach Wasserrechﬁlichen Vorschriften in den Bebauungsplan nach-

richtlich iibernommen.

e) Fléchenangaben
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Von dem ca. 15,87 ha grofien Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Mischgebiete (MI) o ca. 1,71 ha
2., Gewerbegebiete (GE) ca. 13,00 ha
3. Verkehrsfléchen : ca. 0,98 ha
4. Offentliche Vasserziige - ca. 0,18 ha

Kogten und FolgemaBnahmen

Die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 86 zu erwartenden Folgekosten werden
nach heutigem Stand auf etwa 578.000,-- DM geschétzt; In diesen Betrag sind
die Kosten fir noch erforderlichen Grunderwerbd, fﬁr die Herstellung der
Kandle, fir die StraBenbefestigung einschl. Freilegung, fiir die Verleguny

bazw. Umlegung oder Erneuerung von Wasserleitungen sowie fiir die Beleuch-
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tungsanlagen enthalten. Die tatsichliche Hohe der fiir die Stadt entsteliei-
den Kosten kann erst bei Durchfiihrung der vorgenannten laBnahmen ermittelt
werden. Die Inanspruchnahme der ifittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung

stehenden Haushaltsmittel. .

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen Flichen niissen, soweit sie
sich noch nicht im Eigentum der Stadt befinden, seitens der Stedt erworben

oder notfalls enteignet werden,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vieriten Teiles des Bundesvaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie im Finzelfall dennoch erforderlich sein,

so konnen sie den Gegebenheiten entsprechend getroffen werden.

Bestehende frithere Pline im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
Bekanntmachung des Bebaﬁungsplanes Nre 86 nach § 12 des Bundeshaugesetzes

aufer Kraft.‘ !

Aufgestellt: ' Delmenhorst, den 21.4.1971
' Der Oberstadtdirektor

tretung

Taﬁsén
Stadtbaurat
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