Begr d ndung

zum Bebauungsplan Nr. 84

fiir die Flutrstiicke 76/1, 87/1 und 2, 88/2, 90, 137/3 u. 4 und 137/6 u. 7 sovie
fiir Teile der Flurstiicke 62, 86, 139 und 141/1 der Flur 47 am Brendeclweg in
Delmenhorst
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I, Vorbemerkung:
Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet im Ortsteil Annenheide

und umfaBt eine Flidche von ca. 8,51 ha,
Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betridgt caes 3,0 km.

II. Bisherige Entwicklung
Die Fldchen beiderseits des Brendelweges wurden bis Mitte der 60er Jahre

landwirtschaftlich genutzt. Danach entstanden hier einzelne Gewerbebeiricbe.
Die rilickseitigen Fldchen siidlich des Brendelweges sind auch heute noch un~-

bebaut und werden z.Zt. landwirtschaftlich genutzt.

III. Bisherige Planungen und Festsetzungen
Fiir das Flurstiick 88/2 sowie fiir Teile der Flurstiicke 76/1 und 87/1 - 2
(frither Flurstiick 88) besteht z.%Zt. noch der Bebauungsplan Nr. 33 von
27.6.1967. Auf die hier parallel zur Annenriede und fiir die Aufschliefung
der rickwidrtigen Gebiete festgesetzte PlanstraBe so0ll nunmehr verzichtedt

werden, da das Flurstiick 76/13in eine Hand iibergeht und der verkehrliche

Anschlufl durch den angrenzenden Brendelweg gegeben ist. Dariiber hinaus ist,
abweichend von den bisherigen Festsetzungen, flir diese IFlédchen eine hdhcre
Ausnutzung vorzusehen. Die im Bebauungsplan Nr. 33 fir den DBrendelweg aus-
gewiesense StraBenverkehrsflﬁche 80ll unverédndert in-den Bebauungsplan lir.84
iibernommen werden. |

Sonstige verbindliche Bebauun?s- oder Fluchtlinienplédne liegen nicht vor

bzw. sind hier nicht bekannt.

IV, AnleB der Planaufstellung und Planungsziel
Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23,6,1960 (BBauG) ist den Gemeinden
die Aufgabe iibertragen, in eiéener Verantwortung Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit dies erfordérlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichiung
hat der Rat der St%dt Delmenﬁorst am B8412.,1970 beschlossen, den Bebauungs=~
plan Nr. 84 fiir den genannteq Geltungsbereich aufzustellen.
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vie Aufstellung des Bebauunysplanes wurde insbesondere erfordcrlich, um nic
flir den Ausbau des Brendelwe@ges erforderlichen dffentlichen Verkehrsflichan
festzusetzen, \

Dariiber hinaus soll das vom:! Geltungsbereich des Planes erfaBte rickwirii o
Gelidnde einer'gewerblichen bzwe industriellen Nutzung und Bebauung zujo=
fiihrt werden. Dieser bisher 'landwirtschaftlich genutzte Grundstiicksbereich
gehbrt nach heutiger Beurteilung zum AuBenbereich im Sinne des § 19 (2)

BBauG. Somit ist fiir die Dﬂrchfﬁhrung dieses Vorhabens die Aufstellung des

Bebauungsplanes gleichfalls unerlidBlich,

Der Bebauungsplan soll ferner Art und MaB der baulichen HNutzung fir die vou
ihm erfaften Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die {iberbaubaren und nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen ausweisen, donii
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicxlunzy

gelenkt werden kann,

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksfléchen
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Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ir. 3¢
liegt der am 21.,10.1969 beschlossene Fladchennutzungsplan zugrunde. oSic
hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des

Fldchennutzungsplanes fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst iiberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend bestehender und geplanter Iuisung
Gewerbegebiete (GE) und Industriegebiete (GI) ausgewiesen. Die in den
einzelnen Gebieten zuldssigen Nutzungsarten koénnen den §§ 8 und 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 entnomuen

werden,

Das hochst zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist durch Crundflichen-
zahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen (GFZ) bzw. in Industbriegebieton
durch Baumassenzahlen (BMZ) festgesetzt. Diese Zahlen geben an, vieviel
Quadratmeter Grund- bzw. GeschoB8fldche oder wieviel Kubikmeter Baumasse
je Quadratmeter Grundsticksfléche im Sinne des § 19 (3) BawliVO auf den
Baugrundstiicken zulédssig sind. Die in den einzelnen Baugebieten unter-
schiedlich festgesetzten Ausnutzungswerte kdnnen dem Plan entnomumen

werden.,

Die iiberbaubaren Fladchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgelegt. Danach sind die Grundstiicke - abgesehen von 3,0

- 10,0 m breiten, nicht {iberbaubaren Streifen entlang des Drendelwerc:
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obuvie der Bahnlinie nach Annenheide - im Rahmen der fesitgesetzten iAvc-
nutzungswerte voll liberbaubar. Dem hier zulédssigen Gewerbe verden somis

eusreichende Entwicklungsmglichkeiten geboten.

Die nach § 14 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Flédchen zulissipgen
Nebenanlagen diirfen entsprechend einer Sonderfestsetzung im Planungo-
gebiet zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseivigen

Baugrenzen nicht errichtet werden. Das gleiche gilt auch fiir Garagen,

Fir die Baugrundstiicke im Planbereich gilt die offene Bauweise. In don
Gewerbegebieten wurde die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse mit 3 a

Hochstgrenze festgesqtzt.

orkehr
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Die im Bebauungsplan Nr, 84 ausgewiesene StraBenverkehrsfliche des

Brendelweges wurde unverdndert aus dem Bebauungsplan Nr. 33 iibernomnen.

Die an der Nordseite des Bfendelweges, 6stlich der Annenricde gelegenc
Gasregleriibergabestation wurde mit dem dazugehSrigen Grundsiiick als

Fliche filir Versorgungsanlagen in den Bebauungsplan aufgenommen,

Srinfléchen |

tntlang der Annenriede wunﬁe auf den Flurstiicken 87/2 und 137/6 ein
8ffentlicher Griinzug ausgéwiesen, der seine Fortsetzung nach lorden in
Bebauungsplan Nr, 21 findet. Eine spidter ggf. erforderliche Verbrei-
terung der Annenriede sowie der erforderliche Reinigungsstreifen licicn

innerhalb dieser Griinfléche.

Wachrichtlich Ubernahme nach § 9 (4) BBaug
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Die Bahnlinie nach Annenheide wurde als Bahnanlaée nachrichtlich nach
§ 9 (4) BBauG in den Bebauungsplan iibernommen.
Die Annenriede wurde mit der vorhandenen Breite als 6ffentlicher Vasser-
zug ebenfalls nachrichtlich nach § 9 (4) BBauG in den Bebauungsplan
' 1

iibernommen.



Vi. Zosten f

1. Gewerbegebiete (GE) ca. 2,63
2. Industricgebiete (GI) ca. 4,33
5. Offentliche Verkehrsflichen ca. 0,46
4. Plichen Fir Versorgungsanlagen ca., 0,03
5. Grinflichen (6ffentlich) ca. 0,45
6. Fléchen fiir Bahnanlagen ca. 0,36
7+ Offentlicher Vasserzug cae 0,25
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I'lir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 84 erfafiten Sffentlichen Anla_on

wercen die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 718.000,-- DIl gecchitsi. In

diesem Betrag sind die Kosten fiir die Herstellung der Kanidle, fiir diec

StraBenbefestigung einschl., Freilegung und Briickenbau, fiir die
Lrneuerung oder Umlegung von Gas« und Wasserleitungen, fiir die
anlagen sowie fiir die Herrichtung der &ffentlichen Griinanlagen
bin Teil dieser Gesamtkosten belastet den stddtischen Haushalt

gehend, da die Anlieger in F&rm von Beitrdgen entsprechend den

Verlegunsg oo

Beleuchiungo-
crnithalton,.
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zu den Kosten herangezogen werden, Die tatsdchliche Hbhe der bei der Sicds

! '
verbleibenden Kosten kann erst nach Durchfithrung der einzelnen laBnahmen ex-
mittelt werden. Die erforderlichen MaBnahmen und die Inanspruchnchme der

Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolremaBnahmen

A

Die fiir den Ausbau der vorhandenen StraBe sowie fiir die Herrichiung der

6ffentlichen Griinanlagen erforderlichen Flichen befinden sich im Zigeniun

der Stadt.,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG gind nicht er-

kennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden sic

den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende frilhere Plédne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der

nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Hr. 84 aufer

Kraft .

ufgestellt: \ﬂeimenhorst, den 6.4.1971

Tamsen
Stadtbaurat
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