Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.81

fiir ein Gebiet zwischen der Berliner StraBe, dem Gesinenweg, dem Schollendamm
und,dem Hasporter Damm in Delmenhorst
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Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfafit eine rlache von ca. 5,09 ha und liegt etwa

2,0 km siidostlich des Stadtkerns.

Bisherige Entwicklung

Das vom Bebauungsplan erfafite Gebiet liegt als sogenanntes Hinte gel&nde
zwischen zwei seit langer Zeit liberwiegend bebauten Strailenziigen und ist
bis auf einige Ausnahmen nicht bebaut. Eine ErschlieBung flir diesen 3erei
ist nicht vorhanden. Das Geldnde wird zur Zeit als Gartenland bzw. Feld-

fléche genutzt.

Die an die Berliner Stralle angrenzenden Grundstiicke sind bis auf die fiir
die Anlegung der PlanstraBe erforderliche Fldche bereits bebaut. Die Grun
stiicke am Schollendamm sind in dem vom Bebauungsplan erfaBten RBereich iibe:

wiegend noch nicht bebaut und werden zur Zeit noch als Ackerfliche genutz

Die das Planungsgebiet umgebenden StraBen sind i :1 ' den Gesinenweg vol

ausgebaut,

Bisherige Planunsen und Festsetzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhor:

der am 21.1C.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Fldchennutzungsplan.

Fir Teilfl&chen der Flurstiicke 18/1, 19/1, 20/1, 21/1, 2%/1, 24/1 und 25/:
(Flur 42, Berliner StraBe 73 bis 79) besteht der rechtskriftige Bebzuungs-
plan lir. 29 vom 2.11.19G7. Die hier getroffenen IFestsetwungen sollen durc!
den Bebauungsplan Nr. 81 ersetzt werden.

Die Flurstiicke 36, 6C/4 (Flur 42) sowie Teilfliéchen der Flurstiicke %7, 38
und 59/3 (Flur 42) werden vom rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 54 vom
10.2.1970 erfaBt. Auch hier sollen die Festsetzungen durch den Bebauungs-
plen Nr. 81 ersctzt werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs-~ oder IFluchtlinienpline liegen fiir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor bzw. =ind hier nicht

bekannte.
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AnlaBl der Planaufstellung und Planunpgsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.5.60
die Aufgabe libertragen worden, Bebauungspline in eigener Verantwortung au
zustellen, sobald und soweit dieses erforderlich ist. In Erfiillung dieser
Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 12.10.1972 die Aufstel
lung eines Bebauungsplanes fiir das vorgenannte Gebiet beschlossen. Gleich
zeitig hat der Rat der Stadt fiir das Planungsgebiet die Umlegung gemif

6§ 45 (2) und 46 (1) BBauG angeordnet. Der Bebauungsplan ist somit fiir di

- Durchfithrung der Umlegung unerliflich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird weiterhin erforderlich, um die f:
die Erschlieflung des betroffenen Gebietes notwendigen Stralenverkehrsfli-
chen verbindlich festzusetzen. Gleichzeitig soll eine Grinfliche mit der

Zweckbindung "Kinderspielplatz'" die Forderungen des Spielplatzgesetzes vo!

6.2.1973 fiir die weitere Umgebung erfiillen.

Dariiber hinaus verfolgt der Bebauungsplan den Zweck, Art und MaB der bau-
lichen Nutzung fiir die von ihm erfadten Grundstiicke und Grundstiicksteile

verbindlich festzusetzen und die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grunt
stucksflédchen auszuweisen, um dadurch die weitere Bebauung im Sinne einer

geordneten stddtebaulichen Entwicklung lenken zu k&nnen.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare
Grundstiicksflédchen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan lir. 81 aus dem

Flédchennutzungsplan (vom 21.10.69) fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzungen stimmen mi
der Darstcllung des Fldchennutzungsplanes liberein. So wurden im Flanung
bereich allgemeine Wohngebiet (WA), Mischgebiete (MI) und Gewerbegebiet
§ U, €

und 8 der Baunutzungsverordnung (BaulNVG) in der Fassung vom 26.11.1968.

(GE) ausgewiesen. Welche Anlagen hier zulissig sind, regeln die ¢
Jedoch wird durch Sonderfestsetzungen bestimmt, daB in den allgemeinen
Wohngebieten die nach § 4 (3) 5 und 6 BauNVC vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungeplanes sind. In den lischgebieten sind
die nach § 6 (3) BaullVO vorgesehenen Aucnahmen gleichfalls nicht Ue=-
standteil des Bebauungsplanes. Somit sind in den allpemeinen Wohngebie~
ten und Micchpgebieten Stille flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und dariiber hin

aus in den allpgemeinen Wohngebieten Tankstellen unzulissig. In dem aus-
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gewiesenen Gewerbegebiet (Flurstiick 60/4) sind aufgrund einer weiteren
Sonderfestsetzung nur Anlagen zuliissig, die den zuldssigen Storungsgra

von Mischgebieten nicht iiberschreiten.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung von Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO und Garagen auf den nicht {iberbaubaren Fladchen zwische
den Stralenbegrenzungslinien und den strallenseitigen Baugrenzen ausge~

schlossen.
In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise.

Das Mafl der baulichen Hutzung der Grundstiicke wird durch Crund-— und
Geschoflfldchenzahlen bestimmt., Diese Zahlen geben an, wieviel Quadrat-
meter Grund-~ bzw. Geschofiflidche je Guadratmeter Crundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BaulVC zulissig sind. Die nutzbare mittlere Geschof
fldche wurde mit 0,64 ermittelt. Die in den einzelnen Baugebieten unte
schiedlich festgesetzten Ausnutzungswerte kdnnen dem Plan entnommen

werden.
Im gesamten Planungsgebiet gelten 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Entsprechend einer Sonderfestsetzung gilt flir bestehende Gebiude und G
béudeteile auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flédchen, die nicht
gieichzeitig in eine offentliche Verkehrsfliche hineinragen, die Fest-
setzung der Baugrenzen nur, venn sie durch einen Neubau ersetzt werden
oder wenn Umbauten durchgefithrt werden, die einem Neubau gleichkomnen.
Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zuldssige

Verkenr

Die ausgewiesenen Baugebiete sind bisher fiir den Verkehr noch nicht er-
schlossen. Im rechtskrdftigen Bebauungsplan lir. 29 ist, abgehend von de
Berliner StraBe, eine Planstrafie festgesetzt, die auch vom Bebauungsple
Nr. 81 aufgenommen wird. Diese Striafe soll bei einer Breite zwischen

10,0 und 11,5 m neben beidseitigen Gehwegen und der Fahrbahn einen ein-
seitigen Parkstreifen erhalten. Viese Planstrabe endet mit cinem Wende-

platz.

Als Verbindung zwischen dem Baugebiet und den Geschiéiften sowie der Eus-
haltestelle am Hasporter Damm wurde zwischen dem Wendeplalz der Flan-
strafle und dem Schollendzmm eine 4,0 m breite Ful- und Radwegverbindung
vorgesehen. bin weiterer lMuBweg verbindet die Plonstralie und den im
Norden des llaupebietes vorgesehencn Kinderspiclplatz, der durch eine

Wegeverbindung gleichfalls an den sichollendamm angeschlossen ist.
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Damit die vorgenannte FuB- und Radwegverbindung in etwaigen Katastro-
phenfédllen als Notiiberwegung auch dem Fahrzeugverkehr zur Verfiigung ge
halten werden kann, ist die vorgesehene Breite des Weges von 4,0 m als

Mindestbreite unbedingt erforderlich.

Zur Erschlieﬁung der verhdltnismédfBig tiefen Grundstiicksteile an der
Westseite der PlanstraBe sind zwei kurze Stichstralen mit je &,0 m Bre
te vorgesehen, die in einem Wendeplatz enden. Im Bereich dieser Wende-

plédtze sind weitere offentliche Parkflichen angeordnet,

Fiir den ruhenden Verkehr konnen innerhalb der vorgesehenen Verkehrs-
fléchen in einem angemessenen Verhdltnis zu der in den Baugebieten zu-

léssigen Nutzung Abstellmdglichkeiten geschaffen werden.

¢) Griinfldchen

i o —— —

An der Nordseite des Planungsgebietes wurde eine ca. 0,18 ha groBe Grii
flédche als offentlicher Kinderspielplatz ausgewiesen. Der fiir das vom

Bebauungsplan Nr. 81 erfaBte Gebiet erforderliche Spielplatzanteil wur«
aufgrund des Nieders&échsischen Gesetzes iliber Spielplétze vom 6.2.73 mif
ca. 0,084 ha ermittelt. Die hieriiber hinaus ausgewiesene Tléche wird a1

.

die umliepgenden Baugebiete angerechnet.

d) Fldchenangaben

Von dem ca. 5,09 ha grobBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 3,30 ha
2. Mischgebiete ca. 0,91 ha
5. Gewerbegebiete ca. C,07 ha
k. Griinflichen ca. 0,18 ha
5. Verkehrsflidchen ca. 0,63% ha

Kosten

Flir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 81 erfaBten 6ffentlichen Verkehrs
anlagen und Griinfldchen werden die Kosten nach heutigem Stand mit ca.

940.0C0, -~ DM Uberschlédglich ermittelt., In diesem Betrag sind alle Kosten
flir den Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanile, fiir die Straflenbefe-
stigung einschl. evtl. Freilegung, fiir die Verlegung von Gas- und Wasser-
leitungen, fiir die Strafenbeleuchtungsanlagen sowie fiir die Herstellung de

Griinanlagen enthalten.
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Ein Teil der Gesamtkosten belastet den stddtischen llaushali nur voriiber-

gehend, da die Anlieger nach Herstellung der ErschlieBungssnlagen in Form
von Anliegerbeitréigen nach den entsprechenden Ortssatzungen zu den Kosten
herangezogen werden. Die tatsdchliche lIdhe der bei der Stadt verbleibende
Kosten kann erst bei der Durchfilhrung der LrschlieBungsmaBnahmen ermittel
werden, Die Durchfiihrung der erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruch-

nahme der Mittel érfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushalts—

mittel.

Fol;emaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind aufgrund des Beschlusses des Rates der Stadt vom 12,10.1972 zur Anor
nung einer Umlegung fiir den liberwiegenden Teil des Planungsgebietes einge
leitet worden.

Bestehende friihere Pldne im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 81 auBer

Kraft.

Delmenhorst, 22.4.1974

Stadt Delmenhorst
Der Cberstadtdirektor

In Veripetung

Tamsen
Stadtbau
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