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Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 99
2. Anderung

fiir einen Teilbereich nordlich der StraBe im Eichen-
grund und éstlich begrenzt durch den Bremer Postweg
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BEGRUNDUNG

Zun Bebauungsplan Nr. 99 "Im Eichengrund" 2. Anderung fir einen
Teilbereich nérdlich der StraBe Im Eichengrund und &6stlich be-
grenzt durch den Bremer Postweg

1. Plandnderung/Anderungsbeschluf

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am
19. September 1995 die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
99 beschlossen.

2. Planunterlage

Als Planunterlage flir diese Bebauungsplandnderung dient
eine vom Katasteramt Delmenhorst erstellte Liegenschafts-
karte im MaBstab 1:1.000.




Lage, rdumliche Begrenzung und allgemeine Beschreibung
des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Fliche, die
begrenzt wird durch die Strafen Im Eichengrund und Bremer
Postweg sowie der riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen &éstlich
des Annenheider Dammes. Es handelt sich um eine unbebaute
Fldche, die entlang der StraBe Im Eichengrund durch 8
gréfere Laubbdume begrenzt wird.

Anschlufnutzungen und AnschluBplanungen

Das Plangebiet wird zweiseitig von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen begrenzt. Im lbrigen sind es Grundstiicke mit lok-
kerer Einzelhauswohnbebauung innerhalb eines allgemeinen
Wohngebietes (wa).

Vorbereitende Bauleitplanung

Die vorliegende Plandnderung wurde in seinen Grundziigen
aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst entwik-
kelt.

PlanungsanlaB/ Ziele und Zwecke der Planung

Der bisher rechtskridftige Bebauungsplan Nr. 99 vom 22.
Juni 1980 weist im Bereich zwischen Bremer Postweg, der
StraBe Im Eichengrund und dem Annenheider Damm riickwdrtig
grofzligige Uberbaubare Flidchen aus. Damit sind Bauvorha-
ben rickwdrtig, "in 2zweiter Reihe", 2zuldssig. Die Er-
schliefung dieser Fldche wird ausschlieBlich tiiber die
tangierenden StraBen Im Eichengrund und Bremer Postweg
erméglicht.

Da die Nachfrage nach Wohnraum nicht nachgelassen hat und
der Investitionsdruck nach wie vor besteht, soll an dem
Planungsziel bzgl. des Umfangs der iberbaubaren Flé&che
festgehalten werden.

Ziele und Zwecke der Planidnderung bestehen darin, eine
geordnete verkehrliche Erschliefung der betreffenden Fl&-
che zu ermbéglichen. Zu diesem Zweck ist eine &ffentliche
Verkehrsfldche in Form einer kurzen Erschliefungsstrafe
von der Strafe Im Eichengrund abzweigend vorgesehen.

Die Grundziige der Planung werden durch die beabsichtigte
Anderung nicht beriihrt. Die Voraussetzung fir ein verein-
fachtes Verfahren gemdB8 § 13 (1) BauGB ist damit gegeben.



7. Planinhalte

Als einzige Anderung zum bisher genehmigten Plan, wird
eine &ffentliche Verkehrsfliache im Plangebiet festge-
setzt. Die ErschlieBungsstraBe hat eine Breite von 7,0 m
und endet mit einem Wendeplatz, um das Befahren und Wen-
den mit Millfahrzeugen sicherzustellen.

Im Einmindungsbereich sollte aus Griinden des Baumschutzes
der Ausbau der ErschlieBungsstraBe mit dem Amt fir Um-
weltschutz (Untere Naturschutzbehérde) erfolgen. Denkbar
ist ein vergréBerter Anteil an unversiegelter Oberfliche
in diesem Teilbereich.

Alle iUbrigen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungs-
Planes Nr. 99 bleiben unberiihrt und gelten im vorliegen-
den Anderungsbereich weiter.

Durch die Realisierung der geplanten &ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe wird kein hdherer Grad der Versiegelung
im Plangebiet erfolgen, da auch eine Erschliefung (wenn
auch privat) im bisher genehmigten Plan hitte erfolgen
mussen.

8. Durchfiihrung/ Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist kurzfristig ge-
plant. Zu diesem 2weck beabsichtigt der Investor einen
ErschlieBungsvertrag mit der Stadt zu vereinbaren.

Soweit in diesem Zusammenhang die &ffentlichen Verkehrs-
flachen nicht kostenlos auf die Stadt Ubertragen werden,
entstehen Grunderwerbs- und Nebenkosten in H®éhe von rd.
30.000,- DM.

9. Alt ten

Altablagerungen und/oder kontaminierte Flichen sind nach
Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt.

10. Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 99 "Im Eichengrund", 2. Anderung
tritt einschlieBlich Begriindung mit der Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Delmenhorst, den Q1.3 g
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