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Vorbemaerkung
Das Planungsgebiet liept im &stlichen Stadtgebiet im Ortsteil Stickpgras und

vefallt eine Fliche von ca. 12420 ha. Die mittlere UYntfernung sum Stadikern

Sed lkm,

Jisherige intwicklung

Als bestehender, éeilb@f@g%igt@r StraBenzug ist der Annenheider Damm in dem
erfafiten Bereich bereits seit langem b@iﬁ&@itig bebhaut. Vereinzelte Bau~
licken wurden bis nuf wenige Ausnahmen in den letzten Jahrzehnten geschlos-
ser, =0 daB lediglich der erfafBte Bereich des Flurstiicks 89 (Flur 43} un-
bebsut ist.

Am Reinersweg ist eine vereinzelte Bebauung erkennbar, die pleichfalls in
den letzten Jahren erginzt wurde. Der Heinerswveg und der Bremer Postweg
sind, sowelt sie von Geltungsbereich des Bebsuunpgsplenes erfaflt werden,
bisher nicht befestigt.

Bisher nicht bebaute CGrundsticke und CGrundstiicksteile wurden lUberwiegend

lendwirtschaftlich bzw. ghrtnerisch penutszt.

Bisheripe Planunpgen und Festsetzunpen

Am Lo3.197h erfolgte die Eingliederung der Gemeinde Haghergen in die Stadt
Delmenhorst. Infolyge dieser bingliederung ist der am 21.10,1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst flir das ehemalipe Stadtpgebiet beschlossene Flichennutzungse
plan aufgrund des Gesetzes vom 26,3,1974 (Nieders. GVBL. 12/1674, S. 201) am
31.12.197% auBer Kraft getreten. MalBnahmen zur Aufstellung eines Flichene
nutzungsplenes fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet. Die
Festsetzunpgen des Bebauungsplanes HNr. 99 sollen entsprechend im Flichen-

nutzungsplan dargestellt werden.
Ein Teilbereich der Flursticke 253/5, 254, 374/5 und 375 wird bereits vom
rechtskréftigen Bebauungeplan Nr. 86 vom 27.7.1971 erfalBt. Die dort getrofe

fenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 99 ersetzt werden.
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Sonetige rechtsverbindliche Bebsuungse oder Fluchitlinlenpliéne liegen nichy

vor bewe sind hiler nicht bekannt.

ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die fufgabe

Den Geneindey

£

ibsrtragen, Bauleitpline in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und

soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat

der Stadt Delmenhorst am 154.2.1974 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das eingengs genannte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Rechisgrundlage fiiz

die Aufetellung des Bebauwungsplanes Nr. 99 geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere notwendig, um die fip
den fusbau und die Verbreiterung der vom Bebauungsplan erfafliten StraBen be-
nBtigten Gffentlichen Verkehrsfléchen festzusetzen, Dariiber hinsus soll der
FinmUndungebereich einer Verbindungsstrafbe zwischen dem Reinersweg und dem

Gesipenweg festgesetzt werden.

In einem Teilbereich des Planungsgebietes beabsichtigt eine Gesellschaft,
eine Freizeitanlage mit Wellenschwimmbad, Perlbad, Schwimmbecken, Saunsa,
Minigolfanlagen usw., sowie Einrichtungen fir gesundheitliche Zwecke zu er-
richten. Weiterhin sind hier im Rahmen der Erholungsanlage Schank-, Speise=
und Verkaufsbhetriebe vorgesehen. Dariiber hinaus soll ein Hotel zur Aufnahme
auswirtiger Besucher errichtet werden. Als Grundlage zur Durchflihrung dieser
fiir die Stadt Delmenhorst und ihre Umgebung wiinschenswerten Einrichtung ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Auswelsung eines Sondergeblie-

tes unerliiflich.

Flpr rlckseitige Grundstiicksbereiche zwischen Annenheider Damm und Bremer
Postweg, flr die eine 8ffentliche Erschliefung wegen der kaum ausreichenden
Zwischenfliiche aus Kostengrinden nicht vertretbar ist, anderseits jedoch eins
Bebauung stidtebaulich durchaus wiinschenswert erscheint, sollen tiefere bazw.
zusdtzliche Bauzonen angeordnet werden. In dem Bebauungsplan sind deshalb
Festsetzungen zu treffen, die die Errichtung veon Zweitgebduden auf den zur
Straflle hin bebauten Grundstlicken oder durch die Bildung von selbsténdigen
Grundstiicken mit AnschluB an die vorhandenen Strallen ermiglichen. Auch filr

diese Regelung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendige.

Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und Maf der baulichen
Nutzung flir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbind=
lich festzusetzen, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflicher
auszuweisen, um hierdurch die weitere Bebauung und Nutzung innerhalb des

Flanungsgebietes im Sinne einer geordneten stiddtebzulichen Entwicklung

lenken zu kinnene.
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herigen Flichennutzungsplan entwickelt. Ltwaige Abweichungen werden beil
der bereits eingeleiteten MNeuaufstellung des Flichennutzungsplanes bee
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Im Planungsgeblet wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutsung

schgebiete (MI), ein Gewerbegeblet mit

allgemeine Wohnpgebiete (WA),
Einschrénkungen (GE)A, in dem nur Anlagen zullssig sind, die nicht wesent.
lich stbren, sowie ein Sondergebiet (50) susgewiesen. Die in den einzele
nen Baugebieten zuldissigen baulichen Anlagen werden durch die §§ 4, 6 und
8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 bew
stimmt. Im Sondergebiet sind Anlagen und Hinrichiungen zur Freizeitgew
steltung und Brholung sowie Anlagen flir gesundheitliche Zwecke zullissig.
husnahpswelce kinnen Betriebe des Heherbergungsgeverbes, Wohnungen fir

Aufeichtse und Bereitschaftepersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter

o
&

sowie Schanke, Epeise= und Verksufsanlagen zur JLChuﬁg des Bedarfs inm

Rahren ¥ Freizeit= und Erholungsanlagen zugelassen verdeb.

Das Mall der baulichen Nutzung der Grundstlicke wird durch Grunde und
Gescholifléchenzahlen bestimmt. lierbei werden die Hichstwerte des § 17
BaulVO nicht liberschritten. Die Grund= und GeschoBflichenzahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GesechoBfliche je Quadratmeter CGrunde

19 (3) BauliVO zulissig sind.
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stlicksfléche im Sinne des

Die Zahl der wuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vore
handene Hebauung abérwieg&ﬁd filr 2 Vollgeschosse als Hchstgrenze feste-
gesetzt. Inm Bereich der Grundstiicke des Sondergebietes wurde die iAnszahl
der Vollgeschosse fiir hichetens vier zugelassen, um die hier peplante
Zeltkonstruktion zu ermdplichen. Die in riickwirtigen CGrundstilicksbereichen

zugelassene Bebauung wurde iberwiegend auf ein Vollpeschof beschrinki.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauwelse. Fir Teilbereiche der
Grundstiicke zwischen dem Bremer Festweg und dem Annenheider Damm im
bereich der zveiten Bauzone wurde die Bauweise auf Binzel- und Doppel-
hiluger als Wohngebiude wit nicht mehr als 2 Wehnungen beschrinkt, um eine
unerwlinschte Massierung von Wohnungen bzwe von groferen Wohngebiuden zu

vermeiden,
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Im Bereich der Flurstiicke 37475 und 37% ist sls Verbindung swischen demn
St

hollendamm und der

¢ An der Riede, dem 5
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bestehenden Wolngsblet der Stra
Syker StraBe (LandesstraBe 75) . Yubringer zur Autobahn “iansalinie" -
eine neue Strale geplant, die gleichzeitipg zwischen dem Freiveitbereich

inersweg und dem Stadtgeblet eine optimaele Verkehrsverbindung here

&
stellen soll. Deriiber hineus scll diese Strufle der LreschliefBung des gee

planten, im bigherigzen Flilchennutzunpeplen dergestellten Gewsrbegebietes

.

Zwischen dem Annenheider Dawmm und dem Dremer Postweg ist im Bereich des
Flursticks 221 ein 3,3 m breiter Hade und Fubweg angecrdnet, um den hAne
liegern des Bremsr Postweges eine méglichet kurze Verbindung zur Bushalte=
stelle an der Syker Str:le und in Richtung Innenstadt anzubieten. In die-
sem Bereich liegt glelichzeltlp eine Trasse filr Schmutze und Regenwassere

kenal,
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die Herstellung der Hanil die StraBenbefestigung einschl. Freiw

is ?@rieguﬁg vZwe srneuverung oder Unmlegung von Gasge und

fir die Stralenbeleuchtung enthaliene

win Tell der Kosten belastet den stidtischen Haushalt nur vorlibergehend, da
die Anlieger in Form von Deltrigen entsprechend den Crissatzungen zu den
Rosten herangezogen werden. Die tatelichliche HEhe der bei der Siodt verbleie

benden Kosten kann erst nach Durchftihrung der einzelnen MabBnshmen ermitielt
werden. Ule erforderliichen Malnahmen sawie die Inanspruchnahme der Mittel

erfolpen im Rehmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Die fir die Anlegung baw. den Aushbau der Bffentlichen Sirafien erforderlichen
Fléichen missen durch die ervorben oder notfalle entelgnet verden, so=
welt sle nicht im Bigentum der Stadt sind.

Bodenordnende Halinahmen im Sinne dss vierten Teiles des Bﬁﬁd@ﬁb&&g@ﬁ@tﬁ@ﬁ
&

sind nicht erkennbar, follten sie im Hahmen der Plandurchfithrung notwendig

werden, kbnnen esie entesprechend den Jeweilipen Cegebenheiten getroffen were

A6ty
Bestehende frihere Pline im Celtungsbereich des Bebauungsplznes Hr., 99 treter
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mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekonntmachung aulier Lraf

Delmenhorat, den 9,7.1075
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