Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.98

fiir die Flurstiicke 40/1, 41/1 und 46/2 sowie die Flurstiicke 42 bis 45, 46/1 und
47 bis 51 (teilweise) der Flur 6 an der Nordseite der SchillerstraBe in
Delmenhorst
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Vorbemerkung und Anlaf der Planaufstellung sowie Planungsziel

Das Planungsgebiet umfalt eine Fldche von ca. 1,15 ha und liegt in etwa
1,3 km Entfernung ndrdlich des Stadtkernes. Die hier liegenden Grundstiicke
sind bis auf einige Ausnahmen iiberwiegend bebaut. Verkehrlich werden die

Grundstiicke durch die im Ausbau vorhandene Schillerstralle erschlossen.

Die vom Planbereich erfaften Flurstiicke 40/1, 41/1 und 42 gehbren zum Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 vom 10.12.1968. Mit dem Bebauungs-
plan Nr. 98 sollen die hier getroffenen Festsetzungen zum Teil gedndert

werden.

Im Bebauungsplan Nr. 52 ist auf dem bisherigen Flurstiick 41, jetazt 41/1,
eine Planstrale festgescetzt, die die Anbindung der im Bereich zwischen
Schiller- und Lessingstrale liegenden riickwidrtigen Flidchen an das vorhan=-
dene Strafennetz flir eine spidtere Erschliefung zum Zwecke der Bebauung
S{Eherstellen s0ll, Diese Planung wird Jetzt aufgehoben, weil an anderer
Stelle, auf dem Flurstiick 47, mit Einverstiéndnis des Grundeigentiimers eine
Ersatzltsung zum gleichen Zweck angeboten wird. Das bisher von der Planung.
betroffene Flurstiick 41/1 kann damit kiinftigen Bauzwecken zugidnglich ge=
macht werden.

Der wesentliche AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes liegt somit
darin, die vorgesehenen MaBnahmen stidtebaulich abzusichern. Des weiteren
s0ll der Bebauungsplan Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die von ihm
erfafiten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie

dle iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiickefléchen ausweisen, damit
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung

gelenkt werden kann.

Aus den vorstehenden Griinden hat der Rat der Stadt -am 23.3.1972 beschlossen
fiir das eingangs genannte Gebiet den Bebauungsplan Nr., 98 aufzustellen.
Dabei sollen die bisherigen Festsetzungen im Bereich der Flurstiicke 40
(heute: 40/1), 41 (heute: 41/1) und 42 zum Teil geindert werden.
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II.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
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In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 98 aus dem am
21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst beschlossenen Flichen=
nutzungsplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzun-
gen stimmen mit den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes iiberein. So
wurden im Planbereich nur entsprechend der vorangegangenen Entwicklung
allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen. Welche Anlagen in diesem Bau-
gebiet zuldssig sind, regelt der § 4 der Baunutzungsverordnung in der

Fassung vom 26.11.1968.,

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldichen sind durch Baugrenzen feastgelegt. B
unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgesohosse innerhalb der iibe:
baubaren Grundstiicksfléichen erfolgte eine Unterteilung mit einer Geschof
grenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird bestimmt, daf auf den nicht
tiberbaubaren Flidchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
straenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen

nicht errichtet werden diirfen.

Soweit bestehende Gebiéude oder Geb udeteile auBerhalb der im Bebauungse
plan festgesetzten iiberbaubaren Flidchen stehen, sollen sie Bestands-
schutz geniefien. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fiir die Gebiude ode
Gebdudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einer
Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebiude,

die gleichzeitig in eine &ffentliche Verkehrsfliche hineinragen.

Das Mal der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grumnd- und
"“GeschoBflichenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die
Hochstwerte des § 17 BauNVO nicht iiberschreitet. Die Grundfliéchenzahlen
und Geschoflflédchenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundfliche bzw.
GeschoBflache je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3

der Baunutzungsverordnung zuléssig sind.

Bei der Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Bauweise wurde
an dem bestehenden StraBenzug auf den Baubestand weitgehend Riicksicht
genommen. So geltenm im Planbereich allgemein die Vorschriften fiir die

offene Bauweise.
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Aufgestellt: Delmenhorst, den 9.5.1972

¢

Von dem ca. 1,15 ha grofien Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

le Allgemeine Wohngebiete caes 1,10 ha
2. Verkehrsflichen ca., 0,05 ha

Kosten

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 98 erfaltem 6ffentlichen Verkehrs.
fldche werden die Kosten nach iiberschlidgigen Ermittlungen entsprechend dem
heutigen Stand auf ca. 73.900,-- DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle
Kosten fiir den noch erforderlichen Grunderwerbd, fiir die Herstellung der
Kandle, fiir die Straflenbefestigung einschlieBlich Freilegung, fiir die Ver-
legung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie fii1

die Beleuchtungsanlagen enthalten.

Die tatsichliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
der Durchfiihrung der Malinahme ermittelt werden. Die erforderliche Malnahme
und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung
stehenden Haushaltsmittel.

Folpgemalnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Sffentliche Fldche, soweit sie noch nicht
ins Eigentum der Stadt iibergegangen ist, muB durch die Stadt erworben oder

notfalls enteignet werden.

Bodenordnende Maflnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so

werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pline im Bereich des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 des Bundesbaugesetzes erfolgten Bekanntmachung des Bebauungs=-

planes Nr. 98 aufier Kraft.

Der pberstadtdirektor
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