Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.95

fiir ein Teilgebiet zwischen dem Hasporter Damm, dem Schollendamm, dem Gudrunweg
uad der Strafle An der Riede in Delmenhorst
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I. Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im siidostlichen Stadtgebiet und umfaBt eine

Fldche von ca. 4,16 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrdgt

etwa 2,4 km,

II. Bisherige Entwicklung

Der Hasporter Damm verbindet die Ortsteile Hasport und Annenheide mit dem

Zentrum der Stadt und hat durch seinen AnschluB an die BundesstraBe 75
mit Verbindung zur nahen Autobahn "Hansalinie" die Bedeutung einer Auto-
bahnzufahrtstraBe. 3r stellt also eine der wichtigsten Verkehrsverbin-
dungen der Stadt dar. Eine Bebauung ist hier bereits seit einem halben
Jahrhundert erkennbar und wurde in den letzten Jahren bis auf wenige
Bauliicken erginzt.

Die vereinzelte Bebauung an der Stralle An der Riede ist im Planungsab-
scanitt erst nach dem zweiten Weltkrieg entstanden. Die riickseitigen
Flédchen der Grundstlicke am Hasporter Damm wurden bisher kleinlandwirt-

schaftlich und gdrtnerisch genutzt und sind nicht bebaut.

I1I. Bisherige Planung und Festsetzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht filir das Gebiet der Stadt Delmen-

horst der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Fl&dchennutzungs-
plan.
Fiir den Hasporter Damm besteht ein Fluchtlinienplan vom 19.6.1961, der

als livergeleiteter Plan gemdB § 173 (3) des Bundesbaugesetzes vom 23.6,60

noch Rechtskraft besitzt. Die hier getroffenen Festsetzungen sollen durch

den Bebauungsplan Hr. 95 ersetzt werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienplane liegen

nicht vor bzw. sind nicht bvekannt.

IV. Anlall der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Sundesbaugesetzes die Aufgabe iiber-
tragen, Bebauungspléne in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald

und soweit dies erforderlich ist. In Erfillung dieser Verpflichtung hat



der Rat der Stadt Delmenhorst am 23.3.1972 die Aufstellung eines Bebzu-
ungsplanes flir den eingangs genannten Bereich beschlossen. Hiermit wurde
die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 95 ge-

schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um
die rechtliche Voraussetzung fiir die Erschliefung und Bebauung der riick-
seitigen Grundstiicksteile der Grundstiicke am Hasporter Damm zu schaffen.
Hier beabsichtigt ein Bautrdger, ca. 13 freistehende REinfamilienh&user,
ca. 25 bis 30 Reihenh3user sowie eine Gaststdtfite mit Kegelbahn zu errich-
ten. Zur Durchfihrung dieser BaumaBnahmen sowie der Erschlieflung dieses

Bereiches ist die Aufstellung des Bebauungsplanes unbedingt erforderlich.

Aufgrund des Niedersdchsischen Gesetzes liber Spielpldtze hat die Gemeinde
dafiir Sorge zu tragen, daB in den einzelnen Baugebieten ausreichende FldH-
chen zur Anlegung der erforderlichen Spielpldtze durch die Bauleitplanung
gesichert werden. Zur Durchfiihrung dieses Auftrages war die Aufstellung

des Bebauungsplanes gleichfalls erforderlich.

Nicht zuletzt soll der Bebauungsplan Art und Mal der baulichen Nutzung
flir die von ihm erfaBten Grundstiicksbereiche verbindlich festsetzen sowie
die ilberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen ausweisen,
damit die kiinftige Bebauung im Sinne einer geordneten std&dtebaulichen

Entwicklung gelenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Wutzung

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 95 aus dem
Fldchennutzungsplan flir das Gebiet der Stadt Delmenhorst entwickelt.
Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Dar-
stellungen dieses Planes iliberein. So wurden im Planungsgebiet Misch-
gebiete (MI) ausgewiesen. Welche Anlagen hier zuldssig sind, regelt

§ 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund-~ und
GeschoBBfldchenzahlen bestimmt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadrat-
meter Grund- bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstilicksfldche im

Sinne des § 19 (3) BaullVO zuldssig sind.

In den Baugebieten wurde die Zahl der Vollgeschosse auf hdchstens zweil
festgesetzt. In weiter gzuriickliegenden iiberbaubaren Fldchen wurde die

Anzahl der Vollgeschosse teilweise auf hdchstens eins beschridnkt. Die



b)

c)
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Grundstiicke am Hasporter Damm, eine Teilflidche an der StraBe An der
Riede sowie eine Teilfldche am Wendeplatz der Planstralle A konnen im

Binzelfall als Ausnahme Jjeweils mit einem zusd@tzlichen Geschol bebaut

werden.,

Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb
der iiberbaubaren Grundstilicksflidchen erfolgt eine Unterteilung durch

GeschoBgrenzen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Im iiberwiegenden Bereich des Planungsgebietes gilt die offene Bau-
weise. Fiir Teilbereiche an der Strafle An der Riede und an der Plan-

straBe B sowie am Wendeplatz der Planstrafle A wurde die geschlossene

Bauweise festgesetzt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung von Nebenanlagen nach
& 14 (1) BaulVO und Garagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-—
fldchen zwischen den Strallenbegrenzungslinien und den straflenseitigen

Baugrenzen (Vorgidrten) ausgeschlossen.

Von den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Stralen ist
bisher nur der Hasporter Damm endgiiltig ausgebaut. Der vom Geltungs~
bereich des Bebauungsplanes Nr. 95 erfafllite Bereich der StraBe An der

Riede ist als Stralenkdrper vorhanden, jedoch nicht ausgebaut.

Die von der Stralle An der Riede abgehende Planstraflle A soll zur Er-
schlieBung der bisher nicht in die Baugebiete der Stadt einbezogenen
Grundstiicksteile zwischen dem Hasporter Damm und der Elisenstrafle
dienen. Hier ist bei einer Gesamtausbaubreite zwischen 9,5 und 11,5 m
neben der Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen in Teilabschnitten wech~
selseitig ein Parkstreifen vorgesehen. Die Planstraflle A endet mit einem
Wendeplatz, der durch eine 2,5 bzw. ca. 4,0 m breiten Rad- und FuBweg
mit dem Hasporter Damm verbunden wurde, damit die Anwohner des neuen
Baugebiletes die am Hasporter Damm vorhandenen Einkaufsmdglichkeiten
sowie die Bushaltestellen auf kiirzerem Wege erreichen konnen. Dariiber
hinaus soll dieser Weg als Zuwegung zur geplanten Gaststidtte am Wende-
platz der Planstrafe A dienen. Abgehend von der PlanstraBe A soll die

Planstralle B einen weiteren Teilbereich in diesem Baugebiet erschlieflen
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Sie endet gleichfalls mit einem Wendeplatz und soll bel einer Ausbau-
breite von 10,3 m neben der Fahrbahn und einseitigem Parkstreifen ei-
nen einseitigen Gehweg sowie einen einseitigen Sicherheitsstreifen er-
halten. Abgehend von diesem Wendeplatz werden weitere Reihenhausgrund-

stiicke durch einen 3,3 m breiten Wohnweg erschlossen.

Zur Anbindung des Kinderspielplatzes an die ndrdlich gelegenen Bauge-

biete ist eine 4,0 m breite FuBwegverbindung zur ElisenstrafBle vorge-
sehen.

Einzelne, nicht direkt an einer offentlichen Verkehrsfl&che liegende
Bauflidchen konnen als sogenannte Hammergrundstilicke oder im Rahmen

einer Zweitbebauung erschlossen werden.

Griinfladchen

Zur Sicherung der Forderungen aufgrund des Nieders&chsischen Gesetzes
iiber Spielplidtze wurde im Bebauungsplan an der Nordostseite der Plan-
straBe A eine ca. 0,25 ha groBe Grinflidche mit der Zweckbindung Kinder-
spielplatz ausgevwiesen. Diese Spielplatzflédche soll iber den vom Bebau-
ungsplan Nr. 95 erfaBten Bereich hinaus dem gesamten Baugebiet zwischen
dem Hasporter Damm, dem Schollendamm, dem Gudrunweg und der Stralle

An der Riede als Fldche nach dem Niedersé@chsischen Gesetz liber Spiel-
plidtze zugerechnet werden. Fiir diesen Bereich wurde ein Mindestbedarf

von ca. 0,23 ha einschlieflich Schutzgriin und Abschirmung ermittelt.

An der Siidseite der PlanstraBe A wurde eine Fliche filir erdgeschossige
Gemeinschaftsgaragen zugunsten der im Bereich der Flurstiicke 33 und
88/1 geplanten Reihenhausgrundstiicke vorgesehen. Hier kinnen etwa 26

Garagen errichtet werden.

Eine Teilfldche im Bereich des Flurstiicks 70/5 an der Westseite des
FuBweges zwischen dem Hasporter Damm und dem Wendeplatz der Planstralle
A ist als Stellplatzfléche fir die im angrenzenden Bereich geplante

Gaststdtte vorgesehen.

An der Siidseite des vorgenannten Verbindungsweges sind Gemeinschafts-
stellpldtze zugunsten des nordseitig gelegenen Mischgebietes mit der
GeschoBfldchenzahl 0.6 (zukiinftiges Gaststdttengrundstiick) ausgewie-
sen. Innerhalb der vorgenannten Stellplatzfldchen konnen insgesant

etwa 50 Pkw abgestellt werden.
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f) Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im Bereica “er "ldche fir Gemeinschaftsstellpldtze wurde die Zu- und
Uberfahrtflidche mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit
sowie Leitungsrechten zugunsten Gffentlicher Leitungstrdger belastet.

g) Fldchenangaben

Von dem ca. 4,16 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Mischgebiete Ccae 3,4l.ha
2. StraBenverkehrsflidche ca. 0,50 ha
3. Kinderspielplatz ca. 0,25 ha

Kosten

Fir den Ausbau der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 erfalter
StraBen und Griinanlagen, soweit diese noch nicht endgiiltig hergestellt
sind, werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 764.000,-- DM ge-
schatzt. Dieser Betrag enthidlt die Kosten fiir noch erforderlichen Grund-
erwerb, fiir den Kanalbau, filir die Befestigung der Stralen einschlieBlich
Freilegung, fir Verlegung oder Erneuerung bzw. Umlegung der Wasser- und
Gasleitungen sowie flir die Strallenbeleuchtung und die Herstellung des

Kinderspielplatzes.

Ein Teil dieser Gesamtkosten belastet den stddtischen Haushalt nur vor-
libergehend, da die Anlieger nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen in
Form von Beitrdgen nach den entsprechenden Crtssatzungen zu den Kosten
herangezogen werden. Flir die Planstralen A und B braucht die Stadt Delmen-
horst voraussichtlich keine finanziellen Vorleistungen zu erbringen, da
diese Anlagen durch den Bautridger hergestellt und anschlieBend der Stadt

libergeben werden sollen.

Die tatsdchliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei
Durchfiihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen
MafBnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Ver

fligung stehenden Haushaltsmittel.

Folgemaflinahmen

Die fiir die Anlegung und den Ausbau der PlanstrafBen und Wege sowie des
Kinderspielplatzes erforderlichen Flédchen sind von der Stadt zu erwerben,
zu iibernchmen oder notfalls zu enteignen. Bodenordnende Maflnahmen im Sinne

des vierten Teiles des Bundesbhaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten
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sie sich als notwendig erweisen, werden sie den gegebenen UmstZnden

entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pldne im Geltungsbereich des Planungsgebietes treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 95 nach § 12 des Bundes-

baugesetzes auller Kraft.

Delmenhorst, den 24.10.1974
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamnt

Im Auftrage

Oetting /
Oberbaurat



