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Begrindung

zur fnderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr, 92>vom 28.10.1971 fiir ein
Teilgebiet zwischen der Farger Strafie, dem Sffentlichen Wasserzug Nr. 21, dem
Neuenbriicker Weg und der Vegesacker Strafie in Delmenhorst

I. Vorbemerkung sowies AnlaB der Plandnderung und Lrgidnzung

Der Anderungs- und Erginzungsbereich umfaBt Teilflichen der ehemaligen
Flurstiicke 2 und 5/7 der Flur 31 sowie des Flurstiicks 33 der Flur 30 in
Delmenhorst. Die Teilfldchen der Flurstiicke 2 und 33,schliefien unmittel-
bar im nordlichen Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 92 an seinen Geltungs-
bereich an und werden vom Neuenbriicker Weg und dem 6ffentlichen Wasserzug

Nr. 21 begrenzt.

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst ist der Ergidnzungsbereich als

"Wohnhzufldche'" dargestellt.

Auf der Teilfldche des Flurstiicks 33, die vom Bebauungsplan Nr. 92 erfabt
wird, sowie auf den hier angrenzenden Flichen fiihrt eine Wohnungshaugesell-
schaft ein Wohnbauprojekt in Form von zweigeschossigen ReihenhBusern zus,
Die Gesellschaft hat den nordlich angrenzenden, auBerhalb des Bebauungs-—
planes Nr. 92 liegenden Teil des Flurstiicks 33 und eine Teilfliche aus demn
Flurstiick 2 erworben, um ihr Bauprogramm um 15 Reihenhi#user zu erweitern.
Aus stddtebaulicher Sicht bestehen hierzu keine Bedenken, da mit der Durch-
fihrung des Projecktes eine Abrundung und somit ein Abschlul im Grenzbereich
zwischen den geplanten Wohnbaufldchen und den westlich daran im Flidchen-
nutzungsplan dargestellten "landwirtschaftlichen Nutzflichen" erreicht wird.
Aus Anlal der damit verbundenen Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 92 sind
fiir die kiinftigen Grundstiicke mit den beiden Endreihenhiusern an der aufzu-
hebenden Geltungshereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 92 geringfligige
Anderungen bezliglich der Planausweisungen erforderlich, Die kiinftigen Grund-

eigentiiner haben den Planvorstelluncen bereits zugestimmt.
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Damit auch die weitere Bebazuung in diescm Raum im Sinne einer geordneten
stddtebavlichen Entwicklung gelenkt und gelejtet werden kann, hat der Rat
der Stadt Delmenhorst am 2%.3.1972 beschlossen, den Bebauungsplan Hr, 92

im vorgenannten Bereich zu dndern und 2zu ergiénzen,
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Planinhalt

Der Ergidnzungsbereich wurde entsprechend der im angrenzenden Baugebiet des
Bebauungsplanes Nr. 92 festgesetzten Nutzung als ''reine Wohngebiete'" (WR)
ausgewiesen. Fir den Erganzungsbereich gilt auch die Legende des Bebauungs-—
planes Nr. 92, wobei den gegenwirtigen Erfordernissen entéprechend einige
Zusdtze beziiglich der Gemeinschaftsgaragen, 20 KV-Leitung und der Trafo-
Station aufgenommen worden sind. Des weiteren wurde ein aus verkehrlicher
Sicht notwendiger Zusatz als Festsetzung in der Legende fiir den Lrginzungs-
bereich mit aufgenommen, daf die an den Neuenbriicker Weg angrenzenden Grund

stiicke zu diesem Weg keine Zu- und Abfahrten erhalten diirfen.

Die ErschlieBung des neuen Baugebietes erfolgt mit einer 8,5 m breiten
PlanstraBe und zwei nicht befahrbaren Wohnwegen, die eine Breite von 4 m
erhalten sollen. Neben der Fahrbahn und einem einseitigen FubBweg erhdlt die
Planstrafle weiterhin eine Aufweitung als Wendemdglichkeit und zur Unter-
bringung von dffentlichen Parkstdnden. Daneben sind beiderseits der Plan-
strale auf Privatgrund besondere Fldchen flir die Errichtung von erdge-
schossigen Gemeinschaftsgaragen (GGa 4) zugunsten der Reihenhausgrund-

sticke im Anderungs- und Erginzungsbereich ausgewiesen.

Das Gebiet des Anderungs- und Erginzungsplanes umfaBt eine Fldche veon

ca. 0,56 ha. Hiervon wurden ausgewiesen als

1.) Reine Wohngebiete ca. 0,46 ha
2.) offentliche Verkehrsfldchen ca. 0,10 ha.
F'olgemafinahmen

Fir die Herstellung der ErschlicBungsanlagen im Bereich der Planstralie
einschlieflich der Wohnwege werden die Durchfiihrungskosten nach iiberschléd-
gigen Brmittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 89.000,~- DI
geschidtzt. Dieser Betrag beinhaltet die Kosten fiir den Grunderwerb, den
Kanalbau, den Ausbau der Stralle und der Wohnwege einschlieBlich Freilegung,
die Verlegung der Wasserleitungen sowie fir die Strallenbeleuchtung. Die
Erschlieffungsanlopgen werden in vollem Umfang von einem Wohnungsbautriger

hergestellt, so dafl die Stadt hier keine Vorleistungen zu erbringen hat.

Boderordnende Malnahmen im Sinne des Bundesbaugeselzes sind fir den

Bereich des Anderungs~ und Frginzungsplanes nicht erforderlich.
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Bestehende frilhere Pliéne im linderungs- und Erginzungsbereich treten mit
der Bekanntmachung des Anderungs- und Erginzungsplanes zum Bebauungsplan

Nr. 92 nach § 12 des Bundesbaugesetzes auler Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 6.6.1972
Der Olerstadtdirektor

Stadtbaurat



