Begrindung
zum Bebauungsplan Kr. 92

fir die Flurstiicke 5/3, 7/1, 14, 15, 21/1 und 22 (Flur 31) sowie fiir Teile der
Fluretiicke 33, 34 (Flur 30) und 8/44 (Flur 31) im Gebiet swischen der Heidkruger
Bike, dem bffentlichen Waseerzug Nr. 21, dem Neuenbriicker Weg und der Kreis-
strafe Nr. 230 in Delmenhorst.
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Das Planungsgebiet umfaBt eine Fldche von ca. 6,566 ha und liegt im Bereich
der Fluren 20 und 31 im dstlichen Stadtgebiet an der Grenze zur Gemeinde
Hasbergen. Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrigt etwa 3,6 Xkm.

Bisherige Entwicklung

Im Planungsgebiet ist eine Bebauung bisher nur in Form von drei kleinen
lendwirtschaftlichen Betrieben vorhanden. Die iibrigen Flichen sind noch
unbebaut und werden landwirtschaftlich genutst.

Die Vegesackor StraBe ist 2.Zt. im Bau und dient der Erschliellung der an-
grenzenden Relhenhausgrundstiicke, die im Laufe des Jahres entstanden sind.
Die librigen Strafen im Geltungebereich des Bebauungsplunes sind noch nicht

vorhanden.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst ist der iiberwiegende Teil des
vom Geltungebereich des Bebauungsplanes Nr., 92 erfaflten Gebietes als Wohne-
bauflliche dargestellt, Das Flurstiick 33 der Flur 30 ist als Fliéche fiir die
Landwirtschaft und als Landschaftsschutzgebiet aucgewiesen. Aufgrund eines
Ratsbeschluszes ist ein parallel zu diesem Bebauungsplan laufendes Xnde=-
rungsverfahren zum Flichennutzungsplen fiir das Flurstlick 33 der Flur 30 efn
geleitet worden. Danach wird das Flurstiick in die ausgewicsene Wohnbaue
fliche eindbezogen. :

Die l.andschaftsschutzkarte Jder Stadt Delmenhorst und die zugehtrige Verorde
nung befinden sich z.Zt. in der Uberarbeitung. Auch bei diesem Verfahren
findet die Anderung im Bereich des Flurstiicks 33 der Flur 30 Berlicksichti-
gunge '

Ein Teilbereich der Vegesacker StraBe, der Ritterhuder Straufle und des
Brookweges sowie das Flurstiick 7/1 lie:.en im Geltungsbercich dee rechts-
kréiftigen Bebauungsplanes Nr., 73 vom 8,12.1970. Die hisr getroffenen Fest-
setzungen sollen durch die Ausweisungen dieses Planes geiindert werden,

Sonstige verbindliche Bauleit- oder Fluchtlinienpline liegen nicht vor
bzw, 8ind hier nicht bekannt.
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Anlafl der Planaufstellung und Planungaziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BBauG) ist den Gemeinden
die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpline aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hnt der Rat der Stadt Delmenhorst am 27. 7:1971 beschlossen, fiir den eingang
gonannten Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 92 sufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um di¢
Weiterfiihrung der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 73 auf dem Geliinde dex
Flurstiicke 7, 8 und 9 (Flur 31) durch einen Bautriiger begonnenen Bau- und

‘ErachlieBungsmafnahmen fortzufiihren. Hier sollen neben einigen freistehen-

den Ein- und Mehrfamilienwohnhiiugsern weitere 118 Reihenhiuser und 32 Gartern
hofhiuser errichtet werden.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan die fir die Erschlielung des vorge-
nannten Gebietes erforderlichen Verkehrsfliéichen und 8ffentlichen Grinfliiche

fest.

Der Bebauungsplan soll ferner Art und MaB der baulichen Nutzung fiir die von
ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die libervaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliichen ausweisen, damit
die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stiidtebaulichen Entwicklung
gelenkt werden kann,

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare Grund-
atﬁckuflhchen

Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92
liegt der am 21,10.1969 beschlossene Fliichennutzungsplan der Stadt
Delmenhorst sowie die im Verfahren befindliche Knderung hierzu sugrunde.
Die hier getroffenen Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen der vor:

genannten Pliine iiberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend der bestehenden und geplanten
Nutzung reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete (WA) ausge-
viesen. Die in den einzelnen Baugebieten guliissigen Nutzungsarten k¥nnen
den $§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom
26.,11.1968 entnommen werden, Eine Sonderfestsetzungen bestimmt, daf in
den reinen Wohngebieton die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVC nicht Bestande
teil des Bebauungsplanes sind.
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Das hichst zuliissige Maf der baulichem Nutzung ist durch Grundfllchen-
zahlen (GRZ) und GeschoBfliichenzahlen (GFZ) festgesetst. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfléche je Quadratmeter
Grundstlicksfléiche im Sinne des § 19 (3) BauNVO auf den Baugrundstiicken
ruliissig sind. Die in den einzelnen Baugebieten unterschiedlich festge~

setzten Ausnutzungsverte kinnen dem Plan entnommen werden.

Auf besonders gekennseichneten Teilfllchen des reinen Wohngebietes sind
entsprechend den Planfestsetzungen nur Gartenhofhiiuser im Sinne des § 17

(2) BauNVO zuliissig.

Die lberbaubaren Fllichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baulinien bzw. duroh Baugrenzen festgesetzt. Soweit auf diesen Flichen
eine unteraschiedliche Vollgeschofzahl zugelasaen wurde, erfolgte eine
Unterteilung durch Anordnung einer GeschoBgrenze.

Die nach § 14 BauNVO auf den nicht {iberbaubaren Flichen sullissigen Neben
anlagen sowie Garagen diirfen entsprechend einer Sonderfestsetzung im
Planungsgebiet zwischen den StraBenbegrenzungeslinien und den straBem~
seitigen Baugrenzen bzw., Baulinien (Vorgirten) nicht errichtet werden.
Diese Festsetzung gilt gleichfalls fiir die gesamten nicht iiberbaubaren
Fléichen der Grundstficke mit swingender zweigeschossiger geschlossener

Bauweisge.

Im liberwviegenden Teil der Baugebiete gilt die geschlossene Bauweise. Aus
genommen hiervon eind einzelne Flichen an der Nordseite der Blumenthaler
StraBe, an der VWestseite der Kreisstrafe 230 und an der Weatseite der
Vegesacker StraBe. Hier gilt die offene Bauweise.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde entsprechend der geplanten Bebauung im
Bereich der Reihenhausgrundstiicke und der drei Sternhiuser sowie fiir ein
Mehrfamilienhausgrundstiick flir zwei Geschosse zwingend vorgeschrieben.
In Bereich der Gartenhofhausgrundstiicke gilt ein Vollge:cho8 als Hichst-
grenze. In zZwei weiteren Teilbereichen gelten swei Vollgeschosee bis in
15,0 m Tiefe als Hichstgrensze. Dariiber hinaus kénnen hier weitere Teil-
flichen mit einem VollgeschoS bebaut werden,

Fir erdgeschossige Gemeinschaftsgaragen gugunsten eingelner Baugruppen
wurden besondere Baufliéchen im Bebauungsplan festgesetzt.

Fiir bestehende Gebliude und Gebiiudeteile auBerhalb der festgesetzten fiber-
baubaren Fllchen, die nicht gleichzeitig in eine 4ffentliche Verkehrs-
fliiche hineinragen, gelten die Festsetzungen der Baulinien und Baugrenze:

-4 -



b)

-k-

nach einer Sonderfestsetzung nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
wverden, oder Umbauten durchgefiihrt verden, die einem Neubau gleichkommen,
Sonstige innere Umbauter sind als Ausnahme zullissig.

Verkehr

Der vom Geltungsbereich deas Bebauungsplanes erfaBte Teil der Vegesacker
Strafle ist z.2t. im Ausbau befindlich. Dieser StraBenabschnitt sowie der
voa Plan erfaBte Teil der Ritterhuder Strafie sind im rechtskriiftigen
Bebauungsplan Rr. 73 bereits als Uffentliche Verkehrsfliichen auasgewiesen.
Alle iibrigen Verkehrsfllichen sind noch nicht vorhanden und miilssen neu

angelegt werden.

Die Zufahrt zum Planungasgebiet erfolgt iiber die teilausgebaute Kreis-
straBe 230, die auf dem Gebiet der Gemeinde Hasbergen liegt. Die verlin-
gorte Blumenthaler StrafBe wird an die Kreisstrafe 230 angeschlossen.

Alle im Planungsbereich vorgesehenen PlanstraBen erhalten bei einer Breif
zwiachen 9,5 und 11,5 = neben der Fahrbahn beidseitige Gehwege und ab-
schnitteweise einseitige Parkstreifen. Die neu anzulegenden Wohnwege
sollen bei 4,0 m Breite 2,5 m breit als Gehwege befestigt werden. Der
verbleibende 1,5 m breite Reststreifen wird den angrenzenden Hausgrunde
stlicken in Nutzungsverpflichtung gegeben,

Die Planstrafle A endet mit einem Wendehammer. Hiervon abgehend dient ein
6,0 m breiter Weg als Zuwegung zu dem Geliinde des neu anzulegenden Regen-
wesserriickhal tebeckens und zur Erschlielung einer vom Bebauungsplan nichf{
erfaBten Teilfliéche des Flurstlicks 33 (Flur 30).

Die Verliingerung des Brookweges erhilt bis zu einer eventuellen spliterean

Welterfiihrung einen Vendehammer.

Im Bereich der Einmiindung der Blumenthaler StraBe in die KreisstraBe 230
wvurde 1in Anlehnung an eine Forderung des Strafienbauamtes Oldenburg-Ost

- eine Sichtfléiche angeordnet, die von jeglicher Bebauung und Anpflangung

" oberhaldb 0,8 m {iber der StraBenoberkante freizuhalten ist. Eine Sonder-

festgetzung schlieBft einen Anschlufl der an der Kreilsstrnofle 230 liegenden
Grundstlicke durch Zu- und Abfahrtem zu dieser Strafle sus. Die Zu- und Ab-
fahrten zu diesen Grundstiicken diirfen nur Kber die verlingerte Blumen-

thaler Strafle und die PlanstraBe B erfolgen.
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¢) Griinfliichen
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Im Bereich der Flurstiicke 14 und 15 (Flur 31) wurde eine Bffentliche
Grinfliche mit der Zweckbindung "Kinderspielplatz" ausgewiesen,

d) Wasserfliichen

Aufgrund einer Forderung des Wasserwirtschaftsamtes Brake wurde in unmit
telbarer Nihe des Sffentlichen Wasserzuges Nr. 21 eine Fliiche fiir die An
legung eines Regenwasserrlickhaltebeckens von mindestens 800 qm Wasser-

fldche ausgewiesen.

e) Nachrichtliche Ubernahmen nach § 9 (&) BBauG

Auf Wunsch des Wasserwirtschaftsamtes Brake bzw. des Cchtumverbandes
wurde eine Fliche zur Verbreiterung der vorhandenen ¥Wasserzlige Nr. 12
(Heidkruger Bike) und 21 sowie ein 5,0 m breiter Reinigungsstreifen mit
Anbau- und Bepflanzungsverbot nach wasserrechtlichen Vorschriften in den
Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen. Diese Darstellung gilt nicht als

Festsetzung des Bebauungsplanes.

?) Flichenangaben

Von dem ca. 6,66 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca, 4,48 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. C,54 ha
3. Offentliche Verkehrafliichen ca, 1,30 ha
h, Offentliche Griinfléchen ca. 0,21 ha
5. Vasserfllichen cas 0,13 ha

Kosten

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 92 erfaBten 8ffentlichen Verkehrs=-
anlagen und der Griinflidche sowie flir die Anlegung des Regenwasserriickhalte-
beckens werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 1.378.150,-- DM ge-
schiitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fir noch erforderlichen Grund-
erwerb, fiir die Herstellung der Kanile, fiir die StraBenbefestigung einschl,

Freilegung, fiir die Verlegung von Wasserleitungen, fiir die Strafenbeleuch-

tung, fiir die Anlegung des Regenwasserriickhaltebeckens -sowie fiir die Anle-
gung des Kinderspielplatzes enthalten. Fiir den Ausbau der im Geltungsbereicl
des Bebauungsplanes liegenden Erschliedungsanlagen braucht die Stadt kostenm.
wifig keine Vorleistungen zu erbringen, da diese Anlagen als sogenannte
Unternehmeranlagen durch die beiden Bautriiger erstellt und nach Fertigstel-
lung an die Stadt {ibergeben werden. Die tatslichliche Hthe der bei der Stadt
verbleibenden Koasten kann erst bei der Durchfilhrung der einzelnen Erschlie-
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BungsmaSnahmen ermittelt werden. Die erforderlichen MaSnahmen und die Inane
spruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haus-
haltsmittel.

VII. Folgemalnahmen
Die flir den Ausbau und die Neuanlegung der 8ffentlichen Erachliefungsanlage:
erforderlichen Flichen milsgsen durch die Stadt Ubernommen, erworben oder not
falls enteignet werden, soweit sie nicht im Eigentum der Stadt sind,

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesctzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie sich jedoch als notwendig erveisen, ®o
wverden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen,

Bestehende friihere Plline im Geltungsbereich des Planungsgebietes treten mit
der nach § 12 BBauG erfolgten Bekamntmachung des Bebauungsplanes Nr. 92
auBer Kraft,

Aufgestellt: Delmenhorst, den 30.8.1971
Der Oberstadtdirektor
In V ung

Tamse
Stadtbaurat



